Projekt

z dnia 19 sierpnia 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruvrueeee
RADY MIEJSKIEJ W LUBNIEWICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci obrebu Glisno w rejonie jeziora Lubniewsko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72026 1. poz. 662 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwatg nr XIV/93/2025 Rady Miejskiej
w Lubniewicach z dnia 9 czerwca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci obrebu Glisno w rejonie jeziora Lubniewsko, po stwierdzeniu,
ze ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszajg ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice, Rada Miejska w Lubniewicach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia formalne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrebu Glisno w rejonie
jeziora Lubniewsko, zwany dalej planem miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym okres§lono na czgsci graficznej planu miejscowego
w skali 1:1000, zwanej dalej rysunkiem planu miejscowego.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa w §1 ust. 2, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi na
obszarze objetym planem miejscowym, nie ustala sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢
mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o kacie nachylenia glownych potaci dachowych pod katem od 0 do 12 stopni;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje¢
budynkow oraz budowli naziemnych, przy czym:

a) dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie o 1,5 m elementami takimi jak: wiatrotapy, ganki,
wykusze, balkony, tarasy, okapy dachowe, elementy odwodnienia dachow, pochylnie ischody
wejsciowe do budynkow,

b) linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkow i budowli;
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3) teren — fragment obszaru objetego planem miejscowym wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym terenu;

4) ushugi turystyki — nalezy przez to rozumie¢ budynki w formie domkow turystycznych, stuzace
do czasowego zamieszkania lub rekreacji indywidualnej niebedace zabudowa mieszkaniows, wraz
z ustugami towarzyszacymi z zakresu gastronomii, sportu i rekreacji, a takze budynkami gospodarczymi,
garazami 1 wiatami.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowia ustalenia planu
miejscowego:

1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu;
3) symbol identyfikacyjny terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) linia wymiarowa wraz z wymiarem w metrach;
6) przeznaczenie terenu:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) UT-WS — teren ustug turystyki lub wod powierzchniowych §rodladowych,
¢) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
d) WS-KP — teren wod powierzchniowych srodladowych lub komunikacji pieszo-rowerowej,
e) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych,
f) L — teren lasu.
2. W ramach przeznaczen terendow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6 lit. a, b i ¢, dopuszcza si¢ realizacje:
1) miejsc postojowych i placow manewrowych dla samochoddow;
2) dojs¢ i dojazdow;
3) zieleni urzadzonej;
4) obiektow infrastruktury technicznej oraz urzadzen budowlanych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 6. 1. Obszar objety planem miejscowym polozony jest w zasiegu krajobrazoéw priorytetowych
wyznaczonych w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Lubuskiego:

1) nr 1195 — Lasy wokot jeziora Lubniewsko;
2) nr 1266 — Zespot jezior Lubniewsko — Lubigz.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrebnych, odpowiednio:

1) dla terenu MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terenow UT-WS — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 7. 1. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkiem pozyskane w trakcie
robot ziemnych, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych.

2. Postepowanie z przedmiotami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie robot ziemnych nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

§ 8. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego w odleglosci:

1) 6 m od linii rozgraniczajacej teren 1KR;

2) 6 m od linii rozgraniczajacej teren 1 WS-KP.
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2. W zakresie sytuowania nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia
obszaru objetego planem miejscowym w bezposrednim sagsiedztwie:

1) linii brzegowe;j jeziora Lubniewsko;
2) granicy terendw le$nych.
§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 45° do
135°.

§ 10. 1. W zakresie zasad obstugi infrastruktury techniczne;j ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 2;
2) odprowadzanie §ciekow komunalnych do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2;
3) odprowadzenie wod opadowych do odbiornikow powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) prowadzenie gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem
ust. 3;

6) zaopatrzenie w ciepto z grupowych lub indywidualnych zrodet ciepta, niepowodujacych przekroczen norm
emisji spalin;
2. W zakresie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekéw komunalnych, o ktéorych mowa
w ust. 1 pkt 1 i pkt 2, dopuszcza si¢ realizacj¢ rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ lokalizacje mikroinstalacji
odnawialnych Zrodet energii, stuzacych zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng lub cieplng na potrzeby wlasne
obiektow zlokalizowanych na obszarze objetym planem miejscowym z wylaczeniem biogazowni oraz
obiektow wykorzystujacych energie wiatru.

4. Przewody telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy realizowac jako podziemne.

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym
planem miejscowym, oile ustalenia rozdziatlu 3 nie stanowia inaczej, a lokalizacja tych urzadzen i sieci
nie koliduje z istniejacymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terenéw oraz jest zgodna
z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. Obsluga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie z przyleglego terenu komunikacji drogowej
wewnetrzne;.

2. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala si¢:

1) miejsca postojowe dla samochoddéw nalezy realizowa¢ jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingow albo jako miejsca postojowe w garazach lub wiatach;

2) ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie:
a) co najmniej 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,
b) co najmniej 1 stanowisko postojowe na 1 domek turystyczny,
¢) co najmniej 1 stanowisko postojowe na 50 m? ushug towarzyszgcych.

3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w przepisach odrebnych.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowag stanowigca podstawe do naliczenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci
10%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie -
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) forma dachu:
a) dachy strome o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od 25 do 45 stopni,
b) dachy ptaskie;
2) materiaty pokrycia dachu:
a) dla dachow stromych - dachoéwka ceramiczna matowa, blacha dachowa na rabek stojacy, tupek lub gont,
b) dla dachow ptaskich - nie ustala sig;
3) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkaniowych do 15 m liczonych od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu dachu,

b) dla budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat do 6 m liczonych od poziomu terenu przy budynku lub
wiacie do najwyzszego punktu dachu.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,45,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 15%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

§ 14. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1UT-WS, 2UT-WS ustala si¢
przeznaczenie - teren ustug turystyki lub wod powierzchniowych $rédladowych.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) forma dachu:
a) dachy strome o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od 25 do 45 stopni,
b) dachy ptaskie;
2) materiaty pokrycia dachu:
a) dla dachow stromych - dachdwka ceramiczna matowa, blacha dachowa na rabek stojacy, tupek lub gont,
b) dla dachow ptaskich - nie ustala sig;
3) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw o dachach ptaskich do 7,5 m liczonych od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu dachu,

b) dla budynkéw o dachach stromych do 7,5 m liczonych od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do
okapu dachu,

¢) dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat do 7,5 m liczonych od poziomu terenu przy budynku Iub
wiacie do najwyzszego punktu dachu.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego;

2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,30,
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 15%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KR ustala si¢ przeznaczenie -
teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2.Dla terenu, o ktérym mowa wust. 1, obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 6 m.

§16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1WS-KP ustala si¢
przeznaczenie - teren wod powierzchniowych srédladowych lub komunikacji pieszo-rowerowe;.

2.Dla terenu, o ktérym mowa wust. 1, obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 5 m.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen hydrotechnicznych zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie -
teren wod powierzchniowych $rodladowych.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen hydrotechnicznych zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1L ustala si¢ przeznaczenie -
teren lasu.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowiagzuje zakaz zabudowy.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lubniewic.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Zatacznik nr 1 douchwaly nr ..................

rady Miejskiej w Lubniewicach

GMINA LUBNIEWICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Oznaczenia stanowigce ustalenia planu miejscowego:

F ——— % - Granica obszaru objetego planem miejscowym

- Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu

1WS - Symbol identyfikacyjny terenu

- Nieprzekraczalna linia zabudowy

~6, - Linia wymiarowa wraz z wymiarem w metrach

Przeznaczenie terenow:

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- Teren ustug turystyki lub wéd powierzchniowych srodlgdowych

- Teren komunikacji drogowej wewnetrznej

- Teren wod powierzchniowych srodlgdowych lub komunikacji
pieszo-rowerowej

g;
3

- Teren wod Qvierzchniowych Srodlgdowych

- Teren lasu

Oznaczenia o charakterze infornsoyjnym:

- Krajobraz priorytetowy nr 1195 - Lasy wokot jeziora Lubniewsko

- Krajobraz priorytetowy nr 1266 - Zespdt jezior Lubniewsko - Lubigz

Ustalenia o charakterze informacyjnym:

Obszar objety planem miejscowym potozony jest w sgsiedztwie
Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Uroczysko Lubniewsko”

RVI

Uktad wspotrzednych:

Panstwowy Uktad Wspétrzednych Geodezyjnych PL-2000, Strefa: 5

Zrédto pochodzenia materiatléw geodezyjnych:

Starostwo Powiatowe w Sulecinie - Ewidencja Gruntéw i Budynkdéw

Licencja:
GK.6621.3.949.2025 0807 N

A%
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................

rady Miejskiej w Lubniewicach

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
czesci obrebu Glisno w rejonie jeziora Lubniewsko inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stluzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2026r.,
poz. 662 ze zm.) stanowig zadania wlasne gminy.

Finansowanie inwestycji z zakresu budowy infrastruktury technicznej i drogowej bedzie si¢ odbywato ze
srodkéw wiasciciela nieruchomosci w ramach prowadzonej inwestycji.

Przewidywanymi zrodtami finansowania beda $rodki wiasciciela nieruchomosci, dotacje, fundusze Unii
Europejskie;j.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................

rady Miejskiej w Lubniewicach

DANE PRZESTRZENNE W OBIEKCIE

Na podstawie art. 67a ust. 1, 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22026 1., poz. 538 ze zm.) Burmistrz Lubniewic przygotowal dane przestrzenne
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu Glisno w rejonie jeziora Lubniewsko,
stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Dane przestrzenne zostaty opracowane w formacie GML.

Id: 4F775863-7E1A-457E-BB06-451693CB47BS5. Projekt Strona 1



Uzasadnienie

Uzasadnienie, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czes$ci obrebu Glisno w rejonie jeziora Lubniewsko

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrebu Glisno w rejonie jeziora
Lubniewsko, zwany dalej planem miejscowym, zostat opracowany na podstawie uchwaty nr XIV/93/2025
Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 9 czerwca 2025r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Glisno w rejonie jeziora Lubniewsko.

Glownym celem sporzadzenia planu miejscowego jest przeznaczenie dzialek ewidencyjnych nr: 465/8,
465/9, 465/10, 465/12, 465/13, obreb Glisno, dla budowy zespotu obiektow o funkcji turystycznej (budynki
dla rekreacji indywidualnej), wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowa.

Realizacja tego typu zabudowy na obszarze Gminy Lubniewice pozwoli na aktywizacj¢ turystyczna
regionu, zwigkszenie atrakcyjnosci gminy oraz utworzenie dodatkowych miejsc pracy. Budowa kompleksu
turystycznego bedzie miata istotny wplyw na zwigkszenie liczby turystow odwiedzajacych gmine, co
bezposrednio przetozy si¢ na rozwdj ustug towarzyszacych oraz handlu.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Ustalenia planu zostaty dostosowane do istniejgcego i projektowanego sposobu zagospodarowania terenéw
sasiednich w zakresie przeznaczenia terendOw oraz parametrow ksztattowania zabudowy. Uwzgledniono
istniejace uksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej na obszarze objgtym planem miejscowym
oraz na terenach sasiednich.

Przy zmianie przeznaczenia wzigto pod uwage walory architektoniczne ikrajobrazowe obszaru ze
szczegdlnym  uwzglednieniem  walorow  krajobrazowych.  Zasady  ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu zostaly ustalone w nawigzaniu do istniejacego zagospodarowania,
w szczegolnosci w zakresie intensywnosci oraz gabarytow oraz zasad ksztaltowania zabudowy.

Uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez przyjecie rozwigzan umozliwiajacych
ksztatltowanie przestrzeni w sposob dostepny dla wszystkich uzytkownikow, w tym 0sob ze szczegolnymi
potrzebami. Ustalenia planu nie wprowadzaja ograniczen uniemozliwiajacych realizacje rozwiazan
zapewniajacych dostepnos¢ przestrzeni i obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie ochrony $rodowiska, ustalenia planu miejscowego dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
ibudowy systemow infrastruktury technicznej uwzgledniaja ochrone czystosci powietrza, atakze wod
powierzchniowych i podziemnych.

W zakresie osiggnigcia dobrego stanu czystosci powietrza ustalono zaopatrzenie z indywidualnych lub
grupowych zrodet ciepta, niepowodujgcych przekroczen norm emisji spalin.

W zakresie osiagniecia dobrego stanu wod powierzchniowych i podziemnych ustalono odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych do odbiornika powierzchniowego.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow archeologicznych, ustalono, ze wszelkie
przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa zabytkiem pozyskane w trakcie robot ziemnych,
podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych.

Postgpowanie z przedmiotami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie robot ziemnych nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych.

W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob niepetnosprawnych
ustalono:

- dopuszczalne poziomy hatasu na terenach wymagajacych ochrony przed hatasem,

- stosowna liczbg miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

- zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych lub grupowych zrédet ciepta, niepowodujacych przekroczen
norm emisji spalin.
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W zakresie uwzglednienia waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz prawa wilasnosci, a takze potrzeb
interesu publicznego, przy sporzadzaniu planu miejscowego, kierowano si¢ przede wszystkim zasada
kontynuacji charakteru zabudowy zrealizowanej w otoczeniu obszaru objgtego opracowaniem.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpuja obszary oraz obiekty zwigzane z obronno$cia
i bezpieczenstwem panstwa.

W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, plan
miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
zawartymi w ustaleniach ogo6lnych. Nie ogranicza si¢ rozwoju sieci szerokopasmowych.

Przejrzystos¢ procedury planistycznej oraz udziat spoleczenstwa w procedurze planistycznej zapewniono
poprzez publikacje ogloszenia iobwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego.
Ponadto zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu
miejscowego oraz prognozy oddzialywania na Srodowisko instytucje iorgany wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu miejscowego. Zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko zostal uzgodniony przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z problematyka planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystgpujacymi na obszarze objetym
planem, odstgpiono od ustalenia:

- zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej;
- wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

- granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych;

- sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoz¢ oddziatlywania na srodowisko, prognoze skutkow
finansowych.

Realizacja ustalen planu miejscowego nie powinna powodowac¢ istotnego obcigzenia budzetu gminy. Plan
obejmuje obszar przeznaczony przede wszystkim pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
ustug turystyki, wraz z niezbedna obstuga komunikacyjng i infrastrukturg techniczna.

Obstuga komunikacyjna terenéw przewidziana zostala zterenu komunikacji drogowej wewnetrzne;.
Finansowanie infrastruktury technicznej i drogowej zwigzanej z realizacja planowanego zagospodarowania
przewiduje si¢ przede wszystkim ze $rodkow wiascicieli nieruchomosci, z mozliwoscia wykorzystania
réwniez innych dostepnych zrédet finansowania, w tym dotacji i funduszy Unii Europejskie;.

Realizacja ustalen planu moze jednoczesnie wplyna¢ na dochody gminy zwigzane z zagospodarowaniem
i uzytkowaniem nieruchomosci zgodnie z ich nowym przeznaczeniem, w szczegoélnosci z tytutu podatkow
i optat lokalnych. Plan ustala rowniez stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 10%.

Szczegotowe skutki finansowe uchwalenia planu miejscowego zostaly okreslone w prognozie skutkow
finansowych sporzadzonej na potrzeby procedury planistyczne;j.

Do projektu planu miejscowego uzyskano wymagane opinie i uzgodnienia.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal poddany konsultacjom
spotecznym w okresie od 22 kwietnia 2026 r. do 22 maja 2026 r. Spotkanie otwarte zostalo zorganizowane
w dniu 15 maja 2026 1.

Do projektu planu miejscowego wniesiono jedng uwage, ktora dotyczyla dziatki potozonej poza
granicami sporzadzonego projektu planu miejscowego.

Majac na uwadze, iz procedura sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona zgodnie
z trybem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, podjecie
niniejszej uchwaly uznaje si¢ za uzasadnione.
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