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1. Wstep
1.1. Podstawa prawna

Obowiazek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2026,
poz. 670; zw. dalej uoos). Zgodnie z wymogami cytowanej ustawy, projekt planu miejscowego
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko przedkladany jest instytucjom iorganom
wlasciwym w celu opiniowania oraz uzgadniania.

Zgodnie z art. 51 ust. 1 uoo$, organ opracowujacy projekt dokumentu sporzadza prognoze
oddzialywania na $rodowisko. Przepisy tejze ustawy sa wdrozeniem do polskich regulacji
prawnych ustalen podjetych na poziomie miedzynarodowym iunijnym w Dyrektywach
Wspdlnot Europejskich. Jak wynika z uoos, prognoza oddzialywania na srodowisko stanowi
podstawowy dokument do przeprowadzania postepowan w sprawie strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Ponadto w mysl powyzszej ustawy, prognoza oddzialywania na srodowisko stanowi
podstawowy dokument niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko skutkéw realizacji polityki, strategii, planu lub programu.
Organ opracowujacy projekt dokumentu, o ktérym mowa w art. 46 ust. 1 pkt 1 uoos, moze
po uzgodnieniu z wlasciwymi organami, o ktérych mowa w art. 57 i art. 58 tejze ustawy, odstapic¢
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, w przypadku spetnienia
przestanek wskazanych w art. 48 ust. 1, ust. 3 - 5.

1.2. Cel, przedmiot i zakres opracowania

Gléwnym celem opracowania niniejszej prognozy jest okreslenie, analiza i ocena
oddzialywania ustalenn projektu miejscowego planu zagospodarowania na srodowisko
przyrodnicze i kulturowe, ze szczegdlnym uwzglednieniem oddziatywan na obszary Natura 2000
oraz wskazanie rozwiazan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
negatywnych oddziatywan ustaleri dokumentu.

Komplementarnym dazeniem jest takze uszczegolowienie i podkreslenie ewentualnie
wystepujacych konfliktow relacji cztowiek-srodowisko, ktére moga zachodzi¢ w wyniku realizacji
ustalen planu miejscowego oraz uzasadnienie decyzji zastosowanych rozwigzan planistycznych
w odniesieniu do stanu $rodowiska przyrodniczego terenu, w granicach ktdrego jest on

sporzadzany.



Niniejsza prognoza wypelnia zapisy art. 51 ust. 2 oraz art. 52 uoos, co oznacza, ze prognoze
opracowano stosownie do stanu wspolczesnej wiedzy i metod oceny, a jej tres¢ dostosowano
do zawartosci i stopnia szczegdtowosci projektowanego dokumentu.

Zakres i stopien szczegolowosci informacji zawartych w prognozie, stosownie do art. 53 uoos,
zostal uzgodniony z:

1) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim (pismo znak
WZS$.411.25.2025.EK z dnia 14.01.2025 r.);

2) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Sulecinie (pismo znak NZ.9022.7.2025
z dnia 09.01.2025 r.)

Formalno-prawna podstawa podjecia prac nad opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostata zainicjowana uchwata Nr VIII/50/2024 Rady Miejskiej
w Lubniewicach z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w potudniowo-zachodniej
czesci miasta Lubniewice.

1.3. Powiazania z innymi dokumentami oraz metodologia opracowania

Dla obszaru objetego opracowaniem projektu planu miejscowego sporzadzone zostato
opracowanie ekofizjograficzne podstawowe (luty 2025 r.), w ktéorym dokonano opisu struktury
ekofizjograficznej i okre$lono przydatnos¢ terenu pod zainwestowanie. W wyniku
przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze ustalenia projektu planu miejscowego dostosowane
zostaty do zasad i wytycznych okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym.

Ponadto przy pracach projektowych kierowano si¢ ustaleniami i wytycznymi zawartymi
w innych dokumentach, tj.:

1) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lubuskiego wraz z planami
zagospodarowania  przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
wojewddzkiego Zielona Gora i Gorzow WIlkp. (uchwata Nr XLIV/667/18 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 24 kwietnia 2018 r.);

2) Audyt krajobrazowy wojewddztwa lubuskiego (uchwata Nr IV/66/2024 Sejmik Wojewodztwa
Lubuskiego z dnia 28 pazdziernika 2024 r.);

3) Program Ochrony Powietrza dla Wojewddztwa Lubuskiego;

4) Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lubuskiego 2030 (uchwata Nr XXVIII/397/21 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 15 lutego 2021 r.);

5) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Lubniewice na lata 2022-2025 z perspektywa na lata
2026-2029;

6) Plan Rozwoju Strategicznego Gminy Lubniewice na lata 2021-2027.



Przyjeta metoda opracowania sktadata sie z nastepujacych etapdw pracy:
1) analiza piSmiennictwa — analiza dokumentéw zwiazanych z obszarem opracowania (oraz
szerszym ttem terenowym), takich jak:
— materialy kartograficzne (mapy topograficzne, sozologiczne, hydrograficzne,
geologiczne itp.);
— opracowania strategiczne i raporty (gléwnie w zakresie ochrony s$rodowiska,
gospodarki, gospodarki odpadami);
— opracowania planistyczne (np. obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice);
— opracowania statystyczne (opracowania wykonane przez stuzby statystyczne);
— inne opracowania specjalistyczne (opracowania monograficzne i tematyczne
dotyczace analizowanego obszaru, informacje od lokalnych instytucji).
2) wizja lokalna — inwentaryzacyjne prace terenowe nad lokalnymi uwarunkowaniami
i stanem zagospodarowania obszaru objetego opracowaniem; etap ten stanowit istotne
uzupelnienie etapu poprzedniego, podnoszac znacznie poziom aktualnosci
i precyzyjnosci wykonanych analiz diagnostycznych, a takze ustalen prognostycznych;

W oparciu o zebrane informacje okreslono stan funkcjonowania $rodowiska na obszarze
objetym opracowaniem projektu planu miejscowego oraz jego gléwne problemy, a takze
ewentualne cele i przedmiot ochrony. Zebrane dane pozwolily przystapi¢ do formutowania
prognozy Srodowiskowych skutkéw ustalenn dokumentu. Okreslenie konsekwencji daje z kolei
podstawe do wskazania sposobdw ograniczania oddzialywan negatywnych, a takze ewentualnych
alternatywnych rozwiazan planistycznych.

Uzupelnieniem prognozy jest analiza i weryfikacja przewidywanych skutkdéw realizacji
postanowien planistycznych. Etap ten w sposdb oczywisty nastepuje w pewnym odstepie
czasowym od wprowadzenia zatozen dokumentu planistycznego w zycie. Kontrola zmian
w Srodowisku powinna polega¢ na obserwacji poszczegdlnych komponentéw srodowiska oraz
jego kompleksowego funkcjonowania. Stopien szczegétowosci i czestotliwosc badan powinny by¢
wprost proporcjonalne do intensywnosci oddzialywania ustalen dokumentu na srodowisko
naturalne i zycie ludzi.

1.4. Trudnosci wynikajace z niedostatkéw techniki lub we wspoélczesnej wiedzy

Ztozonos¢ zjawisk przyrodniczych oraz ogolny charakter dokumentéw planistycznych moga
stanowi¢ utrudnienie przy sporzadzaniu prognoz oddzialywania na s$rodowisko. Jednakze,
podczas opracowywania niniejszej prognozy nie napotkano zadnych trudnosci ani luk w stanie
wspolczesnej wiedzy, mogacych wplynac¢ na opis stanu srodowiska oraz ocene oddziatywan

skutkow realizacji ustalen przedmiotowego dokumentu.



2. Rozpoznanie i charakterystyka stanu oraz funkcjonowania srodowiska
2.1. Polozenie i uzytkowania obszaru objetego opracowaniem

Obszar objety opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowi dziatka o nr ewid. 836 potozona w obrebie ewidencyjnym Lubniewice, gmina Lubniewice,
na poludniowo — zachodnich obrzezach miasta Lubniewice, i w sasiedztwie drogi wojewodzkiej
nr 136 — ul. Sulecinska. Gmina Lubniewice jest gmina miejska, potozona w powiecie sulecinskim,
w srodkowowschodniej cze$ci wojewoddztwa lubuskiego. Gmina graniczy z gminami Bledzew,
Sulecin, Krzeszyce i Deszczno.

Przedmiotowa nieruchomos¢ cechuje sie nieregularnym ksztattem, o powierzchni 18,9046 ha
i sklasyfikowanym wg ewidencji gruntow i budynkoéw jako: lasy (LsV), grunty zadrzewione
i zakrzewione na uzytkach rolnych (Lzr-LV, Lzr-PsVI), pastwiska trwale (PsVI), 1aki trwate (LIV),
grunty orne (RIVa, RV) oraz grunty pod rowami (W).

Obszar opracowania wykorzystywany jest obecnie w przewazajacej czesci jako przestrzen
produkcji rolniczej — wypas koni. Niewielkich rozmiarow zadrzewienia i zakrzewienia wystepuja
w zachodniej i poludniowo-zachodniej czesci tego obszaru, za$ w poludniowo-wschodniej jego
fragmencie na powierzchni okolo 1,00 ha znajdowat sie teren zadrzewiony sosng zwyczajna
z domieszka robinii akacjowej i brzozy.

Sasiedztwo przedmiotowego obszaru stanowia:

tereny zurbanizowane — osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozone
na wschéd i péinocny-wschédd, wzdluz drogi wojewddzkiej nr 136 — ul. Suleciniska,
— teren ogrodéw dziatkowych ,,OAZA” potozony na poéinoc,
— tereny kompleksow lesnych potozone na zachdd i potudnie,
— drogi gminne wewnetrzne na dziatkach o nr ewid. 966 i 964 obreb ewidencyjny Lubniewice
oraz nasyp kolejowy wraz z wiaduktem, biegnace przy wschodniej granicy opracowania.
W nieco dalszym sasiedztwie od rozpatrywanego obszaru, okoto 600 m na zachéd i okoto 500 m
na ponoc, znajduja sie kolejno Jezioro Lubniewsko i Jezioro Lubiaz.
Z uwagi na wystepujaca w znacznej bliskosci zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, jak tez
sasiedztwo drogi wojewddzkiej nr 136, istniejaca infrastrukture techniczng (sie¢ wodociagowa, sie¢
kanalizacyjna, sie¢ elektroenergetyczng, sie¢ gazowa), obszar opracowania mozna uznac za dobrze

skomunikowany oraz dobrej dostepnosci w media.



Ryec. 1. Obszar opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

na tle ortofotomapy.

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie http://sulecin.geoportal2.pl/.

Ryc. 2. Widok w kierunku pétnocno-zachodniej Ryc. 3. Widok w kierunku zachodnim czesci obszaru

cze$ci obszaru opracowania projektu miejscowego | opracowania  projektu  miejscowego  planu

planu zagospodarowania przestrzennego. zagospodarowania przestrzennego.

Ryc. 4. Poludniowa czes¢ obszaru opracowania | Ryc. 5. Widok w kierunku potudniowo-wschodniej
projektu miejscowego planu zagospodarowania | czesci obszaru opracowania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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przestrzennego




Ryc. 6. Zachodnia cze$¢ obszaru opracowania
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ryc. 7. Centralna czes¢ obszaru opracowania
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (widok w kierunku zachodnim).

Ryc. 8. Réw melioracyjny zlokalizowany przy

zachodniej granicy obszaru opracowania projektu

miejscowego
przestrzennego.

planu zagospodarowania

Ryc. 10. Kepa olszy czarnej wzdluz zachodniej
granicy obszaru opracowania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Ryec. 9. Szuwar mozgowy wzdtuz zachodniej granicy
obszaru opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Ryec.
granicy obszaru opracowania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

11. taka poétnaturalna wzdluz zachodniej

Ryc. 12. Laka polnaturalna w centralnej czesci
obszaru opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Ryc. 13. Zabudowa na terenach ogrodéw
dziatkowych ,OAZA” zlokalizowana od strony
poinocnej obszaru opracowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Zrédto: opracowanie wiasne.




2.2. Rzezba terenu

Wedlug podziatu Polski na regiony fizycznogeograficzne J. Kondrackiego [Geografia fizyczna
Polski, PWN, Warszawa, Kondracki, 2001], obszar objety projektem planu miejscowego potozony
jest w zasiegu:

~ megaregionu Pozaalpejska Europa Srodkowa,

— prowingji Niz Srodkowoeuropejski (31),

— podprowingcji Pojezierze Potudniowobattyckie (314 - 316),

— makroregionu — Pojezierze Lubuskie (Brandenbursko — Lubuskie) (315.4),

— mezoregionu - Pojezierze Lagowskie (315.42).

Bedacy najnizszym poziomem regionalizacji mezoregion Pojezierze Lagowskie (315.42)
stanowi pagorkowaty teren morenowy na wschéd od Lubuskiego Przetomu Odry, na potudnie
od Kotliny Gorzowskiej i na zachéd od Bruzdy Zbaszynskiej. Od potudniowego - zachodu
sasiaduje on z terenem Réwniny Torzymskiej. Obszar mezoregionu wznosi sie na ogét powyzej
100 m n.p.m. Zlokalizowane w jego granicach najwyzsze wzgdrze Bukowiec siega wysokosci okoto
227 m, przy czym ok. 119 m ponad zwierciadlo przylegltego od poludnia jeziora Ciecz. W obrebie
mezoregionu wystepuja liczne wzgdérza morenowe, ktérych podloze stanowia sfaldowane
warstwy trzeciorzedowe. Moreny na terenie Pojezierza Lagowskiego sa przewaznie typu
glacjotektonicznego, tzn. powstaty pod wplywem nacisku nasuwajacego si¢ lodowca na podtoze.
W efekcie powyzszego sfaldowaniu ulegly warstwy mioceniskie zawierajace poklady wegla
brunatnego. Wspomniane poktady wegla brunatnego wystepuja na terenie pojezierza dos¢ licznie.
Wzgbrza morenowe przecinajg rynny z licznymi jeziorami, ktore jednak nie osiagaja wiekszych
rozmiarow. Do najwigkszych z nich zaliczane sa jeziora: Niestysz (5 km?, gleb. 39,5 m), Paklicko
Wielkie (2 km?, gleb. 23 m), Lubniewsko (2,4 km?, gleb. 15,1 m), Lubiaz (1,4 km?, gteb. 12,8 m), Ciecz
(Trzesniewskie) (1,7 km?, gleb. 58,8 m), Lagowskie (0,8 km?, gteb. 13,5 m) oraz jezioro Malcz I i Il
(1,1 km?).

Uksztattowanie terenu zlokalizowanego w granicach obszaru objetego niniejszym
opracowaniem nie nalezy do do$¢ zrdznicowanych. Analizowany obszar réwnomiernie i
sukcesywnie wznosi si¢ w kierunku wschodnim. W $rodkowej czesci opracowania teren jest lekko
falisty. Rzedne wysokosciowe w granicach analizowanego obszaru wynosza od ok. 45 m n.p.m. na
zachodzie i péinocy do ok. 55 m n.p.m. na wschodzie. Uktad poziomic obrazuje fragment mapy
topograficznej (por. ryc. 14). Jak widaé¢ na zalaczonej rycinie, uktad poziomic w poinocnej i
zachodniej czesci opracowania jest bardziej zwarty, anizeli w jego centralnej i potudniowej czesci.

Teren znajdujacy sie¢ w granicach opracowania nie jest narazony na osuwanie si¢ mas ziemnych.



Ryc. 14. Rzezba terenu obszaru opracowania planu miejscowego.
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Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie mapy topograficznej.

2.3. Budowa geologiczna

Budowa geologiczna obszaru stanowi wynik proceséw, jakie mialy miejsce na danym terenie
w przesztosci. Obszar wojewddztwa lubuskiego potozony jest na przedpolu Sudetéw. Teren ten
posiada wielopietrowa budowe, co znaczy, ze kazde z pieter ma swdj zespot skat, ktérego gtowne
odksztalcenie miato miejsce w okreslonym momencie czasu geologicznego. W granicach obszaru
stwierdzono wystepowanie kilku pieter strukturalnych, okreslajac je od najstarszych
do najgtebszych. Na powierzchni widoczne sa jedynie utwory pietra mlodoalpejskiego, powstale
w okresie trzeciorzedu i czwartorzedu.

Okres czwartorzedu w poszczegolnych rejonach Ziemi Lubuskiej, charakteryzujg intensywne
procesy erozji i pdzniejszej sedymentacji, ktére spowodowaty duze zréznicowanie
w wyksztatceniu i migzszosci osadéw, okreslanych ogodlnie jako czwartorzedowych. Znaczacy
wplyw na procesy mortotwdrcze mialy przede wszystkim dwa czynniki, tj. wieloetapowe procesy
erozji i zasypywania dolin kopalnych, a takze dziatalnosc ladolodéw, powodujacych powstawanie
ciagow watdéw czotowomorenowych, stref zaburzen glacitektonicznych oraz osadzanie bardzo
zroznicowanych utwordw lodowcowych i wodnolodowcowych. Najwigksze migzszo$ci utworow
czwartorzedowych stwierdzono w obrebie glebokich kopalnych dolin. Wciecia te przez omawiany
obszar przebiegaja prawie rownoleznikowo. Odmienne jest wyksztalcenie utworow
czwartorzedowych na wysoczyznach oraz w obrebie zasadniczych ciaggéw moren czotowych,

powstalych w poszczegolnych stadiach dwoch ostatnich zlodowacen. Dotyczy to przede



wszystkim duzej zmiennosci petrograficznej osadéw czolowomorenowych oraz moreny denne;j.
W rozwoju czwartorzedu Ziemi Lubuskiej wydzieli¢ mozna dwa zasadnicze okresy majace duze
znaczenie dla jego ewolucji. Pierwszy z nich obejmuje okres od pliocenu do najstarszego
zlodowacenia, drugi — zlodowacenia i interglacjaty, a takze holocen.

Zlodowacenie poéinocnopolskie objelo obszar poéinocnej i centralnej czesci Ziemi Lubuskie;.
Udokumentowano tu trzy fazy tego zlodowacenia, ktére pozostawily ciagi moren czotowych,
a takze osady lodowcowe i wodnolodowcowe. Faza leszczynska okresla maksymalny zasieg tego
zlodowacenia na potudniu. Zlodowacenie fazy poznanskiej objelo obszar wysoczyzny
potnocnolubuskiej, rozbudowujac ciag moren lezacych pomiedzy Slubicami, Sulecinem
i Miedzyrzeczem. Z ta faza zwiazane s rozlegle pola sandrowe w rejonie Rzepina i Swiebodzina.
Faza pomorska obejmuje jedynie poinocne czesci Ziemi Lubuskiej, na péinoc od doliny Warty
i Noteci. W okresie tym powstaly ciagi pagorkow czotowomorenowych, a takze rozlegte pola
sandrowe wypelniajace  obnizenia terenu. Z poszczegélnymi fazami zlodowacenia
polnocnopolskiego, zwiazane sg systemy teras w pradolinach. Zaréwno wysokos¢ ich zalegania,
jak i zasiegi uwarunkowane sa postojami lodowca zamykajacego odptyw wéd ku pétnocy.

Holocen w granicach obszaru Ziemi Lubuskiej, cechuje si¢ urozmaiconym krajobrazem
polodowcowym, ktéry odznaczyl sie zréznicowaniem proceséw erozji i sedymentacji. Procesy
erozji rozwinely si¢ przede wszystkim na obszarach wypietrzonych moren czotowych i wysoko
lezacych polach sandrowych. W miejscach tych wytworzyly sie systemy glteboko wcietych dolinek,
obecnie suchych, z rozlegltymi stozkami naptywowymi u ich uj$cia. W strefach szerokich dolin
rzecznych i pradolin rozwinely si¢ procesy sedymentacji. Procesy te doprowadzily do powstania
niskich piaszczystych teras oraz lokalnych torfowisk zwigzanych gltéwnie z cieptym klimatem
proborealnym oraz starszym holocenem. Z chlodniejszymi okresami holocenu zwiazane jest
powstanie czesci wydm szeroko rozwinietych w obszarach pradolinnych lub na powierzchniach
sandrowych, np. w rejonie Miedzyrzecza. W mtodszym holocenie powstaty w dolinach rzek niskie
terasy madowe, ktérych rozwoj zaburzony zostat przez gospodarcza dziatalno$¢ cztowieka.

Zgodnie z informacjami zawartymi na szczegdétowej mapie geologicznej Polski (ark. 426 —
Krzeszyce) w zasiegu obszaru objetego przedmiotowym opracowaniem w budowie geologicznej
wystepuja torfy powstate w okresie holocenu, a takze czwartorzedowe piaski, mutki i zwiry
kemoéw. Wskazane powyzej utwory z okresu czwartorzedu wytworzone zostaly w okresie
plejstocenu, podczas stadialu gdérnego, interstadialu zlodowacenia Wisty, zlodowacenia

potnocnopolskiego.



Ryc. 15. Budowa geologiczna obszaru opracowania.
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2.4. Gleby

Gleby wystepujace w granicach obszaru objetego projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego charakteryzuja si¢ srednig jakoscia i malq przydatnoscia
rolnicza. Zgodnie z informacjami zawartymi na mapie zasadniczej w granicach przedmiotowego
obszaru wystepuja grunty orne — RIVa, RV, RV], a takze tereny tak i pastwisk — LIV, LV, LVI, PsVI
oraz teren lasu — LsV. Grunty rolne wystepujace w granicach przedmiotowego obszaru nie
wymagaja uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze zgodnie z ustawq z dnia z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych. W przypadku gruntéw sklasyfikowanych jako grunty lesne zaklada sie
przeznaczenie w projekcie planu miejscowego pod teren lasu w zwigzku z czym réwniez nie
bedzie wymagane uzyskanie zgody wlasciwego ministra na przeznaczenie ich na cele nielesne.

Jak wynika z zamieszczonego ponizej fragmentu mapy glebowo — rolniczej w granicach
obszaru objetego niniejszym opracowaniem wystepujag kompleksy gleb ornych takie jak: uzytki
zielone érednie, uzytki zielone stabe i bardzo stabe, zytni dobry, zytni bardzo staby i lasy.

W granicach opracowania planu miejscowego wystepuja nastepujace typy i podtypy gleb:
piaski stabo-gliniaste, piaski luzne, piaski gliniaste lekkie, gliny lekkie, a takze teren torfow niskich.

Ich rozmieszczenie oraz wielkos¢ w granicach omawianego terenu przedstawione zostaty ponize;j.
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Ryec. 16. Obszar opracowania na tle mapy glebowo-rolniczej.
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2.5. Zasoby naturalne

Na podstawie danych z Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski —
MIDAS, stwierdzono, ze obszar objety opracowaniem projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego polozony jest poza zewidencjonowanymi zlozami surowcow
mineralnych, jak i terenami gorniczymi.

Teren opracowania znajduje si¢ takze poza obszarami udokumentowanych Gléwnych
Zbiornikow Wéd Podziemnych. Najblizej zlokalizowany Gléwny Zbiorniki Wod Podziemnych
polozonym jest okoto 10,5 km km na poludniowy-zachéd od terenu opracowania, tj. GZWP nr 144
— Dolina Kopalna Wielkopolska.

2.6. Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z
Atlasem Podziatu Hydrograficznego Polski, zlokalizowany jest w granicach obszaru dorzecza
Odry, w regionie wodnym Warty.

Wody powierzchniowe

Sie¢ hydrograficzna gminy Lubniewice jest pochodzenia polodowcowego. Wiekszos¢ form
wklestych, w ktorych plyna obecnie cieki wodne, lub znajduja si¢ wody stojace - jeziora, bagna,
to rynny polodowcowe. Tworzg one system radialnie utozonych dolin rynnowych zorientowanych
prostopadle do linii kazdorazowego postoju lodowca. Kierunek lokalnych dziatéw wodnych jest

zgodny z kierunkiem doliny Lubniewki i rynny jezior Lubniewsko - Lubiaz.
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Dominujacym ciekiem dla catej sieci wodnej w gminie jest rzeka Lubniewka. Zgodnie
z danymi PGW Wody Polskie zaczyna ona swoj bieg ze wzgdrz czolowo-morenowych pomiedzy
Sulecinem a Wedrzynem. W swym poczatkowym biegu przeptywa przez jezioro Lubniewsko,
Lubiaz i Krajnik, a nastepnie Janowiec, kierujac si¢ dalej do Kanatu Bema. Lubniewka okreslana
jest doptywem IV rzedu wchodzacym w sktad dorzecza Odry. Przedmiotowa rzeka ma dos¢
wyrownany rezim wodny, ktdry spowodowany jest jeziorami Lubniewsko, Lubiaz i Krajnik,
odgrywajacymi role zbiornikdw retencyjnych, oraz szata roslinna, stanowiaca kompleksy lesne
przez ktore ta rzeka przeptywa.

Jezioro Lubniewsko jest jeziorem polodowcowym, bedacym jednoczesnie najwiekszym
z jezior lubniewickich. Przedmiotowy zbiornik o powierzchni 240,4 ha, osiaga objetos¢ wynoszaca
ok. 12 412,8 tys. m?, gleboko$¢ maksymalng do 15,1 m oraz s$rednig wynoszaca ok. 5,1 m. Jego
catkowita powierzchnia zlewni obejmuje 42,6 km?2. Jezioro zasilane jest trzema staltymi doplywami.
Glowny z nich — Lubniewka, wptywa do jeziora od strony poludniowej. Drugi z ciekéw plynie
do niego z okolic wsi Glisno. Trzeci z ciekéw, zbierajacy wody ze zmeliorowanych rowow, pltynie
do jeziora ze wschodu, od strony osady Swierczéw. Dwa z wyzej wymienionych ciekéw odbieraty
écieki sanitarne ze Swierczowa oraz wody pochtodnicze z gorzelni w Gliénie, zanieczyszczajac
jezioro. Obecnie dziala oczyszczalnia Sciekéw w Lubniewicach, ktéra obstuguje miasto oraz
okoliczne wsie.

Jezioro Lubiaz to jezioro rynnowo zaporowe o nachyleniu dna z zachodu na wschod.
Powierzchnia jeziora wynosi 146 ha, maksymalna glebokos¢ jeziora wynosi 12,8 m, natomiast
$rednia to ok. 4,6 m. Jezioro ma dobrze rozwinietq lini¢ brzegowa charakteryzujaca si¢ wieloma
zatokami i pétwyspami. Lubiaz zasilaja dwa doptywy - Kanat Jarnatowski na poéinocnym
zachodzie oraz rzeka Lubniewka faczaca si¢ z jeziorem Lubniewsko.

Na obszarze opracowania, wzdluz jego zachodniej i pdtnocnej granicy zidentyfikowano
urzadzenia wodne w postaci rowow melioracyjnych. Cze$¢ odcinkéw rowoéw melioracyjnych
wykazach na mapie zasadniczej, i stanowigcej podkiad rysunku planu miejscowego, zostata
aktualnie zamulona badz porosnieta roslinnoscia niska/takowa. Jedynie w $rodkowo-zachodniej
cze$ci opracowania znajduje si¢ odstoniety isprawny row melioracyjny. Wspominane wody
powierzchniowe stuza regulowaniu stosunkéw wodnych tego obszaru oraz jego otoczenia, jak tez
stanowig ciagg przyrodniczy o znaczeniu lokalnym.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuja inne wody powierzchniowe.

Jednolite czesci Wod Powierzchniowych (JCWP)

Na obszarze gminy Lubniewice wyznaczonych zostalo pie¢ jednolitych czesci wod
powierzchniowych rzecznych, ktdre to stanowia podstawowy element podziatu hydrograficznego

obszaru dorzecza, a tym samym stanowig podstawe procesu planowania w gospodarowaniu
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wodami. Przewazajacq czes$¢ terenu gminy zajmuje JCWP Lubniewka (RW600018189629).

Jednolite czesci wod powierzchniowych zidentyfikowane zostaty m.in. w celu:

- umozliwienia wykonania doktadnego opisu ich charakterystyki,

— okreslenia ich obecnego stanu,

— okreslenia warunkéw referencyjnych dla ich poszczegdlnych typow (tzw. wzorca dobrego
stanu),

— wyznaczenia celdw srodowiskowych,

— sformutowania dziatan stuzacych osiagnieciu zaktadanych celow srodowiskowych.

Zgodnie z przytoczonym ponizej zestawieniem przebiegajace przez obszar gminy jednolite
czesci wod powierzchniowych wykazuja zaréwno dobry, jak i zly stan ekologiczny. W zwiazku
z powyzszym roéwniez osiagniecie wyznaczonych celow srodowiskowych dla poszczegdlnych
JCWP okreslone zostato czeSciowo jako zagrozone i niezagrozone.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w obszarze JCWP Lubniewka
(RW600018189629), zajmujacej przewazajaca czeS¢ obszaru gminy. Zgodnie z ustaleniami ,, Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, zatwierdzonego rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r., stan JCWP Lubniewka okreslono jako zly. Jednym
z celéw srodowiskowych JCWP Lubniewka jest zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym
do naturalnego ciekéw, mokradet i torfowisk.

W granicach opracowania nie ustanowiono obszaréw ochronnych zbiornikéw wod
$rodladowych.

Wody podziemne

Zgodnie z podzialem hydrogeologicznym Polski obszar gminy Lubniewice polozony jest
w granicach regionu wielkopolskiego (VI) i subregionu Iubusko - poznanskiego (VI2).
Dla zaspokojenie potrzeb wodnych obszaru zasadnicze znaczenie maja wody czwartorzedowe.
Udziat wéd trzeciorzedowych w catkowitym poborze wody jest natomiast niewielki.

Z uwagi na fakt alimentowania glebszych pozioméw wodonos$nych wahania pierwszego
poziomu wdd podziemnych maja duze znaczenie w procesie obiegu wody. Stanowia one réwniez
podstawe do zaopatrzenia w wode gospodarcza i pitna. Na calym obszarze wody I poziomu
zalegaja glebiej niz 5 m p.p.t. Dotyczy to gléwnie obszaru wysoczyzny plaskiej i falistej ze stabo
zaznaczong strefa wzgdrz i watdéw moreny czotowej. W przedziale od 2 do 5 m p.p.t. znajduja sie
obszary rzezby eolicznej, sandrowe zbocza i poziomy terasowe. Najptycej, do 2 m p.p.t, wody
podziemne wystepuja w dnie pradoliny, dolinach sandrowych, rynnach glacjalnych i dolinach
rzecznych. Na analizowanym obszarze warunki infiltracyjne odgrywaja szczegoélng role w
procesie obiegu wody z uwagi na znaczny udzial korzystnego typu infiltracyjnego. Gmina

Lubniewice polozona jest poza zasiegiem wystepowania Gltéwnych Zbiornikow Wod
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Podziemnych (GZWP) w Polsce. Najblizej zlokalizowanym zbiornikiem, potozonym ok. 10,5 km
na potudniowy — zachdod od terenu opracowania, jest GZWP nr 144 - Dolina Kopalna
Wielkopolska.

Wodami podziemnymi okreslane sa rowniez wody gruntowe, ktére charakterem i
glebokoscia wystepowania nawiazuja do morfologii terenu oraz budowy geologicznej podtoza.
Glebokos¢ wystepowania wod gruntowych zalezy gltownie od glebokosci zalegania warstwy
nieprzepuszczalnej. Najmniejsze gltebokosci, od 0 do 1 m p.p.t., wystepuja w dolinach rzecznych,
w otoczeniu zbiornikdéw wodnych i podmoktych zaglebien bezodplywowych. Sptyw wéd ma
kierunek zgodny przewaznie z kierunkiem sptywu ciekéw. Na terenach zlokalizowanych wyzej
przewazaja glebokosci z przedziatu 2 - 5 m p.p.t.. Wigksze glebokosci zalegania wod I poziomu, tj.
5-10 m p.p.t. i powyzej, wystepuja natomiast na terenach wysoczyzn morenowych.

Jednolite czeéci wod podziemnych (JCWPd)

Zgodnie z definicja zawarta w Ramowej Dyrektywie Wodnej (2000/60/WE (RDW) z dnia
23 pazdziernika 2000 r., jednolite czesci wod podziemnych (dalej JCWPd) obejmuja wody
podziemne, ktdre wystepuja w warstwach wodonosnych o porowatosci i przepuszczalnosci,
umozliwiajacych pobdr znaczacy w zaopatrzeniu ludnosci w wode lub przeptyw o natezeniu
znaczacym dla ksztaltowania pozadanego stanu woéd powierzchniowych i ekosystemow
ladowych.

Gmina Lubniewice zlokalizowana jest w granicach trzech Jednolitych Cze$ci Waéd
Podziemnych (JCWPd). Wody podziemne ze wzgledu na ich znaczenie jako podstawowego zrodia
wody do picia, objete sa monitoringiem, ktérego celem sa obserwacje zmian jakosci tych wod,
okreslenie ich trendow i dynamiki zmian. Badania prowadzone sa w trzech sieciach monitoringu:
krajowej, regionalnej ilokalnej. Zgodnie z obowiazujacym obecnie podziatem JCWPd na 174
jednostki na obszarze gminy wystepuja:

— JCWPd nr 33 (kod PLGW600033) regionu Warty,
— JCWPd nr 40 (kod PLGW600040) regionu Warty i Srodkowej Odry,
— JCWPd nr 59 (kod PLGW600059) regionu Warty.

Obszar objety projektem planu potozony jest w catosci w granicach JCWPd 40 (PLGW600040).
Obecnie stan JCWPd okreslany jest jako dobry, a osiagniecie celow srodowiskowych uznawane jest
za niezagrozone. Jednym z celéw wskazanych dla wystepujacej w granicach opracowania JCWPd
jest to, aby jako$¢ wody do spozycia nie ulegata pogorszeniu. Wody podziemne na obszarze
JCWPd 40 drenowane sg przez cieki powierzchniowe. Poziom przypowierzchniowy
i migdzyglinowy jest drenowany przez Odre i jej doplywy oraz doptywy Warty, natomiast
zasilanie nastepuje w wyniku infiltracji wod opadowych. Poziom podglinowy zasilany jest

gléwnie w wyniku przesaczania z poziomdéw czwartorzedowych, drenowany gléwnie przez Odre
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i Warte.

Wedlug zalaczonej powyzej mapy hydrograficznej Polski obszar objety niniejszym
opracowaniem zlokalizowany jest w granicach topograficznego dzialu wodnego IV rzedu. Poziom
wad gruntowych na tym terenie zalega na glebokosci od ok. 3,0 m p.p.t. do ok. 5,0 m p.p.t. Jest to
obszar o znacznym zréznicowaniu warunkéw wystepowania i wlasnosci warstwy wodonosnej.
Wystepujace w granicach obszaru opracowania grunty charakteryzuja sie nastepujaca
przepuszczalnoscia wody: Srednig — piaski i skaly lite silnie uszczelinione, a takze staba — gliny i
pyly.

Nalezy zwroci¢ uwage na fakt, iz w sasiedztwie obszaru opracowania, gdzie wystepuja tereny
przeksztatcone przez czlowieka (tj. tereny posiadajace zabudowania i uktad drogowy) gltebokos¢
zalegania wdd gruntowych moze by¢ inna, niz w warunkach naturalnych. Laczy¢ sie to moze
przede wszystkim z utwardzeniem terenu, a takze zmiang warunkow splywu powierzchniowego.
Teren objety opracowaniem zgodnie z informacjami na mapie nalezy do obszaré6w zdrenowanych.
Ponadto w poludniowej czesci obszaru gminy zlokalizowana jest stacja uzdatniania wody.

Ryc. 17. Obszar opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na tle mapy hydrograficznej.
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Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie https://epsh.pgi.gov.pl/epsh/.

Jakosé waod

Celem monitoringu jakosci wod podziemnych jest dostarczenie informacji o stanie
chemicznym wdd, Sledzenie jego zmian oraz sygnalizacja zagrozen, na potrzeby zarzadzania
zasobami wodd podziemnych i oceny skutecznosci podejmowanych dziatann ochronnych
zwigzanych z osiggnieciem dobrego stanu ekologicznego, okreslonego przez Ramowa Dyrektywe

Wodna (RDW). Na potrzeby niniejszego opracowania analizy jakosci wdéd podziemnych dokonano
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w oparciu o ocene jakosci wod podziemnych prowadzona dla JCWPd.

Teren potozony w granicach obszaru opracowania znajduje sie¢ w zasiegu jednolitej czesci wod
powierzchniowych JCWP Lubniewka (RW600018189629). Jak wynika z informacji dotyczacych
wystepujacej w granicach opracowania jednolitej cze$ci wod powierzchniowych charakteryzuje sie
ona dobrym stanem chemicznym oraz ogélnym ztym stanem wdd. Z uwagi na zly stan
monitorowanej JCWP konieczna jest realizacja celéw $rodowiskowych wskazanych wyzej, czyli
m.in. osiagniecie jej dobrego stanu ogdlnego.

Uwzgledniajac nowy, aktualnie obowigzujacy podziat JCWPd na 174 czeSci, obszar objety
opracowaniem projektu planu nalezy do JCWPd nr 40 (PLGW600040). Zgodnie z zapisami ,,Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” do celéw srodowiskowych ww. JCWPd
nalezy utrzymanie dobrego stanu chemicznego idobrego stanu ilosciowego. Ponadto cel
srodowiskowy wspomnianej JCWPd, zwiazany z przeznaczeniem poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczona do spozycia okresla, ze jakos¢ wody do spozycia nie
powinny ulega¢ pogorszeniu. Wody przedmiotowej JCWPd nie sg zagrozone nieosiagnieciem
wskazanych powyzej celow.

2.7. Klimat lokalny

Obszar gminy Lubniewice polozony jest w strefie przejSciowej i objety wplywami zaréwno
Atlantyki, jak i kontynentu Eurazji z przewaga wplywu oceanu Atlantyckiego. W obszarze
analizowanej jednostki wystepuja mniejsze amplitudy temperatury, a takze krotsze i tagodniejsze
zimny. Okres wegetacyjny rozpoczyna si¢ natomiast wczesniej i trwa diuzej niz na obszarach
Polski centralnej i wschodniej. Wedlug regionalizacji R. Guminskiego obszar gminy nalezy
do dzielnicy rolno-klimatycznej Lubuskiej, natomiast wedtug K. Prawdziwca i C. KoZminskiego
przedmiotowy teren nalezy do krainy klimatycznej — Pojezierze Lubuskie.

Zgodnie z opracowanym podzialem obszar gminy nalezy do najcieplejszych terenow
wojewddztwa lubuskiego. Przez obszar gminy przebiega izoterma roczna +8°C i izoterma potrocza
letniego +14,2°C. Najchtodniejszym miesigcem w roku jest styczen -1,5°C. Najnizsze temperatury
odnotowywane sq wlutym i wynosza do -30°C, a maksymalne w sierpniu +38°C. Okres
wegetacyjny trwa srednio 222 dni (od konica marca do pierwszej dekady listopada). Pierwsze
przymrozki wystepuja miedzy 12 a 17 pazdziernika, a wiosenne od 20 do 30 kwietnia. Czas trwania
okresu bezprzymrozkowego wynosi od 160 do 170 dni. Opady oscyluja w granicach 550-625 mm.
Najwieksze zachmurzenie wystepuje w grudniu, a najmniejsze we wrzesniu. Zima w strefie tej
dominuja wiatry z kierunku péinocno-zachodniego i potudniowo-zachodniego, z maksymalnym
udzialem wiatru zachodniego, natomiast latem z kierunku zachodniego, pétnocno-wschodniego
i potudniowo- wschodniego. Rzezba i pokrycie terenu ma wyrazne odzwierciedlenie

w zroznicowaniu zaréwno wiatréw, opaddw jak i pokrywy $nieznej. Pokrywa $niezna wystepuje
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na terenie analizowanej jednostki przecietnie powyzej 55 dni.

Zgodnie z regionalizacja klimatyczna Wosia obszar gminy Lubniewice potozony jest
w granicach Regionu XIV - Lubuskiego, bedacego jednym z najcieplejszych miejsc w kraju.
W obszarze tym czesto pojawiaja sie dni z pogoda goraca, sfoneczng oraz bez opadéw. W rejonie
tym jest zdecydowanie mniej dni z typami pogody przymrozkowej. Obserwacje
klimatyczne prowadzone od ponad 100 lat wykazaly tendencje do ocieplania si¢ klimatu,
szczegolnie od lat 70-tych ubiegtego wieku.

Warunki klimatyczne wystepujace w granicach obszaru gminy nie réznia sie bardzo
od warunkdéw jakie panuja na terenie calej Ziemi Lubuskiej. Omawiana jednostka administracyjna
zlokalizowana jest w strefie klimatu umiarkowanego, przejsciowego znajdujacego sie
pod wyraznym wplywem cyrkulacji atlantyckiej. Wptyw na to ma w szczegdlnosci potozenie
w zachodniej cze$ci kraju. Masy powietrza ksztattujace tutejszy klimat, stanowia przede
wszystkim masy wilgotno-morskie ipodzwrotnikowe, naplywajace zzachodu, a takze
W mniejszym stopniu wystepujace na wschodnie masy polarno-kontynentalne oraz masy
arktyczne z pétnocy.

Analizy meteorologiczne wskazuja, ze $rednia roczna temperatura powietrza wykazuje
niewielki stopniowy wzrost. Ostatnie dwudziestolecie przyniosto wzrost liczby dni z temperatura
wysoka ispadek liczby dni mroznych. W $lad za zmianami termicznymi wydluza si¢ okres
wegetacyjny. Trendy ilosciowe w zakresie opaddw nie s juz tak wyrazne. Zmianom podlega
jednakze rozktad intensywnosci opadéw. Przewidywany jest wzrost czestosci wystepowania
opaddéw ulewnych, co moze przyczyniac si¢ do wywotywania lokalnych podtopient. W przypadku
wystepowania pokrywy $nieznej nalezy liczy¢ sie z duzymi wahaniami pomiedzy kolejnymi
sezonami zimowymi. Zwiekszenie czestosci okreséw upalnych wpltywa natomiast na trwatosc¢
okresow suchych (tj. z suma dobowg opadu <1 mm). Zmiany klimatu moga mie¢ negatywne skutki
w postaci ekstremalnych i nagtych zjawisk pogodowych takich jak huragany i intensywne burze.

Podkresli¢ nalezy, ze warunki klimatyczne dla poszczegélnych miejsc w obszarze gminy
moga rozni¢ sie od ogolnych parametrow dla calej gminy. Zaklada sie, ze wartosci te sa
reprezentatywne. Topoklimat obszaru gminy ksztattowany jest przez takie czynniki jak: rzezba
terenu (w tym m.in. ekspozycja i nachylenie zboczy), szata roslinna, rodzaj podtoza oraz stosunki
wodne. Rzezba i pokrycie terenu maja swoje wyrazne odzwierciedlenie w zréznicowaniu zaré6wno
wiatréw, opaddw jak i pokrywy snieznej. Znaczaca ilos¢ kompleksow lesnych w gminie wplywa
na podwyzszenie ilosci opadéw iwilgotnosci powietrza, a takze prowadzi do zmniejszania
amplitud temperatury w stosunku do terenéw bezlesnych. W obnizeniach dolin rzecznych oraz
terenach mis jeziornych temperatury powietrza moga by¢ nizsze w wyniku zalegania chtodnych

mas powietrza. Warunki w granicach tych obszaréw sprzyjaja powstawaniu i utrzymywaniu sie
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mgiet. Tereny zabudowane cechuja sie natomiast lokalnym podwyzszeniem temperatury
wzgledem otoczenia wskutek akumulacji energii cieplnej w budynkach i powierzchniach
utwardzonych.

Warunki klimatyczne obszaru objetego projektem planu moga rozni¢ si¢ nieznacznie
od ogolnych parametréw dla obszaru catej gminy, jednakze zaklada sig, iz wartosci te sa
reprezentatywne. Jak juz wczesniej wspomniano topoklimat obszaru ksztattowany jest przede
wszystkim przez takie czynniki jak: pokrycie terenu, rzezba terenu (w tym ekspozycja i nachylenie
zboczy), szata roslinna, a takze rodzaj podtoza i stosunki wodne.

2.8. Powietrze atmosferyczne

Jakos¢ powietrza na danym obszarze zalezna jest od zawartosci w nim réznorodnych
substancji, ktérych koncentracje uzna¢ mozna za podwyzszona. Sytuacja ta wystapi¢ moze
np. w przypadku pylu zawieszonego. Poziomy stezen zanieczyszczen w powietrzu zaleza
od wielko$ci emisji zanieczyszczen do atmosfery, a takze warunkéw meteorologicznych. Istotny
wplyw maja zaréwno zanieczyszczenia transgraniczne, naptywajace z sasiednich obszaréw oraz
atmosferyczne przemiany fizyko-chemiczne. Procesy te maja wptyw zaréwno na ksztaltowanie
tzw. tla zanieczyszczen, ktore jest wynikiem ustalania sie stanu rownowagi dynamicznej w dalszej
odlegtosci od zrédla emisji oraz na zasieg wystepowania podwyzszonych stezerl w rejonie
bezposredniego oddziatywania Zrddet emisji zanieczyszczen. Wyrdznia sie trzy gldwne zrodia
emisji zanieczyszczen do atmosfery, sa to: emisja punktowa, powierzchniowa i emisja
przemystowa.

Emisja punktowa to emisja antropogeniczna i ma gtéwnie charakter miejscowy. Na obszarze
i w sasiedztwie opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie ma duzych emitoréw zanieczyszczen do powietrza (instalacji technologicznych), brak jest
zaktadow o profilu produkgji szczegolnie szkodliwym dla sSrodowiska. Wptyw na jakos¢ powietrza
beda wiec mialy przede wszystkim zanieczyszczenia pochodzace z lokalnych kottowni
czy obiektow o funkcji mieszkaniowej.

Emisja powierzchniowa na terenie gminy Lubniewice stanowi najpowazniejszy problem
w aspekcie zanieczyszczenia powietrza. Gtownym zrédlem emisji zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego na obszarze gminy sg kotlownie weglowe domdéw mieszkalnych. Ma
to szczegdlnie duzy wplyw na jakos¢ powietrza w sezonie grzewczym, zwlaszcza wsrdd zwartej
zabudowy, ktéra utrudnia proces rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen. Emisja z lokalnych zrédet
jest niewspotmiernie duza do ilo$ci wytwarzanej energii. Spowodowane jest to niska sprawnoscia
cieplna kottéw, rodzajem paliwa oraz niedoskonatym spalaniem. Wsrdd gtéwnych zanieczyszczen
zwiazanych z tego rodzaju emisjg najwigkszy strumienn masowy stanowi pyt zawieszony PM10,

a takze tlenek wegla, dwutlenek siarki, dwutlenek azotu. Powodem tego rodzaju sytuacji jest
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stosowanie w paleniskach domowych paliw ztej jakosci oraz obecno$¢ matych zaktadéw, ktére
nie majg obowigzku posiadania decyzji okreslajacej dopuszczalng emisje zanieczyszczen
do powietrza atmosferycznego. Zagrozenie spowodowane niska emisjg wystepuje w duzej mierze
w obszarach o zwartej zabudowie mieszkalnej. Duze skupiska budynkéw z kottowniami
opalanymi weglem, moga powodowac zagrozenie spowodowane niska emisja. Na emisje
powierzchniowa, sklada sie réwniez emisja zanieczyszczen ze skladowisk odpadow
oraz oczyszczalni $ciekow.

Emisja liniowa (komunikacyjna) powstaje na drogach o duzym natezeniu ruchu kotowego.
Jest to emisja generowana przez transport prywatny i publiczny. Najbardziej zagrozone na emisje
liniowa sa tereny przylegle do ciagéw komunikacyjnych, co niekorzystnie wptywa na uprawy
polowe. Szkodliwe substancje zwiazane z komunikacja samochodowgq stanowia zrodto
zanieczyszczenia nie tylko powietrza, ale rowniez gleby, a w konsekwencji takze wod w skutek
wymywania zanieczyszczen z powierzchni gruntu. W zwiazku z tym w sasiedztwie drog najlepiej
prowadzi¢ uprawy nasienne, w ktérych nie nastepuje akumulacja metali ciezkich i innych
zanieczyszczen komunikacyjnych. Gmina Lubniewice narazona jest na zanieczyszczenia z emisji
komunikacyjnej ze wzgledu na lokalizacje na jej terenie drég o znacznym natezeniu ruchu. Pojazdy
samochodowe emituja gazy spalinowe zawierajace gléwnie dwutlenek wegla, tlenek wegla, tlenki
azotu, weglowodory oraz pyly zawierajace zwiazki otowiu, niklu, miedzi, kadmu. Ilos¢
emitowanych zanieczyszczen zalezy przede wszystkim od natezenia ruchu samochodowego
i stanu nawierzchni drog. Wplyw tych zanieczyszczen na srodowisko zaznacza si¢ w najblizszej
odlegtosci od drogi.

Na ksztattowanie lokalnej jako$ci powietrza atmosferycznego gminy wplyw majg m.in. takie
czynniki jak: lokalizacja terenu, charakter zrodet emisji zanieczyszczen, czy tez sposdb
zagospodarowania przestrzennego danego obszaru. Wplyw zanieczyszczen naptywajacych
z sasiedztwa odgrywa zazwyczaj mniejsze znaczenie w ksztattowaniu jakosci tego elementu
$rodowiska przyrodniczego.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuja state czynniki wplywajace na
pogarszanie si¢ jakosci powietrza atmosferycznego. W jego sasiedztwie do gtownych zrédet emisji
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego zaliczy¢ mozna zabudowe wystepujaca na terenie
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych ,Oaza”, a takze polozone na poinocy-wschod od niego tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej miasta Lubniewice. Przedmiotowe zabudowania
ogrzewane sa przez indywidualne systemy grzewcze, lokalne kottownie i paleniska domowe, co
wplywa na rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen. Stezenia dwutlenku azotu, dwutlenku siarki i
pytéw zawieszonych sa wyzsze w okresie zimowym, a nizsze w okresie letnim. Do Zrddet emis;ji

zanieczyszczen powietrza atmosferycznego zaliczy¢ mozna ponadto ciggi komunikacyjne
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zlokalizowane w sasiedztwie terenu objetego opracowaniem, w szczegodlnosci droge wojewddzka
nr 136, potozona na wschdd od terenu opracowania. W zaleznosci od rodzaju stosowanego paliwa,
do atmosfery generowane sa rozne ilosci zanieczyszczen gazowych i pylowych. Ruch
komunikacyjny powoduje emisje zanieczyszczen gazowych, powstajacych w wyniku spalania
paliw plynnych w silnikach pojazdéw. Zaklada sig, Zze stopien emisji zanieczyszczen
generowanych w wyniku codziennego funkcjonowania ciggéw komunikacyjnych jest jednak
stosunkowo niewielki i nie generuje wzrostu stezen zanieczyszczen. Ponadto zaklada sig, ze
stopien emitowanych zanieczyszczen ulegnie zmniejszeniu za sprawa rozlegltych kompleksow
lesnych usytuowanych wzdluz zachodnich i potudniowych granic obszaru opracowania.

Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska przeprowadza monitoring zmian jakosci powietrza
wraz z oceng poziomu poszczegdlnych substancji w powietrzu. ,Roczna ocena jakosci powietrza
w wojewddztwie lubuskim za rok 2023. Raport wojewodzki za rok 2023” ukazuje oceng jakosci
powietrza dla strefy lubuskiej, do ktdrej to, przynalezy gmina Lubniewice. W granicach obszaru
gminy prowadzi si¢ pomiar jakosci powietrza w ramach monitoringu GIOS. Roczna ocena jakosci
powietrza wykonana zostata dla 12 zanieczyszczen i wykazata, ze:

— pod katem ochrony zdrowia ludzi nie wystapily przekroczenia dla dopuszczalnego
poziomu stezenia: dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, arsenu (As) w pyle zawieszonym
PM10, otowiu (Pb) w pyle zawieszonym PMI0, tlenku wegla, nikielu (Ni) w pyle
zawieszonym, benzenu (CsHs), ozonu (Os), pytu zawieszonego PM2,5 i PM10 oraz kadmu
(Cd) w pyle zawieszonym PM10 oraz benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10;

— pod katem ochrony roslin nie wystapity przekroczenia dla dopuszczalnego poziomu: tlenku
azotu (NOkx), dwutlenku siarki oraz ozonu (Os).

Pomiaréw w ramach przedmiotowego monitoringu zmian jako$ci powietrza wraz z ocena
poziomu poszczegdlnych substancji w powietrzu dokonano w strefach okreslonych
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych
dokonuje si¢ oceny jakosci powietrza (Dz.U. z 2012 r., poz. 914):

— miasto Gorzow Wielkopolski;

— miasto Zielona Gora;

— strefa lubuska (reszta wojewddztwa).

Podane dla strefy lubuskiej wyniki stanowily $rednia wynikéw zebranych ze stacji
pomiarowych poza miastami, tj. poza terenem Zielonej Gory i Gorzowa Wielkopolskiego.

Zakres, jako$¢ i ilo$¢ danych pomiarowych wykorzystanych w ocenie rocznej nalezy uznac za
wystarczajace dla wszystkich zanieczyszczen. Przeprowadzone analizy wykazaty polepszenie
jakosci powietrza w stosunku do 2022 roku. Zmniejszeniu ulegly wysokie dobowe stezenia

benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10, ktdre obecnie mieszcza si¢ w normie. W ocenie jakosci
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powietrza za rok 2023 wykazano, wiec o jedna strefe¢ wigcej w klasie A dla badanych
zanieczyszczen, anizeli w roku 2022.
2.9. Klimat akustyczny

Obszar objety opracowaniem projektu planu potozony jest w obrebie ewidencyjnym
Lubniewice, na zachodnich obrzezach tejze miejscowosci. Z uwagi na wystepujacy w sasiedztwie
otwarty, naturalny charakter krajobrazu, ktéry stanowia potozone na zachdd i potudnie od niego
rozleglte kompleksy lesne brak jest w najblizszej okolicy znaczacych zrddet hatasu, chociazby w
postaci zaktadow przemystowych. Lokalnie negatywne oddziatywania akustyczne spowodowane
moga by¢ m.in. przez prace zwigzane z gospodarka lesna.

Teren, wystepujacy w granicach opracowania nie podlega w chwili obecnej ochronie
akustycznej w srodowisku. Stopien zanieczyszczenia obszaru hatasem zwigzany jest w duzej
mierze z halasem generowanym przez komunikacje drogowa, tj. droge wojewddzka nr 136
przebiegajaca na wschod od granicy obszaru opracowania. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w rodowisku
(Dz. U. z 2014 r., poz. 112) w przypadku hatasow pochodzacych od drég dopuszczalny poziom
hatasu dla wskaznika dtugookresowego LDWN (tj. poziom dzienno-wieczorno-nocny) wynosi w
zaleznosci od przeznaczenia terenu — od 50 dB do 70 dB, natomiast dla wskaznika Ln (tj. wskaznika
w porze nocnej) od 45 dB do 65 dB. Spelnienie powyzszych wymogow, okreslonych
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska nie gwarantuje stworzenia mieszkaricom warunkéw, w
ktorych nie wystepuje jakiekolwiek uciazliwe oddzialywanie hatasu. Przyjete standardy
podyktowane sa jedynie realnymi mozliwosciami ograniczania hataséw komunikacyjnych.

Wsrod gléwnych zrédet hatasu wystepujacego na obszarze gminy wskazac nalezy tereny
drog o znaczeniu krajowym, wojewddzkim, powiatowym i gminnym, odznaczajace sie
zroznicowanym obcigzeniem komunikacyjnym, stanowiace jednoczesnie podstawowe zrodio
emisji spalin i gazow. W rejonie drég wystepuje lokalne pogorszenie warunkow akustycznych.
Czynnikami wplywajacymi na poziom hatasu komunikacyjnego sa miedzy innymi: natezenie i
ptynnos¢ ruchu, procentowy udziat pojazdéw ciezarowych w strumieniu pojazdéw, predkosé
strumienia pojazdéw, potozenie drogi oraz rodzaj jej nawierzchni, uksztattowanie terenu, przez
ktéry przebiega trasa komunikacyjna, charakter obudowy trasy i rodzaj sgsiadujacej z trasa
zabudowy. Staty wzrost iloSci pojazdéw oraz natezenia ruchu komunikacyjnego sprawiaja, ze
zagrozenie hatasem komunikacyjnym na obszarze gminy jest duzo wigksze niz halasem
przemystowym.

Klimat akustyczny w granicach obszaru objetego opracowaniem ksztattowany jest gtéwnie
przez ruch samochodowy, odbywajacy sie potozona na wschéd od terenu opracowania droga

wojewddzka nr 136. Takie zlokalizowanie terenu moze prowadzi¢ do odnotowywania w jego
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granicach przekroczen dopuszczalnych norm hatasu w $rodowisku. Natezenie hatasu
generowanego przez samochody charakteryzuje si¢ zmiennoscia w ciaggu doby - wieksze
wystepuje w porze dziennej, a znaczaco mniejsze w porze nocnej. Jezeli halas przekraczajacy
wartosci dopuszczalne powstaje w zwiazku z eksploatacja drogi, zarzadzajacy zobowiazany jest
do podjecia dziatan eliminujacych stwierdzone przekroczenia.

2.10. Flora, fauna i réznorodnos¢ biologiczna

Obszar objety niniejszym opracowaniem jest obecnie niezabudowany i niezagospodarowany
oraz wykorzystywany jako przestrzen rolnicza zwigzana z wypasem koni. Niewielkich rozmiarow
zadrzewienia i zakrzewienia (gléwnie olsza czarna z domieszka brzozy brodawkowatej)
wystepuja wzdiuz zachodniej granicy opracowania. Ponadto w potudniowo-wschodniej czesci
obszaru znajduje sie fragment gruntu sklasyfikowanego jako grunt lesny, przy czym aktualnie
fragment lasu porosniety uprzednio sosna zwyczajna zostat wyciety.

Wzdtuz zachodniej granicy obszaru opracowania, w czesci zmeliorowanej, zidentyfikowano
zaniedbane nizowe $wieze 1aki, przy czym siedliska te nie posiadaja odpowiedniego sktadu
gatunkowego oraz wymaganej wielkosci, ktéra byla by znaczaca dla réznorodnosci
ekosystemowej. Siedlisko 1gki $wiezej zdominowane jest przez marchew zwyczajng, kupkdéwke
pospolita, barszcz zwyczajny, pasternak, rajgras wyniosty i trzcinnik piaskowy. Szate roslinng w
tej czeSci stanowia réwniez szuwary oraz kepy olszy czarnej z domieszka brzozy brodawkowate;j.
Siedlisko to wystepuje liniowo i powierzchniowo w zachodniej czesci terenu, wzdluz zarosnietego
rowu melioracyjnego.

Z uwagi na aktualny charakter uzytkowania obszaru objetego opracowaniem, czes¢
wystepujacej na tych terenach zwierzyny to gatunki bedace szkodnikami upraw, np. gryzonie.
Jak juz wspomniano wczesniej, szate roslinna w sasiedztwie analizowanego obszaru stanowia
cze$ciowo tereny lesne oraz tereny gruntéw rolnych. Fauna wystepujaca na przedmiotowym
obszarze to gléwnie ptactwo oraz mniejsza zwierzyna charakterystyczna dla siedlisk polnych
ilesnych, np. lis, kuna, zajac, jak tez herpetofauna. Pojawienie si¢ wiekszych ssakow na obszarze
objetym opracowaniem planu miejscowego ogranicza aktualny sposob uzytkowania, ktdry
zwigzany jest z wypasem zwierzat hodowlanych, gdzie teren jest ogrodzony pastuchem
elektrycznym.

W trakcie 10-ciu obserwacji terenowych prowadzonych od 1 marca 2025 r. do 30 czerwca
2025 r. stwierdzono wystepowanie ptakow gtéwnie w rejonie zarosnietego rowu melioracyjnego i
kep drzew. Do najliczniej obserwowanych gatunkéw nalezaly kruk, blaszkodziobe, grzywacz oraz
skowronek. Wsrdéd herpetofauny zaobserwowano zabe wodng, Zzabe $mieszke, jaszczurke

zyworodna.
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Wskaza¢ nalezy, ze cze$¢ rowow melioracyjnych wykazach na mapie zasadniczej, i
stanowiacej podktad rysunku planu miejscowego, zostata aktualnie zamulona badz poro$nieta
rosdlinnoscia niska/takowa. Jedynie w $rodkowo-zachodniej czesci opracowania znajduje sie
odstoniety i sprawny réw melioracyjny. W trakcie wizji terenowych nie stwierdzono utrudnien
odprowadzania wody i potencjalnych podtopien w sasiedztwie istniejacych sprawnych, badz
niesprawnych rowéw melioracyjnych. Opisane powyzej fragmenty roslinnosci szuwarowej nie
stanowia duzej wartosci przyrodniczej. Podkresli¢ jednak nalezy, ze szuwary towarzyszace rowom
i kanatom stanowia urozmaicenie w krajobrazie. Aktualnie przewazajaca szate roslinna
rozpatrywanego terenu stanowi fagka poinaturalna.

Na obszarze objetym projektem planu, podczas prac terenowych, nie stwierdzono
wystepowania roslin, zwierzat i grzybéw chronionych na podstawie rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roglin (Dz. U. z 2014 r.
poz. 1409) oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408).

2.11. Dziedzictwo kultury materialnej

Dziedzictwo kulturowe stanowi bogactwo Swiata materialnego o wymiarze duchowym,
bedace swiadectwem poprzednich pokolen, zachowanym do czaséw wspoétczesnych. Dziedzictwo
to stanowi dorobek przekazany przez przodkow, ktéry definiuje tozsamos¢ i kulture danej
spotecznosci. Dorobek ten tworzg wartosci, ktore ze wzgledu na swo6j mozliwy wklad i znaczenie
historyczne, naukowe czy tez religijne stajg si¢ symbolem tozsamosci i potwierdzeniem rozwoju
spolecznego i kulturowego cywilizacji. Dziedzictwo kulturowe jest pewnego rodzaju forma
upamietnienia historii i oznaka kultywowania tradycji. W procesie integracji miejscowej
spolecznodci istotne jest réwniez dziedzictwo regionalne. Poczucie wspolnoty kulturowej pozwala
na wytworzenie wiezi przynaleznosci do okreslonych tradycji. Z tego tez powodu zabytki, bedace
elementem dziedzictwa kulturowego sa tacznikiem pomiedzy wydarzeniami z przeszlosci oraz
wspotczesnym przestaniem idei majacej tworzy¢ tozsamos$¢é miejsca i spoleczenstwa. Zabytki
sa Swiadectwem minionej epoki i zdarzen.

Definicje zabytku okresla art. 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1292). Zgodnie z art. 3 ww. ustawy przez zabytek
rozumiana jest nieruchomos¢ lub rzecz ruchoma, ich czesci lub zespoty, bedace dzietem cztowieka
lub zwiazane z jego dziatalnosciq i stanowigce sSwiadectwo minionej epoki badz zdarzenia, ktérych
zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢ historyczna,

artystyczna lub naukowa.
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W granicach gminy Lubniewice ochronie i opiece podlegaja:
— obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw;
— obiekty i obszary zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
— stanowiska archeologiczne znajdujace sie w granicach analizowanej jednostki.
Odnoszac sie do zagadnien dotyczacych dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazac
nalezy, ze w granicach opracowania planu miejscowego wystepuja wylacznie stanowiska
archeologiczne znane z badan AZP, tj. stanowisko Glisno nr 10 AZP 50-11/24, stanowisko Glisno
nr 9 AZP 50-11/23 i stanowisko Glisno nr 11 AZP 50-11/25. Wobec powyzszego przy prowadzeniu
prac ziemnych oraz rob6t budowlanych zastosowanie posiada art. 31 ust. 1a, 21 3 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1292 ze zm.).
Prowadzenie badan archeologicznych wymaga - zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 5 ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami - pozwolenia Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow. Zgodnie z art. 31 ust. 1 a pkt. 1-2 i ust. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktéra zamierza
realizowac roboty budowlane przy zabytku (...) znajdujacym sie¢ w ewidencji wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw albo roboty ziemne lub dokona¢ zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie, na ktérym znajduja sie zabytki archeologiczne, co doprowadzi¢ moze do
przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego jest obowiazana, z zastrzezeniem art.
82a ust. 1, pokry¢ koszty badan archeologicznych oraz ich dokumentacji, jezeli przeprowadzenie
tych badan jest niezbedne w celu ochrony tych zabytkéw. Zakres i rodzaj niezbednych badan
archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1a, ustala wojewddzki konserwator zabytkéw w drodze
decyzji, wylacznie w takim zakresie, w jakim roboty budowlane albo roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dzialalnosci na terenie, na ktérym znajduja sie zabytki archeologiczne,
zniszcza lub uszkodza zabytek archeologiczny.
Ponadto zgodnie z danymi konserwatorskimi na obszarze objetym opracowaniem projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja inne zabytki.
2,12, Krajobraz
Pojecie krajobrazu jest uzywane w wielu dziedzinach nauki. W geografii, architekturze
czy planowaniu przestrzennym. Sam krajobraz stanowi potaczenie kilku sfer otaczajacego
nas srodowiska. Zgodnie z zapisami Europejskiej Konwencji Krajobrazowej [Europejska
Konwencja Krajobrazowa. Florencja, 20 pazdziernika 2000 r.], krajobraz zostat zdefiniowany jako
fragment powierzchni ziemi postrzegany przez ludzi, ktérego charakter jest wynikiem dziatania
iinterakcji czynnikdw przyrodniczych oraz antropogenicznych. Definicja ta odzwierciedla poglad,
ze krajobraz stanowi catos¢, ktdérej skladowe przyrodnicze (hydrosfera, litosfera, atmosfera

i biosfera) oraz kulturowe, nalezy ujmowac i rozpatrywac facznie.
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Konsekwencja takiego podejscia sa okreslone cechy krajobrazu, tzn.:
— zajmuje on pewien wycinek w przestrzeni,
— charakteryzuje si¢ okreslona fizjonomia,
— jest systemem dynamicznym, zmiennym, zdolnym do samoregulacji, podlegajacym
wplywom czynnikow naturalnych i dziatalnosci cztowieka,
— podlega ewolugji, czyli ma swojq geneze.

Gléwnym naturalnym czynnikiem krajobrazotworczym jest budowa geologiczna i rzezba
terenu. Drugim najbardziej widocznym elementem jest szata roslinna a trzecim sa uwarunkowania
antropogeniczne, bezposrednio zwigzane z dziatalnoscia czlowieka, tzn.wszelkiego rodzaju
obiekty budowlane i sposob zagospodarowania oraz uzytkowania terenu.

Opisu krajobrazu nie mozna dokona¢ bez wiedzy o percepcji krajobrazu. W literaturze
naukowej szeroko opisywane sa zasady i metody postrzegania przez obserwatora krajobrazu.
W najbardziej powszechnym ujeciu krajobraz jest postrzegany multisensorycznie, czyli odbierany
wszystkimi zmystami — wzrokiem, zapachem, stuchem, dotykiem.

Na podstawie badant Wojciechowskiego [Problemy percepcji i oceny estetycznej krajobrazu,
Uniwersytet Marii Curie-Sklodowskiej, Wydziat Biologii i Nauk o Ziemi, Lublin, 1986], otaczajacy
nas widok mozna podzieli¢ pod wzgledem oddzialywania na obserwatora. Krajobraz w pierwszej
strefie do200 m jest odbierany multisensorycznie ijako najblizszy obserwatorowi fragment
otoczenia najistotniej wptywa na ogélny odbior krajobrazu. Obiekty znajdujace si¢ dalej niz 200 m
od obserwatora stanowia jedynie tlo widoku i sa odbierane tylko wzrokowo. Przebywajac zatem
w poblizu danego obiektu reagujemy pozytywnie lub negatywnie na dany widok w wiekszym
stopniu kierujac sie najblizszym otoczeniem.

Pamietaé nalezy, ze cztowiek widzi stereoskopowo do okoto 1200 m, co sprawia, ze zakres
otaczajacego nas krajobrazu ma silniejsze oddziatywanie na obserwatora. Postrzeganie krajobrazu
zalezy réwniez od indywidualnych cech obserwatora, gdzie poza pierwszym planem inny obiekt
moze stanowi¢ dominante, a w dalszych planach widok moze juz nie koncentrowac uwagi.

Inng z problematyk percepcji krajobrazu jest pole i zasieg widoku. Im blizej obserwatora
znajduje sie¢ przeszkoda, tym bardziej ograniczone jest pole i zasieg widoku. Na odwzorowanie
perspektywy widoku ma wpltyw forma i gabaryty zabudowy, wystepowania roslinnosci niskiej,
$redniej i wysokiej, czy tez zmienna w postaci rzezby terenu, ktéra wptywa na wzmocnienie badz
ttumienie efektéw wizualnych.

Na zasoby krajobrazowe skladaja sie zatem swoiste cechy srodowiska przyrodniczego
ikulturowego, ktore ksztattuja makro przestrzenne wartosci wizualno-estetyczne danej

przestrzeni, wyksztatcone w wyniku ich wspdtwystepowania elementy ekspozycji wizualnej
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i kompozycji krajobrazowej oraz mikro przestrzenne elementy przyrodnicze oraz kulturowe
urozmaicajace krajobraz.

W kontekscie zagospodarowania terendw o wysokich walorach naturalnych
i kulturowych, chtonno$¢ wizualna to szczegoélnie wazny problem przy zalozeniu, ze wczesniej
zbadana zostata chlonnos¢ srodowiska naturalnego, np. w ramach oceny oddzialywania
na $rodowisko. Istotne jest wiec, we wstepnej fazie, okreslenie tzw. pojemnosci bezpiecznej, czyli
poziomu wzrostu intensywno$ci uzytkowania terenu niezagrazajacego jakosci Srodowiska
iniepowodujacego nieodwracalnej degradacji. W przypadku terenéw mieszkaniowych,
ustlugowych czy rekreacyjnych chtonnos¢ zainwestowania winna taczy¢ zamiar ochrony zrodet
srodowiska naturalnego z umozliwieniem dostepu do tych zrodet.

Kwestie chtonnosci wizualnej moze wspomaga¢ w ksztattowaniu krajobrazu ,zasada
mimetyzmu”, ktéra polega na ,wtapianiu” projektowanej zabudowy w teren, upodobnienie jej
kolorystyka i ksztaltem do otoczenia [Zielen jako wspodtczesny czynnik miastotworczy
ze szczegdlnym uwzglednieniem roli parkow publicznych, Zachariasz, 2006]. Dlatego tak wazne
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sa zapisy dotyczace szczegdétowych
standardow okreslajacych sposoby zainwestowania np. intensywnosci zabudowy, udzialu
powierzchni biologicznie czynnej, stosowanych materiatéw czy kolorystyki zabudowy,
jak i gatunkéw roslinnosci do wprowadzenia przy zagospodarowywaniu terendw.

Obszar potozony w granicach przedmiotowego opracowania nie posiada szczegolnych cech
wyrozniajacych go na tle calej analizowanej jednostki. Z uwagi na brak réznorodnych form
pokrycia terenu czy bogatej roslinnosci obszar ten posiada przecietne walory krajobrazowe.
Wyzszymi walorami krajobrazowymi charakteryzuje sie¢ sasiedztwo obszaru, ktdre w znaczacym
stopniu stanowig rozciagajace si¢ wzdtuz zachodniej i poludniowej granicy rozleglte kompleksy
lesne, a takze potozone nieco dalej zbiorniki wodne, tj. Jeziora Lubniewsko i Lubigz. Aktualnie
obszar lezacy w granicach opracowania ma charakter antropogeniczny, wykorzystywany rolniczo
— wypas koni. Niewielkich rozmiaréw zadrzewienia i zakrzewienia wystepuja wzdtuz wschodnich
i zachodnich granic opracowania. W potudniowo-wschodniej czesci terenu wystepuje natomiast
fragment sasiadujacego z tym terenem kompleksu lesnego. Stopien degradacji krajobrazu
naturalnego przedmiotowego obszaru z uwagi na obecny stan jego uzytkowania i zainwestowania
jest stosunkowo niewielki. Wptyw przeksztatcert mozliwych do zrealizowania w granicach obszaru
opracowania ograniczony zostanie do skali lokalnej. Zakres i mozliwosci przeksztalcen zalezec
beda jednakze od charakteru planowanego zagospodarowania.

Zgodnie z audytem krajobrazowym wojewodztwa lubuskiego, zatwierdzonym uchwata
Nr IV/66/2024 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 28 pazdziernika 2024 r., analizowany

obszar, tj. jego potudniowo-zachodnia cze$¢, znajduje sie czesciowo w obrebie jednostki krajobrazu
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priorytetowego , Lasy wokot jeziora Lubniewsko” [ID 1195]. Jest to jednostka charakteryzujaca sie

lesnym typem krajobrazu.

Tab.1. Charakterystyka jednostki krajobrazowej nr 1195 ,,,, Lasy wokét jeziora Lubniewsko”.

Kod krajobrazu 08-315.42-98
Typ krajobrazu Lesny
Podtyp krajobrazu A3b — lesne z przewaga siedlisk lasowych
Typ rzezby terenu C - krajobrazy pagdérkowate
Kod i nazwa mezoregionu 315.42 Pojezierze Lagowskie
Krajobraz priorytetowy TAK
Kod i typ krajobrazu naturalnego d - 1-3-1 fluwioglacjalne réwninne
Typ krajobrazu roslinnosci potencjalnej kontynentalne bory mieszane sosnowo-
debowe
Powierzchnia 3340,3 ha

Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewddztwa lubuskiego — charakterystyka i ocena zidentyfikowanych krajobrazéw.
Wsrod zadan majacych na celu zachowanie stanu przedmiotowego krajobrazu lub poprawy
jego wartosci oraz wlasciwego ksztalttowania, okreslono nastepujace cele:

— w ramach realizowanej gospodarki lesnej utrzymywanie i/lub zwiekszanie zasobéw
martwego drewna w ekosystemach lesnych, pozostawianie drzew biocenotycznych do ich
biologicznej $mierci i naturalnego rozktadu, z wytaczeniem sytuacji kleskowych oraz
przypadkoéw zagrazajacych trwatosci lasu i / lub bezpieczenstwu ludzi i mienia,

— W pasie o szerokosci okoto 25 m od linii jezior: Lubniewsko, Lubigz i Postomsko oraz
od linii brzegu naturalnych ciekéw nalezy zachowywac, ksztaltowac i/lub tworzy¢ strefy
ekotonowe, nie stosowaé rebni zupelnych i gniazdowych - nie dotyczy sytuacji
kleskowych oraz przypadkéw zagrazajacych trwalosci lasu i/lub bezpieczenstwu ludzi
1 mienia,

— przeciwdziatanie sukcesji polan $rodlesnych, wyltaczenie z zalesiania,

— ksztaltowanie strefy ekotonowej na granicy miedzy lasem a zewnetrznymi terenami
otwartymi lub zabudowanymi,

— zaleca sig analize przyrodniczg pod katem powolania rezerwatu , Lubniewsko”.

Z kolei jako wytyczne do gminnych aktéw planistycznych i dotyczace kierunkow oraz zasad

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym uzytkowania terenu, zaleca sig:

— zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,

— nielokalizowanie nowej zabudowy zwiazanej z trwalg wycinka lasu i odlesieniem
gruntéw w celu zapobiegania fragmentacji siedlisk lesnych, z wylaczeniem istniejacych
planéw zagospodarowania przestrzennego w polnocnej czesci jeziora Lubniewsko
i poludniowej jeziora Lubigz oraz budowy obiektdw i urzadzen stuzacych celom
gospodarki le$nej, ochronie przyrody, ochronie przeciwpozarowej oraz ochronie

przeciwpowodziowe;j.
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2.13. Formy ochrony przyrody

Gléwna mysla systemu obszaréw chronionych jest stworzenie przestrzennego ukiadu,
wzajemnie uzupetniajacych sie form ochrony przyrody, polaczonych korytarzami ekologicznymi
w celu przeciwdziatania fragmentacji sSrodowiska przyrodniczego i powstawania kolejnych barier
utrudniajacych lub uniemozliwiajacych funkcjonowanie powiazan ekologicznych.

Gmina Lubniewice charakteryzuje sie stosunkowo duzymi walorami przyrodniczymi
i krajobrazowymi, co zwiazane jest gléwnie z uksztattowaniem terenu oraz wystepujacymi w jej
granicach znaczacymi obszarami lesnymi.

W granicach obszaru gminy Lubniewice funkcjonuja takie prawne formy ochrony przyrody
jak:

—  obszar chronionego krajobrazu - ,,Pojezierze Lubniewicko — Sulecinskie”,

— 18 uzytkoéw ekologicznych - Zachodnia Puszcza Notecka,

—  rezerwat przyrody — Janie im. Wlodzimierza Korsaka,

— uzytki ekologiczne — Dtugie Torfowisko, Glisno I, Glisno II, Olszynowe Bagno, Rogi,
Torfowiska Rogi,

—  zespdt przyrodniczo — krajobrazowy ,, Uroczysko — Lubniewsko”,

— pomniki przyrody - pojedyncze drzewa i grupy drzew, glazy narzutowe, a takze
powierzchniowe pomniki przyrody.

Obszar opracowania znajduje sie w granicach formy ochrony przyrody jaka stanowi obszar
chronionego krajobrazu , Pojezierze Lubniewicko — Sulecinskie”. Obecna podstawe prawnag
funkcjonowania obszaru chronionego krajobrazu jest uchwata Nr VI/99/19 Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 20 maja 2019 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,Pojezierze
Lubniewicko — Sulecinskie”.

Przedmiotowa forma ochrony przyrody obejmuje wyrdzniajace si¢ krajobrazowo tereny
o zroznicowanych ekosystemach, warto$ciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspakajania potrzeb
zwigzanych z turystyka iwypoczynkiem oraz pelniona funkcjg korytarzy ekologicznych
w uktadzie przestrzennym wojewoédztwa lubuskiego. Obszar ten jest fragmentem rozleglych
wzgorz morenowych, o pofaldowanej powierzchni. Zajmuja go gltéwnie lasy, a w niewielkiej
czesci grunty rolne i inne, wraz z terenami zurbanizowanymi. W jego granicach wystepuja
nieliczne zbiorniki wodne i cieki, kompleksy lesne, kanaly melioracyjne i fgki oraz liczna populacja
fauny, szczegodlnie ornitofauny jak réwniez zréznicowane zbiorowiska roslinne wraz z licznymi
gatunkami roslin, zwierzat i grzybdw, bedacymi przedmiotami ochrony tego obszaru.

Celem ochrony na obszarze przedmiotowej formy ochrony przyrody jest czynna ochrona
ekosystemdw, realizowana w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej i rybackiej, i polegajaca

na zachowaniu réznorodnosci biologicznej siedlisk przyrodniczych Pojezierza Lagowskiego,
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zaspokajania potrzeb zwiazanych z turystyka i wypoczynkiem lub petniona funkcjg korytarzy
ekologicznych.

Na terenie obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie”
wprowadzono nastepujace zakazy:

—  zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych zracjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka
itowiecka,

—  realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko,

— wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu,

—  dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lenych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka,

— likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych,

—  budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek,
jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Ponadto cze$¢ obszaru opracowania zlokalizowana jest w granicach zespotu przyrodniczo —
krajobrazowego , Uroczysko Lubniewsko”, ktéry wyznaczony zostal rozporzadzeniem Nr 3
Wojewody Lubuskiego z dnia 21 lutego 2002 r. w sprawie uznania za zespo6l przyrodniczo -
krajobrazowy pn. , Uroczysko-Lubniewsko” i ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego dnia 1 marca 2002, Nr 30, poz. 347.

Celem ochrony zespotu przyrodniczo - krajobrazowego jest zachowanie cennych fragmentow
krajobrazu naturalnego i kulturowego wokot jeziora Lubniewsko, oraz otaczajacych jezioro laséw
wraz z florg i faung dla potrzeb dydaktycznych, naukowych, turystycznych i wypoczynkowych.

Catkowita powierzchnia tego zespotu wynosi 1 436,9 ha i potozony on jest w granicach gmin
Lubniewice i Sulecin, wokoél jeziora Lubniewsko. Jest to obszar wykorzystywany przede
wszystkim w celach rekreacyjno-turystycznych gdzie mieszcza si¢ osrodki wypoczynkowe, szlaki
dla pieszych i rowerzystow, miejsca dla wedkarzy, plaze, pomosty. Uroczysko Lubniewice cechuje
si¢ niezwykle urozmaicona rzezbg terenu, morenowe wzgorza otaczajace jezioro osiagaja rdéznice

wysokosci do kilkudziesigciu metréw. Szczegdlnie atrakcyjne sa drzewostany bukowe porastajace
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liczne jary i wawozy, a wsrod nich okazale gltazy narzutowe.

Struktura lesna uroczyska to lasy gospodarcze monokulturowe sosnowe (dotyczy to rowniez
fragmentu tej formy ochrony przyrody, ktdra objeta jest opracowaniem planu miejscowego), jak
rowniez lasy mieszane, naturalne, gdzie znajduja sie liczne okazy drzew o cechach pomnikowych.
Warunki glebowe oraz mikroklimatyczne pozwalaja na dos¢ duze zrdéznicowanie zbiorowisk
roslinnych, w granicach Uroczyska wystepuje okoto 300 gatunkéw roslin z czego 15 podlega Scistej
ochronie. Zréznicowanie siedlisk to réwniez sprzyjajace warunki dla bytowania zwierzat.
Zaréwno przedstawicieli ptactwa (szacuje si¢ okoto 90 gatunkow ptakéw legowych), licznie
wystepujaca zwierzyna plowa, dziki, borsuki, bobry, lisy, jeze. Rowniez wody jeziora bogate sg w
gatunki ryb ( okoto 24 gatunki, w $réd nich sandacz, szczupak, okon, wegorz, lin, karp, leszcz, pto¢
i amur), raki, malze, pijaki, skaposzczety, wirki, gabki, a w strefie przybrzeznej jeziora, w trawach
i mokradtach ptazy i gady. Zajmujace 17% powierzchni ,Uroczyska Lubniewsko” jezioro
Lubniewsko jest jednym z najbardziej atrakcyjnych turystycznie zbiornikéw wodnych na terenie
Pojezierza Lubuskiego. O jego wyjatkowosci $wiadcza powierzchnia ponad 240 ha, urozmaicona
linia brzegowa, otaczajace jezioro wzgdrza morenowe oraz bogactwo przyrodnicze wod.
Najgtebsze miejsce jeziora liczy 15,20 m, a pdtnocno-wschodnia czes¢ jeziora stanowi wspaniale
kapielisko. Dno jest gltéwnie piaszczyste, nierzadko zwirowate, miejscami mozna natrafi¢ na
kamienie lub gtazowiska. Pétnocna czes¢ jeziora jest najbardziej otwarta i stanowi dobre miejsce
do uprawiania zeglarstwa i windsurfingu. Cafe jezioro jest bardzo atrakcyjne do uprawiania
kajakarstwa. Jezioro Lubniewsko zasilane jest przez liczne strumienie, w wigkszosci majace swoje
zrodliska na terenie Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego , Uroczysko Lubniewsko”.

Na terenie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Uroczysko Lubniewsko” wprowadzono
nastepujace zakazy:

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,

—  wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci,

—  dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody i
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz gospodarki rybackiej,

- likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno - blotnych,

-  wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntéw rolnych,

—  lokalizowania budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego,

—  budowy budynkéw, budowli, obiektow matej architektury i tymczasowych obiektow
budowlanych mogacych mie¢ negatywny wplyw na obiekt chroniony badz spowodowac

degradacje krajobrazu.
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Cze$¢ obszaru objeta projektem planu miejscowego, i znajdujacego sie w granicach
,Uroczyska Lubniewsko”, to teren, ktdry stanowit uprzednio kompleks monokulturowej uprawy
lesnej — sosna zwyczajna, i ktéra zostata wycieta. Ponadto cze$¢ obszaru w granicach zespotu to
Iaka $wieza, na ktdrej prowadzony jest wypas koni. Walory krajobrazowe zespotu przyrodniczo
krajobrazowego ograniczaja si¢ na sasiednich ekosystemach lesnych.

Przedmiotowy obszar potozony jest ponadto w granicach ladowego korytarza ekologicznego
,Zachodnia Puszcza Notecka”, ktérego zasieg jest obecnie aktualizowany, weryfikowany
i ustalany.

Na obszarze objetym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
objetych nie odnotowano wystepowania chronionych gatunkéw zwierzat, roslin czy grzybow.

3. Informacje o zwartosci i glownych celach projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
3.1. Cel opracowania projektu planu miejscowego

Jednym z nadrzednych celéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ustalenie przeznaczenia terendéw, okreslenie sposobdéw ich zagospodarowania izabudowy,
z uwzglednieniem tadu przestrzennego, atakze dostosowanie struktury zabudowy
i intensywnosci zagospodarowania stosownie do uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych
terenu i jego otoczenia.

Jak wspomniano na wstepie, do sporzadzenia niniejszego projektu planu miejscowego
przystapiono na podstawie uchwaty Nr VIII/50/2024 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia
27 listopada 2024 r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w poludniowo-zachodniej czesci
miasta Lubniewice. W granicach obszaru objetego niniejszym opracowaniem, nie obowigzuje
obecnie zaden inny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Teren objety niniejszym opracowaniem w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice wskazany zostal jako teren przeznaczony
pod przyszte zabudowanie i zagospodarowanie, tj.:

—  obszar mieszkalnictwa z ustugami o charakterze nieucigzliwym,
—  obszar wod powierzchniowych naturalnych/sztucznych zbiornikéw wodnych,
— obszar wod powierzchniowych naturalnych/sztucznych zbiornikéw wodnych.

Okreslone w projekcie planu przyszte zagospodarowanie stanowi¢ bedzie kontynuacje
polityki przestrzennej gminy wyrazonej w studium. Plan miejscowy bedacy uszczegdtowieniem
prawa miejscowego zachowuje okreslone w studium standardy przestrzenne, przeznaczenia
terenéw, wskazniki zagospodarowania oraz parametry zabudowy, jak tez nie odbiega od

zamierzen rozwoju nowych struktur przestrzennych w gminie Lubniewice.
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3.2. Ustalenia projektu planu miejscowego
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego

zaklada si¢ przeznaczenie terenu pod:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW);

tereny ustug (1U i 2U);

teren zieleni naturalnej (ZN);

— teren lasu (L);

— teren wod (W);

— teren komunikacji drogowej wewnetrznej (KR).

Przeznaczenie w projekcie planu miejscowego odpowiada kierunkowi zagospodarowania
wskazanemu w dokumencie studium. Plan miejscowy bedacy uszczegolowieniem prawa
miejscowego zachowuje okre$lone w studium standardy przestrzenne, przeznaczenia terendw,
wskazniki zagospodarowania oraz parametry zabudowy, o ktérych mowa dalej. Wskazany zakres
projektu planu, podobnie jak obowigzujace juz wzdluz drogi powiatowej miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, nie odbiega od zamierzen rozwoju nowych struktur
przestrzennych w gminie Lubniewice.

Projekt planu miejscowego, dla ktoérego sporzadzono zostata niniejsza Prognoza, sklada sie
z cze$ci tekstowej oraz graficznej, tj. rysunku planu opracowanego w skali 1:1000. W czesci
tekstowej projektu planu miejscowego zawarte sa zapisy dotyczace w szczegodlnosci:
przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, szczegoétowe
parametry iwskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

W ramach obszaru objetego opracowaniem projektu planu, z uwagi na brak problematyki,
nie wprowadzono ustalen dotyczacych:

— wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

W ramach obszaru objetego projektem planu miejscowego nie wystepuja:

— obszary i tereny gornicze,

— obszary osuwania sie mas ziemnych,

—  obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

—  krajobrazy priorytetowe okreslone w planie wojewddztwa,

— grunty rolne lub lesne wymagajace ochrony w mysl przepisow odrebnych.
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W odniesieniu do ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w projekcie planu

wprowadzono nastepujace zapisy:

dopuszczono lokalizacje funkcji i obiektéw towarzyszacych przeznaczeniu terenu:
powierzchnie jezdne i postojowe, dojscia i dojazdy, ciagi piesze i rowerowe, miejsca
do parkowania, wiaty, budynki gospodarcze i garazowe, zielen, miejsca gromadzenia
odpadow, tablice reklamowe, obiekty matej architektury, place zabaw i rekreadji,
urzadzenia sportowe, zadaszenia, ogrodzenia, tarasy, obiekty, sieci, przylacza i
urzadzenia zwiazane z infrastruktura techniczng z uwzglednieniem pozostatych ustalen
planu, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustalono lokalizacje budynkéw i wiat zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy,
oznaczong na rysunku planu i przepisami odrebnymi,

dopuszczono sytuowanie bezposrednio przy granicy dzialki, przy zachowaniu
wyznaczonych linii zabudowy, garazy i budynkow gospodarczych,

dopuszczono lokalizacje miedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linia rozgraniczajaca
teren wiat Smietnikowych i obiektéw zwiazanych z infrastruktura techniczna,
dopuszczono wystawanie, w granicach terenu, na odlegtos¢ do 1 m poza
nieprzekraczalng linie zabudowy elementow budynku takich jak: zadaszenia, balkony,
gzymsy, dekoracje, ganki, wiatrotapy,

zakazano lokalizacji konteneréw, garazy blaszanych nieotynkowanych,

zakazano lokalizacji wolnostojacych paneli fotowoltaicznych,

zakazano stosowania jako materialow zewnetrznych blach trapezowych i falistych,
tworzyw sztucznych, z wylaczeniem tworzyw imitujacych kamien lub drewno,
ustalono, ze wymagania dotyczace geometrii dachéw okreSlone w ustaleniach
szczegolowych nie dotycza elementéw takich jak lukarny, wykusze, facjaty, ogrody

zimowe, tarasy, wejscia i wiatrotapy.

Ponadto w projekcie planu wprowadzono ustalenia dotyczace istotnych zagadnien z punktu

widzenia niniejszego opracowania, tj. ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. Ponizej

przytoczono zapisy odnoszace si¢ bezposrednio i posrednio do przytoczonych zagadnien.

W projekcie planu wprowadzono nastepujace ustalenia:

teren MNW pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

tereny 1U i 2U pod wzgledem akustycznym kwalifikujg si¢ jako teren mieszkaniowo-
uslugowy,

zakazano lokalizacji przedsigwzig¢ powodujacych przekroczenie standardéw jakosci

$rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,
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— zakazano lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywad¢ na
srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego,

— zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, dla ktérych przeprowadzona
ocena oddziatywania na srodowisko wykazata negatywny wptyw na ochrone przyrody
i ochrone obszaru chronionego krajobrazu,

— nakazano, aby poziom emisji zanieczyszczen do Srodowiska spelniat wymagania
wynikajace z przepiséw odrebnych,

— nakazano stosowanie gatunkéw drzew adekwatnych siedliskowo przy projektowaniu
zieleni towarzyszacej zagospodarowaniu terenu,

— nakazano gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci
Z prawem miejscowym,

— zakazano skfadowania odpaddéw,

— wprowadzono ustalenie, ze dla obszaru chronionego krajobrazu , Pojezierze Sulecinsko-
Lubniewickie”, w granicach ktérego znajduje si¢ obszar objety planem, obowiazuja
przepisy odrebne,

— przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w audycie
dotyczace krajobrazu priorytetowego ,, Lasy wokot jeziora Lubniewsko” (krajobraz lesny
z przewagg siedlisk lasowych, kod krajobrazu 08-315.42-98) wyznaczonego w Audycie
Krajobrazowym Wojewodztwa Lubuskiego przyjetym uchwata NrIV/66/24 Sejmiku
Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 28 pazdziernika 2024 r.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej nakazano postgpowaé zgodnie z przepisami odrebnymi
w przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac
budowlanych i ziemnych. Ponadto z uwagi, iz w obszarze opracowania planu miejscowego
znajduja sie zabytki archeologiczne — stanowiska archeologiczne, okreslono, iz nalezy uwzgledni¢
wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych.

W odniesieniu do szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu w projekcie planu wprowadzono zapis, iz z uwagi na sasiedztwo gruntéow lesnych
przy sytuowaniu zabudowy w poblizu lasu obowiazuja przepisy odrebne.

W zakresie zasad modernizagcji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej w projekcie planu

ustalono:
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obstluge komunikacyjna z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego na
rysunku planu symbolem KR, a takze z drdg przylegajacych do granicy obszaru objetego
planem i powigzanych z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym - droga wojewodzka
nr 136,

dopuszczono obstuge komunikacyjna poprzez nowo wydzielone dojazdy o minimalnej
szerokosci 8 m,

okreslono minimalnie 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej,

okreslono minimalnie 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej lokali ustugowych,

okreslono minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowaq na kazde rozpoczete 20 miejsc do parkowania. Ustalenie nie dotyczy
parkingéw mniejszych niz 6 miejsc do parkowania;

okreslono sposoéb realizacji miejsc do parkowania w dowolny sposob w granicach dziatki
budowlanej,

dopuszczono lokalizacje oraz wszelkie roboty budowalne w zakresie infrastruktury
technicznej z uwzglednieniem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,
okreslonych w ustaleniach szczegolowych,

ustalono lokalizacje liniowych obiektow infrastruktury jako podziemnych, za wyjatkiem
drdg,

ustalono zaopatrzenie w wodeg z sieci wodociagowej lub z indywidualnych uje¢ wody,
ustalono odprowadzanie $ciekdw bytowych i przemystowych/komunalnych do sieci
kanalizacji sanitarnej, tj. do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig
zagospodarowanie w sposéb indywidualny zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze
zakazano oczyszczania w indywidualnych systemach oczyszczania,

ustalono zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub instalacji
wykorzystujacych odnawialne zrodia energii za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych
energie otrzymywanga z wiatru, biogazéw i bioptyndw,

ustalono zaopatrzenie w energie cieplng z urzadzen indywidualnych, w tym instalacji
wytwarzajacych ciepto ze Zrddet odnawialnych, za wyjatkiem instalacji
wykorzystujacych energie otrzymywana z wiatru, biogazéw i bioptyndéw,

ustalono zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze Zrédet indywidualnych,

ustalono zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, do studni chtonnych i zbiornikow retencyjnych, w granicach wiasnej dziatki

budowlanej, a takze do rowow melioracyjnych,

35



— nakazano zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpaddw na wilasnej dzialce

budowalne;j.

W projekcie planu wprowadzono ustalenia dotyczace istotnych zagadnien z punktu widzenia

niniejszego opracowania, tj. wprowadzono m.in. zapisy odnoszace sie do zakresu

zagospodarowania i ksztattowania zabudowy, i w kontekscie ktorych ustalono:

— dla_terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonego

symbolem MNW:

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej,

przeznaczenie uzupelniajace: teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren
parkingu oraz teren zieleni naturalnej i urzadzonej,

nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,02 do 1,2,

udzial powierzchni zabudowy maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlanej,
udzial powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

wysoko$¢  zabudowy dla  budynkéw  mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych do 12,00 m, zas dla pozostatych budynkéw i budowli do 6,00 m,
dachy ptaskie, dwu-, cztero- i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 25° do 45°, a takze dopuszczono dachy zielone,

minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?, przy
czym ustalenie to nie dotyczy dziatek wydzielanych pod infrastrukture

techniczng,

— dla terenéw ustug oznaczonych symbolami 1U i 2U:

przeznaczenie podstawowe: teren ustug, w ramach ktérych dopuszcza sie
wyltacznie ustugi nieuciazliwe (przez ustugi te rozumiec nalezy funkcje ustugowe,
ktore nie powoduja ponadnormatywnego oddzialywania emisji substancji i
energii, i ktére nie naleza do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na srodowisko, a takze ustugi z wylaczeniem obiektéw ustug handlu
wielkopowierzchniowego oraz handlu hurtowego, stadji paliw, lakierni i obiektéw
naprawy pojazdéw samochodowych),

przeznaczenie uzupetniajace: teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren
parkingu oraz teren zieleni naturalnej i urzadzonej,

nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,02 do 1,2,

udzial powierzchni zabudowy maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlanej,
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3.3.

— udzial powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

— wysokos¢ zabudowy dla budynkow ustugowych do 12,00 m, zas dla pozostatych
budynkow i budowli do 6,00 m,

— dachy plaskie, dwu-, cztero- i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 25° do 45°, a takze dopuszczono dachy zielone,

— minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m? przy
czym ustalenie to nie dotyczy dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczna,

— dla terenu lasu oznaczonego symbolem L:

— zakazano lokalizacji zabudowy,

— dla terenu zieleni naturalnej oznaczonego symbolem ZN:

— lokalizacje zieleni naturalnej z dominujacym udzialem samoistnych proceséw
przyrodniczych,

— dopuszczono lokalizacje urzadzen wodnych sluzacych regulacji stosunkow
wodnych i utrzymaniu wod,

— zakazano lokalizacji budynkow,

— dla terenu wéd powierzchniowych $rédladowych oznaczonego symbolem WS:

— zakazano skanalizowania cieku, za wyjatkiem realizacji przejs¢, przejazdow,
ktadek, przepustdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— zakazano lokalizacji zabudowy,

— zakazano lokalizacji miejsc postojowych,

— dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem KR okreslono

szerokos¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu.
Potencjalne zmiany w $rodowisku w przypadku braku realizacji ustalen projektu planu
miejscowego

W granicach obszaru objetego niniejszym opracowaniem nie obowigzuja obecnie ustalenia

zadnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku odstapienia od

sporzadzenia i uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren ten nadal

bedzie uzytkowany jak dotychczas, czyli jako tereny rolnicze, a zamierzenia inwestycyjne beda

mogtly by¢ realizowane na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538).

Realizacja zabudowy na podstawie indywidualnych decyzji administracyjnych, wydawanych

zgodnie z art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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na zasadzie tzw. ,dobrego sasiedztwa” nie musi respektowac polityki przestrzennej gminy,
ustalonej w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Majac na uwadze przepis art. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym, ktéry jednoznacznie wskazuje, iz gtowna zasada
w planowaniu przestrzennym jest to, iz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku
z czym rozwdj zainwestowania winien opiera¢ si¢ na ustaleniach w miejscowym planie, ktére
respektuja polityke przestrzenna gminy tzn. jest zgodny z ustaleniami w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Przewiduje sie, ze obszar projektu planu, niezaleznie od tego, czy zostanie on zrealizowany
czy tez nie, z uwagi na swoje zagospodarowanie nadal bedzie pelnil funkcje rolnicza oraz
cze$ciowo zwiagzany z gospodarka lesng, a srodowisko przyrodnicze analizowanego obszaru
poddawane bedzie nadal dziataniu wielu naturalnych proceséw. Prawdopodobne jest takze dalsze
wystepowanie przeksztalceri w obrebie powierzchni ziemi. Takze ruch komunikacyjny, stanowit
bedzie nadal zZrédto zagrozenia hatasem komunikacyjnym.

W granicach planu oraz jego bezposrednim otoczeniu nie znajduja si¢ przedsiewziecia
powodujace znaczace oddzialywania na srodowisko. Dotychczasowe zmiany, ktére zaszly
w Srodowisku na przestrzeni ostatnich lat w sasiedztwie obszaru objetego planem miejscowym
sa glownie zwigzane z:

— realizacja zabudowy na obszarze ogrodéw dziatkowych ,OAZA” polozonych na
potnoc od terenu objetego planem miejscowym,

— realizacjag zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdituz ul. Sulecinskiej i
polozonej na péinocny-zachoéd od terenu objetego planem miejscowym.

W dituzszej perspektywie czasu, szczegdlnie w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu, mozna zaklada¢ pojawienie si¢ negatywnych kierunkéw zmian w srodowisku
zwigzanych z dalsza presja inwestycyjna. Biorac pod uwage bliskie sasiedztwo wspomnianych
wyzej terendow zurbanizowanych, prognozuje sie, ze moze nastapi¢ zajmowanie tych terenéw pod
zabudowe w oparciu o inne rozstrzygniecia administracyjne przewidziane przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wskutek tego mozliwe zmiany w srodowisku dotyczy¢ beda przeksztalcen rzezby terenu,
warunkow topoklimatycznych oraz zmian w krajobrazie. Ponadto rozwdj przestrzenny wiazac sie
bedzie z intensyfikacja zagrozen w szczegdlnosci dla takich elementéw srodowiska jak powietrze,
gleby oraz srodowisko gruntowo-wodne. Przewiduje sie takze ograniczanie powierzchni
biologicznie czynnych, powstawanie nowych zrédet emisji zanieczyszczen atmosferycznych,

wiekszej ilosci odpaddw, zagrozen dla srodowiska gruntowo-wodnego oraz ewentualnych zmian
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w bioréznorodnosci gminy.

Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego regulowac bedzie z kolei w sposdéb czytelny
strukture funkcjonalno-przestrzenna i porzadkujac zasady zagospodarowania oraz zabudowy
rozpatrywanego obszaru.

4. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym

i krajowym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie planu

Wszystkie wymienione cele ochrony srodowiska zostaly uwzglednione zaréwno podczas
oceny stanu $rodowiska, wptywu przewidywanego oddzialywania jak réwniez formutowania
rozwigzan eliminujagcych lub ograniczajagcych negatywne oddzialywania na $rodowisko.
W zwiazku z czym wszystkie zapisy projektu zmiany studium wpisuja sie bezposrednio lub
posrednio w cele srodowiskowe ustalone w ponizszych dokumentach o randze miedzynarodowej
i wspdlnotowe;j.

Projekt planu, dla ktérego sporzadzona zostala niniejsza Prognoza, uwzglednia cele ochrony
srodowiska ustalone na poziomie miedzynarodowym, wspolnotowym, krajowym, regionalnym
oraz lokalnym. Podczas prac nad niniejszym dokumentem przeprowadzono analizy dotyczace
problematyki ochrony srodowiska z uwzglednieniem takich elementéw sktadowych jak: ochrona
przyrody, powietrza atmosferycznego, jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, czy
ochrony przed hatasem, i ktére to czynniki moga mie¢ zwiazek z obszarem objetym
opracowaniem.

Wszystkie zapisy projektu planu miejscowego wpisuja sie bezposrednio lub posrednio w cele
srodowiskowe ustalone w ponizszych dokumentach o randze miedzynarodowej i wspdlnotowej,
tj.:

1) Konwengja o réznorodnosci biologicznej, sporzadzona w Rio de Janeiro dnia 5 czerwca
1992 1. — ochrona swiatowych zasobdéw réoznorodnosci biologicznej na wszystkich trzech
poziomach, tzn. w obrebie gatunku, pomiedzy gatunkami oraz pomiedzy ekosystemami;

2) Konwencja Ramsarska z 1971 r. ze zmianami w Paryzu (1982 r.) i Regina (1987 r.) —
konwencja o obszarach wodno-btotnych majacych znaczenie migdzynarodowe, zwtaszcza
jako srodowisko zyciowe ptactwa wodnego;

3) Konwencja Bernenska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk
naturalnych z 1979 r.- celem konwencji jest ochrona gatunkéw dzikiej fauny i flory oraz ich
siedlisk naturalnych, zwlaszcza tych gatunkow i siedlisk, ktérych ochrona wymaga
wspotdziatania kilku panstw. Szczegdlny nacisk potozono na ochrong europejskich
gatunkéw zagrozonych i ginacych, wlaczajac w to gatunki wedrowne;

4) Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Janeiro,

1992 r.;
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5) Konwencja Bonska, sporzadzona w Bonn dnia 23 czerwca 1979 r. - konwencja o ochronie
wedrownych gatunkéw dzikich zwierzat;

6) Dyrektywa 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do wod;

7) Dyrektywa Parlamentu Europejskiego o Rady 2008/98/WE z dnia 19 listopada 2008 r.
w sprawie odpaddw oraz uchylajaca niektére dyrektywy;

8) Dyrektywa 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z pdzn. zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory, celem dyrektywy jest ochrona siedlisk oraz
gatunkow roslin i zwierzat (poza ptakami). Ochrone te zapewnia sie poprzez tworzenie
Specjalnych Obszaréw Ochrony (SOO), czyli obszaréw obejmujacych okreslone typy
siedlisk przyrodniczych lub siedliska gatunkow, zapewniajacych zachowanie lub
odtworzenie wilasciwego stanu chronionych elementow;

9) Dyrektywa 79/409/EWG z 2 kwietnial979 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa, celem
dyrektywy jest ochrona przed wyginieciem wszystkich wystepujacych w stanie dzikim
populagji ptakéw, prawne uregulowanie odfowu i handlu osobnikéw, przeciwdziatanie
nieakceptowanym metodom ich odlowu i zabijania. W zalaczniku I wymienione
sa gatunki, dla ktérych tworzone sa Obszary Specjalnej Ochrony (OSO). Dyrektywa ptasia
razem z dyrektywg siedliskowgq stanowia podstawe prawna tworzenia sieci Natura 2000;

10) Dyrektywa 2004/35/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 21 kwietnia 2004 r.
w sprawie odpowiedzialnosci za sSrodowisko w odniesieniu do zapobiegania i zaradzania
szkodom wyrzadzonym srodowisku naturalnemu. Dyrektywa ma na celu okreslenie
sposobow postepowania oraz zapobiegania skutkom szkod w $rodowisku. W zakresie
ujetym zmiang Studium, dyrektywa odnosi sie do szkody jako mierzalnej, negatywnej
zmiany w zasobach naturalnych lub mierzalnego ostabienia uzytecznosci zasobdéw
naturalnych”. Szkoda oznacza réwniez ,szkode wyrzadzona gatunkom chronionym,
a takze szkode zaistniala w siedliskach przyrodniczych. Przez szkode rozumie sie
dowolna szkode majaca znaczacy negatywny wplyw na osiggniecie lub utrzymanie
wlasciwego stanu ochrony takich siedlisk lub gatunkow”.

Na poziomie krajowym strategiczne cele ochrony s$rodowiska, oparte o prawo

miedzynarodowe, zawarte s3 w dokumentach rzagdowych takich jak:

1) Polityka ekologiczna panstwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze Srodowiska
igospodarki wodnej — dokument ten rozwija i doprecyzowuje zapisy zawarte
w Sredniookresowej Strategii na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju, cele szczegdtowe
to poprawa jakosci $rodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego, zréwnowazone
gospodarowanie zasobami srodowiska, tagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz

zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Strategia na rzecz odpowiedzialnego rozwoju do roku 2020 ( z perspektywa do 2030 r.) -
strategia okresla podstawowe uwarunkowania, cele i kierunki rozwoju kraju w wymiarze
spotecznym, gospodarczym, regionalnym i przestrzennym;

Dtugookresowa Strategia Rozwoju Kraju. Polska 2030. Trzecia Fala Nowoczesnosci —
dokument o charakterze analitycznym i rekomendacyjnym, okresla on gltéwne trendy,
wyzwania i scenariusze rozwoju spoteczno-gospodarczego Polski, a takze kierunki
przestrzennego zagospodarowania kraju, z uwzglednieniem zréwnowazonego rozwoju;
Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywa do roku 2030, gtéwnym celem Planu jest zapewnienie
zrownowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki i spoleczenstwa
w warunkach zmieniajacego sie klimatu. W dokumencie wskazano priorytetowe kierunki
dziatan adaptacyjnych, ktére nalezy podja¢ do 2020 roku w najbardziej wrazliwych na
zmiany klimatu obszarach, takich jak: gospodarka wodna, rolnictwo, lesnictwo,
roznorodnosé biologiczna, zdrowie, energetyka, budownictwo i gospodarka przestrzenna,
obszary zurbanizowane, transport, obszary gorskie i strefy wybrzeza;

Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej
wraz z Programem dzialafi, méwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu
na jej forme uzytkowania oraz stopien jej przeksztatcenia lub zniszczenia;

Krajowy Plan Gospodarki Odpadami, okre$la zakres dziatania niezbedny
do zaplanowania zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposdb zapewniajacy
ochrone $rodowiska z uwzglednieniem obecnych i przysztych mozliwosci technicznych,
organizacyjnych;

Krajowy Program Oczyszczania Sciekéow Komunalnych jest programem inwestycji
rozbudowy systemoéw oczyszczalni sciekow w sektorze komunalnym. Program pozwoli
na wyeliminowanie nieoczyszczonych Sciekéw (pochodzacych ze zrodet miejskich
i aglomeracji) z wod powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wéd
powierzchniowych, bedacych potencjalnym zrédtem poboru uje¢ komunalnych;
,Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu
doroku 2020 z perspektywa do roku 2030”. Gléwnym celem tego dokumentu jest
zapewnienie zrdwnowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki
i spoteczenistwa w warunkach zmian klimatu. Celem ochrony srodowiska zawartym w
tym dokumencie jest zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego i dobrego stanu
$rodowiska. Realizacja tego celu w projekcie planu nastepuje poprzez zapisy dotyczace
gospodarki wodno-sciekowej oraz mozliwos¢ wykorzystania instalacji odnawialnych

zrodel energii. Rowniez planowanie przestrzenne, a wiec uchwalenie miejscowego planu
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9)

10)

zagospodarowania przestrzennego, zwieksza udzial powierzchni objetej miejscowymi
planami w ogolnej powierzchni kraju, co przyczynia sie do realizacji celu ochrony
$rodowiska;
,Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu
do roku 2020 z perspektywa do roku 2030”. Gléwnym celem tego dokumentu jest
zapewnienie zréwnowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki
ispoteczenistwa w warunkach zmian klimatu. Celem ochrony srodowiska zawartym
w tym dokumencie jest zapewnienie bezpieczenistwa energetycznego i dobrego stanu
$rodowiska. Realizacja tego celu w projekcie planu nastepuje poprzez zapisy dotyczace
gospodarki wodno-sciekowej oraz mozliwo$¢ wykorzystania instalacji odnawialnych
zrodet energii. Rdbwniez planowanie przestrzenne, a wiec uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwieksza udzial powierzchni objetej miejscowymi
planami w ogoélnej powierzchni kraju, co przyczynia sie do realizacji celu ochrony
$rodowiska;
Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry — jest gtownym dokumentem
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, ma na celu ksztattowanie dziat
w taki sposob, aby osiagnac badz utrzymac co najmniej dobry stan wod oraz ekosysteméw
od wod zaleznych, poprawe stanu zasobéw wodnych, poprawe mozliwosci korzystania
z wod oraz zmniejszenie ilosci do wdd lub do ziemi substancji mogacych negatywnie
oddzialywa¢ na wody. W kontekscie obszaru objetego opracowaniem projektu planu
miejscowego istotne jest uwzglednienie celdow s$rodowiskowych wyznaczonych
dla jednolitej czesci wod powierzchniowych JCWP Lubniewka (RW600018189629).
Analizujac wptyw realizagji ustalen projektu planu na osiagnigcie celéw srodowiskowych
dla przedmiotowych JCWP nie przewiduje sie wystapienia negatywnych oddziatywan
w tym zakresie. Podkresli¢ nalezy, jednakze, ze do projektu mpzp wprowadzono szereg
zapiséw, ktorych docelowa realizacja sprzyja¢ bedzie utrzymywaniu wskazanych celéw
srodowiskowych. Wsréd nich wymieni¢ nalezy nastepujace zapisy w zakresie:
— dopuszczenia lokalizacji oraz wszelkich robét budowlanych w  zakresie
infrastruktury technicznej z uwzglednieniem zachowania zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu, okreslonych w ustaleniach szczegétowych;
— lokalizacje liniowych obiektow infrastruktury jako podziemnych;
— zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub z indywidualnych uje¢ wody;
— odprowadzanie $ciekdw bytowych i przemystowych/komunalnych do sieci
kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizagji sieci kanalizacji sanitarnej

dopuszczenie zagospodarowania w sposob indywidualny zgodnie z przepisami
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odrebnymi, z zastrzezeniem zakazu oczyszczania w indywidualnych systemach
oczyszczania, a przede wszystkim zakaz oczyszczania w indywidualnych
systemach oczyszczania;

— zaopatrzenie w energie cieplng z urzadzen indywidualnych, w tym instalacji
wytwarzajacych ciepto ze zrddet odnawialnych, za wyjatkiem instalacji
wykorzystujacych energie otrzymywana z wiatru, biogazéw i bioptynéw;

— zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, do studni chtonnych i zbiornikéw retencyjnych, w granicach wiasnej
dziatki budowlanej, a takze do rowow melioracyjnych;

— nakaz zapewnienia miejsca do czasowego gromadzenia odpaddéw na wilasnej
dziatce budowalnej;

— ponadto, w celu zminimalizowania negatywnego wplywu planowanych
inwestycji na wody, w projekcie planu ustalono maksymalny udzial powierzchni
zabudowy oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, co umozliwi
przenikanie wéd opadowych i roztopowych w gtab profilu glebowego, a takze
zasilanie wéd podziemnych.

Majac powyzsze zapisy na uwadze uznaje si¢, ze w prowadzone w projekcie planu
ustalenia nie przyczynia sie do pogorszenia jakosci wod na omawianym obszarze
inie spowoduja nieosiagniecia celow S$rodowiskowych zawartych w ,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

Dokumentem strategicznym na poziomie regionalnym, majacym za zadanie ograniczenie
negatywnego wplywu na srodowisko przyrodnicze jest takze ,Program ochrony powietrza
dla strefy lubuskiej”, przyjety uchwata Nr XXII/323/20 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia
7 wrzesnia 2020 r. w sprawie uchwalenia Programu ochrony powietrza dla strefy lubuskiej wraz
z planem dziatan krétkoterminowych (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2020 r., poz. 2122).

W powyzszym dokumencie zawarte zostaly m.in. dzialania naprawcze umozliwiajace
ograniczenie emisji pytu zawieszonego PM10 i benzo(a)pirenu. Wsérdéd nich wymieni¢ nalezy
miedzy innymi takie dzialania, jak: zmniejszenie zapotrzebowania na cieplo poprzez
termomodernizacje obiektéw budowlanych; podlaczenie do sieci cieplowniczej; wymiana
dotychczasowych kottow weglowych o niskiej sprawnosci na kotly zasilane gazem lub ogrzewanie
elektryczne; ewentualna wymiana dotychczasowych kottéw weglowych na nowoczesne kotly
weglowe (paliwo: wegiel, orzech, groszek) zgodnie z warunkami wskazanymi w uchwale
antysmogowej, ale tylko na terenach, gdzie nie jest mozliwe doprowadzenie gazu czy sieci
cieplowniczej; stosowanie alternatywnych zrddet ciepta, takich jak kolektory czy pompy ciepla

wcelu ograniczenia emisji pyldow zawieszonych oraz benzo(a)pirenu w programie
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dla nowopowstajacych budynkéw.

W programie ochrony powietrza dla strefy lubuskiej poza dziataniami naprawczymi
okreslone zostaly réwniez wspomagajace dziatania dodatkowe. Dzialania te nie prowadza
w bezposredni sposob do redukcji emisji zanieczyszczen, jednakze maja zasadniczy wpltyw
na budowanie systemu zarzadzania jakoscig powietrza w strefie, a takze wspomagaja procesy
realizacji dzialari podstawowych w kontekscie kontrolnym, organizacyjnym i komunikacyjnym.
Do dziatan dodatkowych naleza m.in. takie zadania jak: edukacja ekologiczna spoleczenstwa,
nie tylko w zakresie szkolnictwa, ale rdéwniez poprzez akcje informacyjne i promocyjne, systemy
powiadamiania o jako$ci powietrza i inne; wykorzystanie planéw zagospodarowania
przestrzennego w celu ustalania ograniczen i kierunkéw wspomagajacych podejmowanie decyzji
oraz realizacje dziatan naprawczych; prowadzenie kontroli: mieszkanicOw odnosnie sposobdw
wykorzystania paliw oraz przestrzegania zakazu spalania odpaddéw; kontrola spalania
pozostatosci roslinnych na terenach ogrédkéow dziatkowych.

Okreslone w ,Programie ochrony powietrza dla strefy lubuskiej” dzialania naprawcze maja
swoje odzwierciedlenie w zapisach projektu planu. Wéréd nich wymieni¢ nalezy miedzy innymi
zapisy ustalajace, ze zaopatrzenie w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej odbywac
sie bedzie na nastepujacych warunkach: zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub w sposdb
indywidualny; zaopatrzenie w energie cieplna z urzadzen indywidualnych, w tym instalacji
wytwarzajacych cieplo ze zrédet odnawialnych, za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energie
otrzymywang z wiatru, biogazow i bioplyndéw; zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej lub indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energie elektryczna ze zrédet
odnawialnych, za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energie otrzymywana z wiatru,
biogazow i bioptynéw.

Oprécz wyzej wymienionego dokumentu, cele ochrony srodowiska maja swdj wyraz
w opracowaniach regionalnych i lokalnych, tj.:

1) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz z planami
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
wojewddzkiego Zielona Géra i Gorzéw WIkp.;

2) Plan gospodarki odpadami dla wojewo6dztwa lubuskiego na lata 2020-2026 wraz z planem
inwestycyjnym;

3) Audyt krajobrazowy wojewddztwa lubuskiego (uchwata Nr 1V/66/2024 Sejmik
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 28 pazdziernika 2024 r.). Zainwestowanie obszaru
opracowania na podstawie planu miejscowego ijego wplyw na cele zwigzane

z zachowaniem priorytetowego krajobrazu lub poprawy jego wartosci oraz wtasciwosci:
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4)
5)

nie dotyczy realizowanej gospodarki lesnej polegajacej na utrzymywanie i/lub
zwigkszanie zasobow martwego drewna w ekosystemach lesnych, pozostawianie
drzew biocenotycznych do ich biologicznej $mierci i naturalnego rozkladu,
z wylaczeniem sytuagji kleskowych oraz przypadkow zagrazajacych trwatosci lasu
i/ lub bezpieczenstwu ludzi i mienia;

nie dotyczy obszaréw potozonych w pasie o szerokosci okoto 25 m od linii jezior:
Lubniewsko, Lubiaz i Postomsko oraz od linii brzegu naturalnych ciekow, ktére
nalezy zachowywac, ksztattowac i/lub tworzy¢ strefy ekotonowe, nie stosowac rebni
zupelnych i gniazdowych — nie dotyczy sytuacji kleskowych oraz przypadkow
zagrazajacych trwatosci lasu i/lub bezpieczenstwu ludzi i mienia;

nie dotyczy przeciwdzialaniu sukcesji polan srédlesnych, wylaczenie z zalesiania;
nie wplywa na marginalizacji ksztaltowania strefy ekotonowej na granicy miedzy
lasem a zewnetrznymi terenami otwartymi lub zabudowanymi. W planie

miejscowym przeznaczono czes¢ terenu pod zielen naturalng (jednostka ZN).

Z kolei w kontekscie wytycznych i zalecert do gminnych aktéw planistycznych i dotyczace

kierunkéw oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym

uzytkowania terenu, ocenia sie, ze:

wprowadza nowy sposob zagospodarowania, a wiec nie zachowuje
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, przy czym planowana zabudowa
zgodna jest z kierunkiem zagospodarowania okreslonym w dokumencie studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania gminy Lubniewice,

nie dotyczy lokalizowanie nowej zabudowy zwiazanej z trwala wycinka lasu
i odlesieniem gruntdow w celu zapobiegania fragmentacji siedlisk le$nych,
z wylaczeniem istniejacych planéw zagospodarowania przestrzennego w pétnocnej
czesci jeziora Lubniewsko i poludniowej jeziora Lubigz oraz budowy obiektow
iurzadzen stuzacych celom gospodarki lesnej, ochronie przyrody, ochronie

przeciwpozarowej oraz ochronie przeciwpowodziowe;j.

Biorac pod uwage powyzsze, analiza wplywu planowanego zagospodarowania w ramach

planu miejscowego na krajobraz priorytetowy ,Lasy wokdt jeziora Lubniewsko”

nie bedzie miala istotnego, negatywnego oddzialywania, jak tez nie wplynie

na zmniejszenie gruntéw lesnych w strukturze krajobrazu;

Program Ochrony Powietrza dla Wojewddztwa Lubuskiego;

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2030 (uchwata Nr XXVIII/397/21 Sejmiku

Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 15 lutego 2021 r.);

6) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Lubniewice na lata 2022-2025 z perspektywa
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na lata 2026-2029;

7) Plan Rozwoju Strategicznego Gminy Lubniewice na lata 2021-2027.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skltada sie z czesci tekstowej
oraz czesci graficznej — tj. rysunku planu opracowanego w skali 1:1000. W czesci tekstowej projektu
planu miejscowego zawarte sa zapisy dotyczace w szczegdlnosSci: przeznaczenia terenu, linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, szczegélowe parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu, a takze zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikaciji i infrastruktury techniczne;j.

Podsumowujac, rozwigzania przejete w projekcie planu miejscowego musza by¢ zgodne
z obowigzujacymi przepisami prawa oraz z planami i programami przyjetymi w wojewodztwie,
powiecie i gminie. Dokumenty te sa sci$le powiazane i dostosowane do zapisow krajowych polityk
oraz przepisow wspolnotowych wraz z przyjetymi przez Polske konwencjami
miedzynarodowymi. Ustalenia, ktére projekt planu miejscowego sa zatem powigzane
z powyzszymi dokumentami i realizujg ich cele poprzez wskazanie zasad oraz standardow
zagospodarowania terenow, i uwzgledniaja je w sposob wlasciwy.

5. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszardw chronionych na podstawie ustawy

o ochronie przyrody

Istniejacy w granicach opracowania projektu planu miejscowego sposéb uzytkowania
powierzchni ziemi nie jest szczegolnie niekorzystny dla zasoboéw przyrody. W granicach
opracowania nie zidentyfikowano podmiotdw gospodarczych uciazliwych dla srodowiska, ktére
mogltyby mie¢ negatywny wplyw na warunki rozwoju flory i bytowania fauny. Na terenach
objetych analizg nie odnotowano takze wystepowania chronionych gatunkéw zwierzat, roslin czy
grzybow.

W zasiegu granic opracowania projektu planu miejscowego zidentyfikowano nastepujace
formy ochrony przyrody: Obszar Chronionego Krajobrazu , Pojezierze Lubniewicko — Suleciniskie”
i Zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,,Uroczysko Lubniewsko”.

Ustalenia projektu planu miejscowego identyfikuja przestrzenie powyzsze obszary objete
ochrona oraz wskazuja na obowigzujace ograniczenia wynikajace z wyzej wymienionego
rozporzadzenia. Wobec czego =zapisy projektu planu nie powinny by¢ sprzeczne
z postanowieniami prawa lokalnego, okreslajacego ograniczenia w zagospodarowaniu wyzej
wymienionej formy ochrony przyrody na obszarze gminy Lubniewice, oraz winny minimalizowac
czynniki oddziatywujace na osiagniecie celéw srodowiskowych, tj.:

1) w odniesieniu do zakazéw okreslonych dla OChK , Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie”:
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zakaz zabijania dziko wystepujgcych zwierzqt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwiqzanych z racjonalng gospodarkq rolng, lesng, rybackq i towieckq —
na terenie opracowania planu miejscowego nie stwierdzono wystepowania nor ani
legowisk zwierzat, za wyjatkiem matych gryzoni. W celu zminimalizowania
oddzialywania na etapie realizacji przedsiewzigcia wierzchnia warstwa gruntu powinna
by¢ zdejmowana jednokierunkowo w celu umozliwienia ucieczki zwierzetom zyjacym
pod ziemia, badz prowadzenia robdt poza sezonem rozrodczym lub w sezonie
rozrodczym po wczesniejszym przegladzie terenu pod katem obecnosci gryzoni. W
projekcie planu miejscowego, na tym etapie, winno znalez¢ sie ustalenie odnoszace sie
do stosowania przepiséw odrebnych w tym zakresie dla przedmiotowej formy ochrony
przyrody,

zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogqcych znaczqco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko — z uwagi na powierzchnie obszaru opracowania planu miejscowego
przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
w tym komunikacji drogowej, w zaleznosci od ostatecznego wariantu i skali
zainwestowania, moze kwalifikowa¢ je do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko. Wyjasnic nalezy, ze zgodnie z art. 24 ust. 3 ustawy
o ochronie przyrody, zakaz ten nie dotyczy realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na
$rodowisko wykazata brak negatywnego wplywu na ochrone przyrody i ochrone
krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu. Projekt planu miejscowego winien zawierac
stosowny zapis zakazujacy lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko wykazata negatywny wplyw na
ochrone przyrody i ochrone obszaru chronionego krajobrazu,

zakaz wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniafosci, w tym
kopalnych szczqtkéw roslin i zwierzqt, a takze mineratéw i bursztynu (zakaz ten nie obowigzuje
na terenach udokumentowanych z16z kopalin) — z uwagi na brak zewidencjonowanych zt6z
surowcOw mineralnych wyklucza si¢ w/w dziatania, przy czym w projekcie planu
miejscowego, na tym etapie, winno znalez¢ si¢ ustalenie odnoszace si¢ do stosowania

przepisow odrebnych w tym zakresie dla przedmiotowej formy ochrony przyrody,

47



—  zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzq innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
Iub rybacka — w ramach gospodarowania wodami w projekcie planu miejscowego winny
zosta¢ skonkretyzowane dzialania zwigzane z odprowadzeniem i zagospodarowaniem
wdd opadowych oraz roztopowych. Wody te winny zosta¢ zagospodarowane w obrebie
przyszlych dziatek budowlanych w ramach przeznaczen pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i zabudowe ustugowa,

—  zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych —
jak wspomniano wczesniej, w granicach obszaru objetego projektem planu, wzdtuz jego
zachodniej i pdétnocnej granicy zidentyfikowano urzadzenia wodne w postaci rowdéw
melioracyjnych. Cze$¢ odcinkéw rowoéw melioracyjnych wykazach na mapie
zasadniczej, i stanowiacej podkltad rysunku planu miejscowego, zostata aktualnie
zamulona badZ porosnieta roslinnoscia niska/lfakowa a jedynie w $srodkowo-zachodniej
cze$ci opracowania znajduje sie odstoniety i sprawny réw melioracyjny. Wspominane
wody powierzchniowe stuza regulowaniu stosunkéw wodnych tego obszaru oraz jego
otoczenia, jak tez stanowia ciag przyrodniczy o znaczeniu lokalnym. Wobec tego w
projekcie planu miejscowego winno zosta¢ skonkretyzowane obszarowo wlasciwe
przeznaczenie pod teren wod badz pod tereny zieleni naturalnej, jak tez zasady
zagospodarowania tych terenow celem zachowania srodowiska wodno-btotnego,

—  zakaz budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem urzqdzen wodnych oraz obiektéw
stuzqcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej (zakaz ten nie
obowiqzuje w granicach administracyjnych gminy Lubniewice) — obszar opracowania projektu
planu miejscowego znajduje sie nie tylko poza pasem 100 m linii brzegéw rzek, jezior
iinnych naturalnych zbiornikéw wodnych, ale w granicach administracyjnych gminy
Lubniewice, wobec czego zakaz ten nie ma zastosowania na tle opracowania projektu
planu miejscowego. Znajdujace sie w zasiegu opracowania rowy melioracyjne, wediug
ustawy Prawo wodne, sa urzadzeniami wodnymi;

2) w odniesieniu do zakazdéw okreslonych dla Zespotu przyrodniczo - krajobrazowego

,Uroczysko Lubniewsko”:

—  zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztafcajqcych rzeZbe terenu, z wyjatkiem obiektow
zwiqzanych z  zabezpieczeniem przeciwpowodziowym — w celu zminimalizowania
oddziatywania dla realizacji przedsiewzigcia winny zosta¢ wlasciwie skonkretyzowane
wskazniki dla przysztego zagospodarowania, jak i parametry zabudowy w obrebie

poszczegdlnych przeznaczen zaktadanych w projekcie planu miejscowego, i ktdre stuzy¢
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beda zachowaniu stosunkéw wysokosciowych (rzednych terenu) w zakresie wysokosci
bezwzglednych i wzglednych, w tym unikniecia obniZenia terenu, podwyzszenia terenu
lub jego czesci, zachowania ukladu nachylen w zakresie spadkow terenu, jak i
zachowania przebiegu naturalnych granic form rzezby terenu. W projekcie planu
miejscowego, na tym etapie, winno znalez¢ si¢ ustalenie odnoszace si¢ do stosowania
przepisow odrebnych w tym zakresie dla przedmiotowej formy ochrony przyrody,
zakaz wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw Iub innych nieczystosci — w celu
zminimalizowania oddzialywania dla realizacji przedsiewzigcia winny zosta¢ wlasciwie
skonkretyzowane wustalenia w zakresie gospodarki odpadami czy sposobu
odprowadzanie sciekéw bytowych i przemystowych/komunalnych. W projekcie planu
miejscowego, na tym etapie, winno znalez¢ sie rowniez ustalenie odnoszace si¢ do
stosowania przepisow odrebnych w tym zakresie dla przedmiotowej formy ochrony
przyrody,

zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzq innym celom niz ochrona przyrody
i zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz gospodarki rybackiej — w ramach
gospodarowania wodami w projekcie planu miejscowego winny zostac
skonkretyzowane dziatania zwigzane z odprowadzeniem i zagospodarowaniem woéd
opadowych oraz roztopowych. Wody te winny zosta¢ zagospodarowane w obrebie
przyszlych dziatek budowlanych w ramach przeznaczen pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i zabudowe ustugowa,

zakaz likwidowania matych zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszardow wodno — blotnych —
w projekcie planu miejscowego winno zosta¢ skonkretyzowane obszarowo wlasciwe
przeznaczenie pod teren wdéd badz pod tereny zieleni naturalnej, jak tez zasady
zagospodarowania tych terenow celem zachowania srodowiska wodno-btotnego,

zakaz wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia wlasnych gruntow rolnych — w projekcie
planu miejscowego, na tym etapie, winno znalez¢ sie réwniez ustalenie odnoszace si¢ do
stosowania przepisow odrebnych w tym zakresie dla przedmiotowej formy ochrony
przyrody

zakaz lokalizowania budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego — zakladane przeznaczenie w projekcie planu
miejscowego wyklucza funkcje zabudowe letniskowe;j,

zakaz budowy budynkow, budowli, obiektéw matej architektury i tymczasowych obiektow
budowlanych mogacych mieé negatywny wplyw na obiekt chroniony badz spowodowac degradacje
krajobrazu — w celu zminimalizowania oddziatywania dla realizacji przedsiewziecia

winny zosta¢ wlasciwie skonkretyzowane wskazniki dla przysztego zagospodarowania,
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jak i parametry zabudowy w obrebie poszczegdlnych przeznaczen zakladanych w
projekcie planu miejscowego.

Ponadto, przedmiotowy obszar polozony jest w granicach ladowego korytarza
ekologicznego ,,Zachodnia Puszcza Notecka”, ktérego zasieg jest obecnie aktualizowany,
weryfikowany i ustalany, co rowniez poddane zostato ocenie w dalszej czesci opracowania.

6. Przewidywane oddzialywanie ustalen projektu planu na srodowisko

Zgodnie z przedstawiong metodologia w rozdziale 1.3., analiza i ocena przewidywanych
znaczacych oddziatywan na srodowisko ustalen projektu planu miejscowego bedzie odnosita
sie do uwzgledniania wprowadzonych zapiséw dotyczacych zasad i standardéw
zagospodarowania tego obszaru. Nalezy zwrdci¢ uwage na to, iz zidentyfikowane
oddzialywania na komponenty srodowiska nie sa jednoznaczne, a ich wystapienie nie jest
w petni przewidywalne, przyjeto w tym przypadku zgodnie z zasada przezornosci najbardziej
niekorzystna sytuacje.

6.1. Oddzialywanie na powierzchnie ziemi, glebe i rzezbe terenu

Oddziatywanie skutkéw realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi na terenie
przeznaczonym pod zabudowe, bedzie mialo charakter dlugotrwaly, zwigzany
z posadowienia zabudowy. Realizacja zabudowy wymusza koniecznos¢ realizagji
fundamentéw pod budynkami, co skutkowac bedzie naruszeniem ciagtosci warstw glebowych.
W efekcie realizacja ta doprowadzi¢ moze do czasowej zmiany stosunkéw wilgotnosciowych
i tlenowych w glebie.

W  obszarze opracowania nie przewiduje sie¢ wiekszych zmian rzezby terenu.
Przeksztatcenia, do ktérych moze dojs¢ zwiazane bedq z realizacja nowego zainwestowania.
Dotyczy to posadowienia budynkéw oraz obstugujacej elementéw stalej infrastruktury
technicznej. W trakcie realizacji na powierzchnie ziemi i gleby beda miaty prace budowlane
zwiazane z ingerencja mechaniczna w wierzchnia warstwe gleby. Prace te beda wiazaty sie z
usunieciem warstwy glebowej oraz powierzchniowej warstwy geologicznej, do zakladanej
przez projekt techniczny glebokosci. Stanowi¢ beda one zmiany punktowe, ktére nie beda
mialy znacznego wplywu na prawidlowe funkcjonowanie elementéw ekosystemu tego
obszaru.

W okresie eksploatacji inwestycji nie przewiduje si¢ wystgpowania negatywnego
oddzialywania na powierzchni¢ ziemi i gleby. Nie mniej jednak warunki podioza na
przedmiotowym obszarze moga ulec zmianom. Mozliwa zabudowa oraz elementy
infrastruktury beda wiazaly si¢ z wprowadzeniem nawierzchni utwardzonych. Uszczelnienie
gleby wiaze sie z destabilizacja stosunkéw wodnych, wplywa niekorzystnie na statecznosc

gruntow jak rowniez ma wplyw na bioréznorodnos¢. Zapisy planu miejscowego reguluja w
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tym zakresie maksymalny udzial powierzchni zabudowy, minimalng powierzchnie
biologicznie czynna oraz maksymalna nadziemng intensywnosci zabudowy, co pozwoli na
zachowanie réwnowagi pomiedzy mozliwym zainwestowaniem zgodnie z zakladana funkcja
a wartosciami jakimi cechuje sie powierzchnia ziemi, gleba i rzezba terenu.

Oceniono, ze na etapie eksploatacji oddziatywanie na powierzchnie ziemi, gleby oraz
rzezbe terenu, bedzie ograniczato sie wylacznie do sytuacji awaryjnych. Wobec powyzszego
prognozuje sie brak znaczacego negatywnego oddzialywania planu miejscowego na
powierzchnie ziemi, glebe i rzezbe terenu. Ponadto w kontekscie koniecznosci
minimalizowania zmian w $rodowisku przyrodniczym istotne sa ustalenia planu ograniczajace
powierzchnie zabudowy oraz nakazujace zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej. Konieczno$¢ zachowania okreslonego w planie miejscowym minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej bedzie miata charakter pozytywny, z uwagi na chociaz
czeSciowe utrzymanie otwartego charakteru obszaru przeznaczonego pod zabudowe.
Czesciowe, przyszle zagospodarowanie terenu zielenigq przyczyni sie m.in. do wzbogacenia
wystepujacych w granicach obszaru gatunkéw rodzimych. Ponadto w konsekwencji istniejacy
stan gleb oraz naturalne uksztattowanie terenu zostana zachowane, co bedzie miato pozytywny
wptyw na komponenty srodowiska takie jak stan wod, gleby i powierzchni ziemi.

Na pozostatym obszarze przeznaczonym do zagospodarowania i zabudowy ramach
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW) i ustugowej (1U i 2U), wystapic
moga przeksztatcenia w budowie geologicznej wierzchnich warstw gruntéw, tj.:

— zmiana rzednych powierzchni terenu, obszar zostanie zniwelowany, a w niektérych
miejscach podniesiony, w niektérych miejscach obnizony,
— korekty spadkéw przy zachowaniu generalnego spadku terenu.

W  kontekscie konieczno$ci zminimalizowania trwalych zmian w $rodowisku
przyrodniczym w ramach jednostki MNW oraz 1U i 2U, istotne bylo wprowadzenie
w projekcie planu miejscowego ograniczen w zakresie udziatu powierzchni zabudowy oraz
nakazujace zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

Koniecznos¢ zachowania wskazanego w planie minimalnego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej bedzie miata charakter pozytywny, z uwagi na chociaz cze$ciowe
utrzymanie otwartego charakteru obszaru przeznaczonego pod zabudowe. Czesciowe,
przyszte zagospodarowanie terenu zielenia przyczyni si¢ m.in. do wzbogacenia wystepujacych
w granicach obszaru gatunkow rodzimych. Ponadto w konsekwenciji istniejacy stan gleb oraz
naturalne uksztaltowanie terenu zostang zachowane, co bedzie miato pozytywny wptyw na
komponenty srodowiska takie jak stan wéd, gleby i powierzchni ziemi.

Poza realizacjg nowych obiektéw kubaturowych zagrozenie dla powierzchni ziemi i gleb
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zwiazane jest zinstalowaniem na tym obszarze infrastruktury technicznej towarzyszacej
projektowanej zabudowie. Skutkiem budowy sieci kanalizacyjnej i sieci wodociagowej, gazowej
a takze linii energetycznych beda okresowe zagrozenia dla powierzchni ziemi i gleby zwiazane
z okresem budowy. W efekcie realizacji tych prac nastapi zdjecie wierzchniej warstwy gleby,
naruszenie jej struktury i zaburzenie profilu glebowego. W zwiazku z powyzszym
po zakoniczonych pracach wszystkie powierzchnie powinny by¢ odbudowane. Wykopy
powinny by¢ zrekultywowane poprzez zasypanie z zachowaniem sekwencji wystepujacych
warstw. Po zakoniczeniu realizacji inwestycji zmiany na powierzchni ziemi i w krajobrazie nie
beda znaczgco widoczne.

Wspomnie¢ nalezy ponadto, ze planowane na przedmiotowym obszarze
zagospodarowanie nie bedzie miato wptywu na ruchy masowe ziemi, gdyz procesy te na tym
terenie nie wystepuja.

Wobec powyzszych rozwigzan w projekcie planu miejscowego prognozuje sie brak
znaczacego negatywnego oddzialywania na powierzchnie ziemi, glebe i rzezbe terenu.

6.2. Oddzialywanie na wody podziemne i powierzchniowe, w tym wplyw na ryzyko nie
osiagniecia celow $rodowiskowych

W granicach obszaru objetego projektem planu, wzdluz jego zachodniej i pdétnocnej

granicy zidentyfikowano urzadzenia wodne w postaci rowu melioracyjnego. Jak wspomniano
wczesniej, czes¢ odcinkéw rowdw melioracyjnych wykazach na mapie zasadniczej, i
stanowiacej podklad rysunku planu miejscowego, zostata aktualnie zamulona badz porosnieta
roslinnoscia niska/takowa. Jedynie w $rodkowo-zachodniej czesci opracowania znajduje sie
odstoniety isprawny row melioracyjny. Wspominane wody powierzchniowe stuza
regulowaniu stosunkéw wodnych tego obszaru oraz jego otoczenia, jak tez stanowia ciag
przyrodniczy o znaczeniu lokalnym. W zwigzku z powyzszym w projekcie planu
przeznaczono ten teren pod wody powierzchniowe srédladowe (WS), dla ktérego:

— zakazano skanalizowania cieku, za wyjatkiem realizacji przej$¢, przejazdow, kladek,

przepustéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
— zakazano lokalizacji zabudowy,
— zakazano lokalizacji miejsc postojowych,
a takze pod zieleni naturalng (ZN).

Obszaru objety projektem planu nalezy obecnie w catosci do terenow niezabudowanych.
Lokalne i czasowe negatywne oddzialywania wystapi¢ moga na etapie prowadzenia prac
budowlanych, co zwigzane bedzie zar6wno z lokalizacja ewentualnych nowych zabudowan,
jak i prowadzeniem nowych sieci infrastruktury technicznej. Wspomniane oddziatywania

widoczne beda gtéwnie na skutek prowadzenia réznego rodzaju wykopdw i prac przy uzyciu
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ciezkiego sprzetu, powodujacego przemieszczanie si¢ poszczegélnych warstw gruntu,
a w zwiazku z tym zmian w naturalnym procesie infiltracji wod opadowych i roztopowych.

Negatywnym nastepstwem ustalen projektu planu bedzie réwniez zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej poprzez wprowadzenie powierzchni zabudowanych
iutwardzonych, awiec nieprzepuszczalnych. Oznacza to przyspieszony odptyw wod
z obszaréw analizy oraz obnizenie ewapotranspiracji. W celu ograniczenia negatywnego
oddziatywania, zapisy projektu planu zachowuja minimalne warunki gospodarki wodnej
obszaru zurbanizowanego, wynikajace z przepisdw odrebnych, w tym obowiazek zachowania
minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j.

Realizacja przewidzianej w projekcie planu zabudowy nie spowoduje znaczacego
oddzialywania na istniejace warunki wodne z wyjatkiem niewielkiego wzrostu parowania.
W celu unikniecia negatywnego wptywu na jakos¢ wéd podziemnych i gruntow, w trakcie prac
budowalnych zaleca si¢ stosowanie maszyn, pojazdéw iurzadzen w dobrym stanie
technicznym oraz staly nadzoér nad prowadzonymi pracami inwestycyjnymi.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest poza granicami Gtéwnych Zbiornikéw
Wod Podziemnych. Najblizszy z nich, tj. Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 144 — Dolina
Kopalna Wielkopolska. Mimo wszystko wszelkie dziatania inwestycyjne w granicach obszaru
opracowania powinny uwzglednia¢ konieczno$¢ ochrony wdéd  podziemnych
i powierzchniowych, tak aby planowany sposdb zagospodarowania przestrzennego
nie stanowit zagrozenia. Wszelkie dziatania zwigzane z realizacja i funkcjonowaniem
inwestycji powinny zapewniac eliminacje potencjalnych zanieczyszczen srodowiska gruntowo
- wodnego, celem zachowania wlasciwych parametréw fizyko - chemicznych wod
podziemnych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej, a takze w zakresie szczegolowych warunkéw zagospodarowania terenu oraz
ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy zapisy projektu planu ustalajg
zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub z indywidualnych uje¢ wody. Eksploatacja wod
podziemnych z indywidualnych uje¢ powinna odbywac sie jedynie w celu uzupelnienia
zapotrzebowania na wode. Jako podstawowe zrddlo zaopatrzenia w wode wskazuje sig
docelowo sie¢ wodociggowa. Pomimo, iz sie¢ wodociggowa istnieje jedynie w sasiedztwie
obszaru objetego opracowaniem, to mozliwe jest jej rozbudowanie stosownie do potrzeb.

W zwigzku z powyzszym realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowac
znaczacym oddziatywaniem na zasoby ilo$ciowe i jako$ciowe wdd podziemnych. W zakresie
funkcjonowania dopuszczonych w projekcie planu instalacji wytwarzajacych energie

z alternatywnych zrodet energii (panele solarne, pompy ciepla), przewiduje si¢, Ze z uwagi na
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ich charakter nie bedzie ono przyczyniato si¢ do zanieczyszczenia wod.

Zakres oraz charakter realizacji przeznaczenia terenu w projektowanym planie pozwalaja
przypuszczad, ze realizacja jego ustalen nie niesie ze sobg ryzyka spowodowania negatywnego
wplywu na cele srodowiskowe dla JCWPd okreslonych w przyjetym w grudniu 2016 r. , Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z 2016 r., poz. 1911).
Najistotniejsze znaczenie dla osiagniecia wymienionych w przytoczonym dokumencie celéw
w kontekscie projektowanej w planie zabudowy jest wlasciwie prowadzona gospodarka
Sciekowa.

Dla przedmiotowego obszaru sposobem zagospodarowania $ciekow bytowych
i przemystowych, komunalnych jest odprowadzanie ich poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,
po rozbudowie i wiaczeniu do sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej si¢ przy granicy
opracowania, tj. przebiegajacej wzdtuz drogi wojewodzkiej, a dalej do oczyszczalni Sciekdéw
zlokalizowanej w m. Lubniewice. Ponadto w projekcie ustalono, iz do czasu budowy sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszczono zagospodarowanie sciekéw w sposéb indywidualny, z
wylaczeniem mozliwosci realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Jak wspomniano wczesniej, w zakresie gromadzenia $ciekow projekt planu zaktada
odprowadzanie ich poprzez sie¢ kanalizagji sanitarnej do oczyszczalni sciekow zlokalizowanej
poza obszarem objetym planem. Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2025 r. poz. 733) wilasciciele
nieruchomosci zapewniaja utrzymanie czystosci i porzadku przez przytaczenie nieruchomosci
do istniejacej sieci kanalizacyjnej lub w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest
technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona wyposazenie nieruchomosci w zbiornik
bezodptywowy nieczystosci cieklych lub w przydomowaq oczyszczalnie sciekéw bytowych.
Przylaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest obowiazkowe, jezeli nieruchomos¢
jest wyposazona w przydomowa oczyszczalnie $ciekow spetniajaca wymagania okreslone
w przepisach odrebnych.

Zgodnie z art. 17 pkt 64 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne $cieki przemystowe
to ,Scieki niebedace Sciekami bytowymi albo wodami opadowymi lub roztopowymi, powstate
w zwiazku z prowadzona przez zaklad dziatalnoscia handlowa, przemystowa, sktadowa,
transportowa lub ustugowa, a takze bedace ich mieszaning ze sciekami innego podmiotu,
odprowadzane  urzadzeniami  kanalizacyjnymi tego  zakladu”. Odprowadzanie
$ciekdw przemystowych do sieci kanalizacji powinno odbywa¢ si¢ zgodnie z ustawa z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw
(Dz.U. 22024 r., poz. 757) i rozporzadzeniem Ministra Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r.

w sprawie sposobu realizacji obowigzkow dostawcodw Sciekéow przemystowych oraz
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warunkdéw wprowadzania sciekdw do urzadzen kanalizacyjnych (tj. Dz.U. z 2016 r., poz. 1757).
Scieki przemystowe powinny by¢ podczyszczone przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji,
co wskazano w art. 10 pkt 2 ww. ustawy: ,,Dostawca Sciekéw przemystowych wprowadzanych
do urzadzen kanalizacyjnych jest obowiazany do (...) instalowania niezbednych urzadzen
podczyszczajacych scieki przemystowe i prawidlowej eksploatacji tych urzadzen” oraz
posrednio w § 4 ww. rozporzadzenia: , Instalowanie niezbednych urzadzen podczyszczajacych
Scieki przemystowe powinno odbywac si¢ zgodnie z najlepszymi dostepnymi technikami,
uwzgledniajacymi w szczegolnosci ograniczenie oddziatywania Sciekéw na srodowisko”.

Na stan czystosci wod powierzchniowych i podziemnych ma wplyw presja
antropogeniczna, czyli czynniki zwigzane z kazda forma posredniego lub bezposredniego
wplywu czlowieka na srodowisko. W celu poprawy stanu srodowiska wodnego dziatania
powinny sie koncentrowa¢ na dalszej kontroli czestotliwosci oprézniania zbiornikéw
bezodplywowych oraz egzekucji obowiazku przylaczania nieruchomosci do istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej. Ponadto dziatania te winny opiera¢ si¢ ma kontynuowaniu budowy
kanalizacji sanitarnej wraz z przytaczami.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu w zakresie zagospodarowania wdéd opadowych
iroztopowych ustala sie ich retencjonowanie, rozsaczenie lub odprowadzanie do gruntu
w granicach wlasnej dzialki oraz dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do sieci kanalizacji
deszczowej. Jak wynika z § 28 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225), ,,Dziatka budowlana, na ktérej sytuowane sa budynki,
powinna by¢ wyposazona w kanalizacje umozliwiajaca odprowadzenie wod opadowych do
sieci kanalizacji deszczowej lub ogdélnosptawnej”. Natomiast w § 28 ust. 2 ww. rozporzadzenia
napisano, iz: ,W przypadku budynkow niskich lub budynkoéw, dla ktorych nie ma mozliwosci
przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdélnosplawnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie
wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych”. Jak wskazano w § 8 ww. rozporzadzenia budynkami niskimi sa budynki
o wysokosci ,, do 12 m wiacznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o wysokosci do 4
kondygnacji nadziemnych wilacznie”. Obecnie kierunkiem, w jakim podazaja tendengje
zagospodarowania wod, jest odzyskiwanie przestrzeni miast dla wody i zieleni. Zatrzymana
woda powinna wigc zostaé oczyszczona iwykorzystana. Wody opadowe moga byc¢
wykorzystywane w rozmaity sposob. Sposobami na zagospodarowanie s zbiorniki retencyjne,
zielone dachy, ogrody deszczowe, czy place wodne.

W zwiazku z powyzszym zaklada sig, ze realizacja ustalen projektu planu nie przyczyni

sig¢ uszczuplenia zasobéw ani do obnizenia jakosci wdd. Ustalenia projektu planu poprzez
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odpowiednie zapisy z zakresu gospodarki wodno-sciekowej oraz ochrony powierzchni ziemi
skutecznie minimalizuja ryzyko pogorszenia stanu jakosci wod powierzchniowych
i podziemnych.

Wobec powyzszych rozwiazan w projekcie planu miejscowego prognozuje sie brak
znaczacego negatywnego oddziatywania na wody podziemne i powierzchniowe w tym wplyw
na ryzyko nie osiggniecia celow $rodowiskowych.

6.3. Oddzialywanie na zasoby naturalne

Do zasobdw naturalnych naleza elementy srodowiska wykorzystywane przez czlowieka.
Zasoby takie jak fauna i flora, wody, gleby, powietrze itd. oraz oddzialywanie ustalen projektu
planu na te zasoby naturalne zostalo opisane powyzej.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuja zadne udokumentowane
zasoby naturalne w postaci zt6z kopalin. Na przedmiotowym terenie nie wystepuja réwniez
tereny i obszary gornicze. W granicach opracowania nie jest ponadto zlokalizowany zaden
z Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych. Najblizszy z nich, tj. Gtéwny Zbiornik Wod
Podziemnych nr 144 — Dolina Kopalna Wielkopolska. Ustalenia projektu planu nie zaktadaja
podjecia dziatalnosci mogacej w znaczacy sposdéb wplynac¢ na przedmiotowy, przytoczony
powyzej GZWP.

Wobec powyzszego prognozuje si¢ brak znaczacego negatywnego oddziatywania ustalen
projektu miejscowego planu na zasoby naturalne.

6.4. Oddzialywanie na powietrze

Przewiduje sie, iz pelna realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowac
pojawieniem sie w granicach analizowanego obszaru nowych, znaczacych zrodet emisji
zanieczyszczen do powietrza, ktérych to funkcjonowanie mogtoby prowadzi¢ do znaczacego
pogorszenia si¢ jakosci powietrza atmosferycznego przedmiotowego terenu.

Wsrdd czynnikéw wplywajacych na zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego,
stanowiacych niewielkie, powierzchniowe zrdédlo ich emisji, wskaza¢ mozna istniejace
w dalszym sasiedztwie analizowanego terenu zabudowania. Skupiska zabudowy, z uwagi
na swoje zlokalizowanie nie beda bezposrednio wptywaé na stan powietrza tego obszaru.
Na etapie planowania inwestycji, na terenie wskazanym pod zabudowe, zaleca si¢ jednakze
projektowanie linii zabudowy z uwzglednieniem gléwnych kierunkéw panujacych wiatrow,
w taki sposdb, aby zapewni¢ , przewietrzanie” terenu, jak réwniez projektowanie mozliwie

najwigkszych powierzchni terenow zieleni.

Na etapie realizacji inwestycji na terenie projektu planu moga wystepowac okresowe

zanieczyszczenia zwigzane z transportem ciezkim i praca urzadzen budowlanych. W okresie
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tym, w zaleznosci od wykorzystywanych technologii, oprocz okresowego hatasu, moze
nastapi¢ wzrost emisji pytu. Wptyw na skale emisji beda miaty warunki atmosferyczne, takie
jak: wilgotno$¢ powietrza, czesto$¢, wielkos¢ i rodzaj opaddw, temperatura powietrza, sila
i czgstos¢ wystepowania wiatréw. Podkresli¢ nalezy, Ze beda to jednak uciazliwosci okresowe,
krétkotrwate, ustepujace wraz z zakoniczeniem inwestycji.

Do zrddet zanieczyszczenn wystepujacych w sasiedztwie obszaru opracowania, zaliczy¢
mozna rowniez istniejacy uktad komunikacyjny, obstugujacy zaréwno obszar objety projektem,
jak i jego najblizsze sasiedztwo, stanowiacy liniowe zrdédlo zanieczyszczen. Oddziatywania
majgce miejsce w przypadku ruchu komunikacyjnego moga ulec wiec nieznacznemu
zwigkszeniu. Beda one mialy charakter bezposredni, staly i diugoterminowy, natomiast
w odniesieniu do emisji z urzadzen grzewczych — charakter sezonowy. Podkresli¢ nalezy,
ze wyniku realizacji ustalen projektu planu nie przewiduje si¢, znaczacego wzrostu natezenia
ruchu pojazdéw w obrebie istniejacych szlakéw komunikacyjnych. Uzna¢ nalezy wiec, ze stan
zanieczyszczenia powietrza zwigzkami pochodzacymi ze spalania paliw napedowych
nie ulegnie znaczacemu pogorszeniu.

Wplyw na jako$¢ srodowiska przyrodniczego przedmiotowego obszaru moze miec¢ takze
okreslony w projekcie planu wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, przez co
przynajmniej czeSciowo zachowane zostana tereny naturalne w ramach planowanej inwestycji.
Dodatkowa forme ochrony stanowi¢ moze sasiadujacy z obszarem opracowania rozmiaréw
kompleks lesny. Teren ten za sprawa wystepujacych w jej granicach zadrzewien i zakrzewien
odgrywac bedzie role przy oczyszczaniu powietrza z pytdéw i kurzu, poprzez gromadzenie ich
na powierzchni lisci, oraz jednoczesng produkgji tlenu.

Podsumowujac, analizowany projekt planu wprowadza szereg ustalen, ktérych realizacja
przyczyni sie do zminimalizowania ryzyka wzrostu zanieczyszczenia powietrza na obszarze
objetym jego granicami, wynikajacego z realizacji inwestycji dopuszczonych zgodnie z jego
zapisami. Wobec powyzszego prognozuje si¢ brak znaczacego negatywnego oddzialywania
ustalen projektu miejscowego planu na powietrze.

6.5. Oddzialywanie na klimat
Wirod najistotniejszych czynnikéw, ktorych pojawienie si¢ stanowi¢ moze przyczyne
znaczacych zmian lokalnych warunkéw klimatycznych wskaza¢ mozna miedzy innymi:
- zwigkszenie zasiegu powierzchni trwale zabudowanych,
- niewielkie zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
- chwilowe zwigkszenie liczby zrddel emisji spowodowane wzmozonym ruchem
komunikacyjnym w trakcie realizacji inwestycji,

- zwigkszenie liczby Zrdédet emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza
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(punktowych, liniowych, powierzchniowych),

- umozliwienie stosowania w instalacjach grzewczych paliw o wysokich wskaznikach
spalania (w nowo projektowanej zabudowie).

W zwigzku z inwestycja mozliwa do zrealizowania w granicach obszaru objetego
projektem przewiduje sig, iz nie powinna ona powodowac znaczacych zmian warunkow
klimatycznych. Na obszarze tym potencjalnie wystapi¢ moze nieznaczna modyfikacja
warunkéw klimatu lokalnego, w zakresie zmiany warunkéw temperatury oraz wilgotnosci
powietrza w obrebie terenéw nowopowstatej zabudowy. Modyfikacja ta spowodowana bedzie
czeSciowa likwidacja powierzchni biologicznie czynnej na terenie przeznaczonym pod
zabudowe oraz wzrostem emisji ciepta, pochodzacego ze spalania paliw do celéw grzewczych,
jak rowniez wzrostem powierzchni utwardzonych na tym terenie. W celu zapewnienia
rownowagi dla lokalnego mikroklimatu w projekcie planu wprowadzono zapisy okreslajace
minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Nasadzenia roslinnosci towarzyszacej zabudowie beda mialy duze znaczenie przy
oczyszczaniu powietrza z pyldw i kurzu, poprzez gromadzenie ich na powierzchni liSci oraz
jednoczesna produkcje tlenu.

Podsumowujac, prognozuje sie, iz realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie
bedzie stanowila przyczyny pojawienia sie¢ w granicach opracowania czynnikéw wplywajacych
W znaczacy sposob negatywnie na lokalne warunki klimatyczne, a sposéb uzytkowania
terendéw zlokalizowanych w sgsiedztwie przedmiotowego obszaru sprzyjac¢ bedzie utrzymaniu
panujacego tam mikroklimatu. Wobec powyzszego prognozuje sie brak znaczacego
negatywnego oddziatywania ustalen projektu miejscowego planu na klimat.

6.6. Oddzialywanie na zdrowie i warunki zycia ludzi

W  wyniku realizacji ustalen projektu planu nie przewiduje si¢ negatywnego
oddzialywania na ludzi. Tymczasowe, negatywne oddzialywania wystapi¢ moga jedynie w
wyniku prowadzonych prac zwigzanych z realizacjg inwestycji. Oddziatywania te zwigzane
beda m.in. ze zwiekszona emisjg hatasu spowodowana przez pracujace maszyny i urzadzenia,
czy tez zwiekszong emisja zanieczyszczen gazowych i pylowych wytworzonych podczas
realizacji prac ziemnych. Prace te najprawdopodobniej prowadzone beda, jednakze etapami, w
porze dziennej i nie beda stanowi¢ ucigzliwosci w godzinach wieczornych i nocnych. Ponadto
zasieg przytoczonych oddziatywan powinien ograniczy¢ si¢ do granic dziatek, na ktorych

przeprowadzane beda prace budowlane.

Wsrdd zrodel emisji zanieczyszczennt mogacych potencjalnie negatywnie oddziatywac na

zdrowie ludzkie na omawianym obszarze wskaza¢ mozna réwniez: istniejace ciagi
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komunikacyjne, emisje substancji ze srodkdéw transportu, a takze emisje substangji (gtownie
pytu) ze zlokalizowanych w sasiedztwie obszaréw opracowania terendw rolniczych. Najwigcej
niebezpiecznych zwigzkoéw i pierwiastkéw chemicznych przenika do organizmu czlowieka
droga pokarmowa. Zmiany chemizmu wody, gleb i powietrza prowadza do nadmiernej
koncentracji substancji toksycznych w diecie. Nalezy unika¢ wiec kumulacji zanieczyszczen
na terenach rolnej produkcji spozywczej. Zanieczyszczenia z tras komunikacyjnych z jednej
strony sa dzi§ mniej szkodliwe dla zdrowia ludzkiego i komponentow sSrodowiska
przyrodniczego niz do niedawna, a z drugiej ulegaja dyspersji na skutek przewietrzenia
otwartych obszaréw. Podsumowujac ocenia sig, Ze poszczegdlne zapisy projektu mpzp, w tym
takze odwotania do przepiséw odrebnych, zapewniaja poprawny stan ochrony srodowiska.

Ponadto, w zagospodarowaniu terendow nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace
z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej. W wyniku
uwzglednienia obowiazujacych norm i przepisdw nie zaklada si¢ negatywnego wplyw
realizacji ustalen planu na ludzi. Podczas realizacji postanowien projektu planu wystapi¢ moga
zanieczyszczenia gleb. Zwiazane sa one znieodpowiednim gromadzeniem odpaddéw.
Ustalenia projektu przeciwdziatajg temu zagrozeniu poprzez nakaz gromadzenia
i zagospodarowania odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zwigzku z powyzszym oceni¢ mozna, iz oddzialywanie na ludzi w zwiazku z realizacja
ustalen zawartych w projekcie planu bedzie miec¢ jedynie charakter krotkotrwaty i nie bedzie
mie¢ znaczacego wptywu na ksztattowanie lokalnego klimatu. Oddzialywania te w znacznym
stopniu ustang wraz z zakonczeniem etapu prac budowlanych. W wyniku realizacji ustalen
projektu nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania na ludzi.

6.7. Oddzialywanie na klimat akustyczny

Realizacja zapiséw ustalenn projektu planu nie powinna wptyna¢ na powstanie na tym
obszarze funkcji ielementow zagospodarowania stanowiacych znaczace zrédio hatasu.
W zwiazku z powyzszym nie przewiduje si¢ wystgpienia dlugoterminowego niekorzystnego
oddzialywania na lokalny klimat akustyczny wskutek realizacji ustalen projektu planu.

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja zadnego rodzaju zrddta
hatasu. Lokalny, czasowy wzrost poziomu hatasu wystapi¢ moze na skutek prowadzenia prac
budowlanych i montazowych, zwiazanych z realizacjq inwestydji. Zrédtem hatasu beda w tym
wypadku roboty budowlane prowadzone przy wykorzystaniu ciezkich maszyn napedzanych
silnikami spalinowymi, a takze wzmozony ruch samochodowy odbywajacy si¢ w rejonie
inwestycji. Sytuacja ta bedzie miala, jednakze miejsce tylko i wylgcznie w momencie realizacji
inwestycji. Z uwagi na czasowy charakter i ograniczony zasieg wystepowania tego zjawiska w

niniejszej prognozie nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania na ksztattowanie klimatu
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akustycznego w granicach obszaru objetego opracowaniem projektu w dtuzszym horyzoncie
czasowym.

W celu zapewnienia ochrony przed hatasem, nalezy stosowac rozwigzania techniczne
zapewniajace wlasciwe warunki akustyczne w budynkach. Wsrod takich wskaza¢ mozna m.in.:
projektowanie budynkéw w sposob, ktéry bedzie zapewniat izolacyjnos¢ akustyczng przegrod
zewnetrznych i wewnetrznych, oraz montaz okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej.
Nalezy zastosowac ksztalt elewacji i materiat, ktéry bedzie charakteryzowal sie duza
dzwiekochtonnoscia.

Dodatkowo zaklada si¢, ze wyznaczony w projekcie planu wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej wymusi realizacje zieleni, ktéra czesciowo odpowiadaé moze
za tlumienie hatasu generowanego przez istniejagcy inowo projektowany uklad
komunikacyjny, tj. za jego rozpraszanie i pochfanianie.

6.8. Oddzialywanie na flore i faune oraz ré6znorodnos¢ biologiczna

Ocena wptywu realizacji na roéznorodnos¢ biologiczna obszaru objetego planem
miejscowym i jego otoczenia jest zagadnieniem zlozonym. Obszar ten, ktory zalicza sie
do rolniczych przestrzeni produkcyjnych, przy czym jak wspomniano wczesniej, obecnie jest
on odlogowany, jak i czesciowo uzytkowany jako las gospodarczy. Jego dotychczasowe
uzytkowanie zostanie zastapione zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca oraz
uslugowa.

Wdrozenie ustalen planu miejscowego wplynie na warunki siedliskowe zwierzat. W
nastepstwie spowoduje to utrate bazy zerowiskowej i siedlisk legowych ornitofauny
zasiedlajacej pola uprawne i tereny zadrzewione, a takze pozostatej fauny, ktdrej siedliskiem
bytowania sg te grunty. Jednak zmniejszona powierzchnia do Zerowania z powodzeniem
zostanie zastgpiona przez tereny przylegte zlokalizowane wokot tego obszaru, i ktore stanowiag
tereny lesne.

Celem zabezpieczenia dotychczasowych terenéw bedacych ewentualng baza jako
zerowiska i siedliska ornitofauny, dotychczasowe polacie zadrzewione na obszarze
opracowania przeznaczono pod teren zieleni naturalnej z dominujgcym udzialem samoistnych
procesow przyrodniczych (jednostka ZN).

W celu minimalizacji negatywnego wptywu planowanych inwestycji w projekcie planu
ustalono takze minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j.

W granicach opracowania planu wystepuje mato zréznicowana struktura gatunkowa
roslin. Realizacja zapisow zawartych w projekcie planu spowoduje przeksztalcenie tego terenu,
co w efekcie wptynie na zmniejszenie w niewielkim stopniu powierzchni biologicznie czynne;.

Woéweczas niemozliwe stanie si¢ wystepowanie na tym obszarze niektorych, istniejgcych tam
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dotychczas gatunkéw roslin i zwierzat, gtéwnie tych bytujacych pod powierzchnia ziemi
(zooedafon). Realizacja projektowanego zagospodarowania obszaru wptynie czeSciowo
na zmiang charakteru wystepujacej na tych dziatkach roslinnosci.

W przypadku realizacji na tym terenie zabudowy istniejgca obecnie szata roslinna zostanie
W sposob trwaly zmieniona i zastgpiona roslinnoscia towarzyszaca budynkom. Roslinnos¢
ta reprezentowana bedzie w duzej mierze przez gatunki obce rodzimej florze, tj. gatunki
ozdobne. W planie miejscowym wprowadza sie natomiast zapisy nakazujace, aby
wprowadzana zielen charakteryzowata sie odpowiednim doborem i zréznicowaniem
gatunkowym oraz gestoscia nasadzen. Nalezy dostosowac ja do warunkéw siedliskowych
panujacych na tym terenie. Gatunki roslin przewidziane do realizacji nasadzen na terenie
przeznaczonym pod zabudowe powinny nawiazywac¢ do gatunkéw rodzimych, istniejacych
w sasiedztwie obszaru objetego projektem. Wprowadzenie do $rodowiska przyrodniczego
i przemieszczanie w nim gatunkéw obcych moze bowiem doprowadzi¢ w przysztosci
do przeksztalcenia si¢ tej roslinnosci w gatunek inwazyjny zagrazajacy rodzimej
bioréznorodnosci.

Nalezy przyja¢, iz negatywne oddziatywanie na faune, w zwiazku z realizacjq ustalen
zawartych w projekcie planu, nie bedzie znaczace. Zaklada si¢ bowiem, ze oddzialywanie
inwestycji na zwierzeta, na obszarze objetym planem miejscowym, bedzie mialo miejsce
gléwnie na etapie realizacji inwestycji i powigzane bedzie przede wszystkim z wystepowaniem
ucigzliwo$ci zwigzanych z dziataniem sprzetu budowlanego. Uznaé¢ nalezy wigc,
ze oddziatywanie to powinno w znacznym stopniu zakonczy¢ si¢ wraz z zakonczeniem etapu
prac realizacji inwestycji. Oddzialywanie ustalen projektu planu na zwierzeta moze wiazac sie
ponadto z ich migracja w dalsze niezainwestowane tereny. W celu zminimalizowania
negatywnego wplywu realizacji inwestycji planowanych na obszarze objetym opracowaniem,
zaleca si¢ prowadzenie prac budowlanych w terminach dostosowanych do uwarunkowan
przyrodniczych - poza okresami legowymi ptakow oraz wzmozonych wedréwek zwierzat.
Przeznaczenie terenéw dotychczas niezainwestowanych pod zabudowe oznacza uszczuplenie
powierzchni siedlisk i Zzerowisk dla réznych gatunkow. Z uwagi na stwierdzony brak
wystepowania w granicach obszaru objetego planem gatunkow roslin, zwierzat oraz grzybéw
objetych ochrong gatunkowsa na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, nie przewiduje si¢ oddzialywania na gatunki chronione w wyniku
realizacji ustalen planu. Na etapie funkcjonowania projektowanej zabudowy przewiduje sig
wprowadzenie zieleni towarzyszacej zabudowie, a w nastepstwie zasiedlanie jej przez gatunki
ptakow, co w konsekwencji wptyna¢ moze na wzrost bioréznorodnosci.

Reasumujac przewiduje sig, iz uchwalenie projektu planu bedzie mie¢ niewielki wptyw na
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réznorodnosc¢ biologiczna analizowanego obszaru. W efekcie dziatania te beda dtugotrwate,
lecz nie doprowadza do trwalego zniszczenia siedlisk. Pozytywnie na réznorodnosé
biologiczng obszaru opracowania wptyna m.in. takie elementy jak: wyznaczenie w projekcie
planu terenéw zieleni naturalnej, okreslenie wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej. Ponadto pozytywnie na obszar opracowania, jak i jego najblizsze sasiedztwo wplynie
rowniez ograniczenie form zabudowy mozliwej do realizacji na tym terenie jedynie do
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej. Dzigki wprowadzonym w projekcie planu ustaleniom,
tj. wprowadzeniu zakazu lokalizacji przedsiewziec:
— powodujacych przekroczenie standardow jakosci sSrodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych;
— mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
realizacja zakladanej na tym terenie inwestycji nie spowoduje znaczacego negatywnego
oddziatywania na przedmiotowy obszar i jego réznorodnos¢ biologiczna.
6.9. Oddzialywanie na dobra materialne i zabytki

Zgodnie z art. 3 pkt 1 i 14 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (tj. Dz. U. 2024 poz. 1292 ze zm.), przez zabytek rozumie si¢ nieruchomos¢ lub
rzecz ruchoma, ich czesci lub zespoly, bedace dzielem czlowieka lub zwigzane z jego
dziatalnoscia i stanowigce $wiadectwo minionej epoki badz zdarzenia, ktérych zachowanie
lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang wartos¢ historyczna, artystyczna lub
naukowq, natomiast przez krajobraz kulturowy rozumie si¢ przestrzen historycznie
uksztaltowang w wyniku dziatalnosci czlowieka, zawierajaca wytwory cywilizacji oraz
elementy przyrodnicze.

Art. 31 pkt 1a i 2 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami stanowi, ze osoba
fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktéra zamierza realizowac: roboty budowlane przy
zabytku nieruchomym wpisanym do rejestru lub objetym ochrong konserwatorska
na podstawie ustalenn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub znajdujacym
sie¢ w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw albo; roboty ziemne lub dokonac
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, na ktérym znajduja sie zabytki
archeologiczne, co doprowadzi¢ moze do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego — jest obowiazana, z zastrzezeniem art. 82a ust. 1 ww. ustawy, pokry¢ koszty
badan archeologicznych oraz ich dokumentacji, jezeli przeprowadzenie tych badan jest
niezbedne w celu ochrony tych zabytkéw. Zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych
ustala wojewddzki konserwator zabytkéw w drodze decyzji.

Ponadto, w my$l art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
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zabytkami, kto, w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot,
co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowiazany: wstrzymac
wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczy¢, przy
uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia; niezwlocznie zawiadomic
o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, ajesli nie jest to mozliwe,
wlasciwego wiéjta (burmistrza, prezydenta miasta).

Wskazac¢ nalezy, ze w granicach opracowania planu miejscowego wystepuja wylacznie
stanowiska archeologiczne znane z badan AZP, tj. stanowisko Glisno nr 10 AZP 50-11/24,
stanowisko Glisno nr 9 AZP 50-11/23 i stanowisko Glisno nr 11 AZP 50-11/25. Wobec
powyzszego przy prowadzeniu prac ziemnych oraz rob6t budowlanych zastosowanie posiada
art. 31 ust. 1a, 21 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
Prowadzenie badan archeologicznych wymaga - zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 5 ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami - pozwolenia Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow. Zgodnie z art. 31 ust. 1 a pkt. 1-2 i ust. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktéra zamierza
realizowac¢ roboty budowlane przy zabytku (...) znajdujacym sie w ewidencji wojewddzkiego
konserwatora zabytkow albo roboty ziemne lub dokona¢ zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalnos$ci na terenie, na ktérym znajduja sie zabytki archeologiczne, co doprowadzi¢ moze
do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego jest obowiazana, z zastrzezeniem
art. 82a ust. 1, pokry¢ koszty badan archeologicznych oraz ich dokumentacji, jezeli
przeprowadzenie tych badan jest niezbedne w celu ochrony tych zabytkéw. Zakres i rodzaj
niezbednych badan archeologicznych, o ktérych mowa w ust. la, ustala wojewddzki
konserwator zabytkéw w drodze decyzji, wylacznie w takim zakresie, w jakim roboty
budowlane albo roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie,
na ktorym znajduja sie zabytki archeologiczne, zniszcza lub uszkodza zabytek archeologiczny.

Tym samym w planie miejscowym wprowadzono ustalenie, iz w obrebie w/w stanowisk
archeologicznych nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. ustawa o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

W zwiazku z powyzszym oceni¢ mozna, iz oddziatywanie w zwiazku z realizacjg ustalen
zawartych w projekcie planu nie bedzie mialo negatywnego oddzialywania na dobra

materialne i zabytki.
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6.10. Oddzialywanie na krajobraz

Jak wspomniano wczesniej, uksztaltowanie terenu zlokalizowanego w granicach obszaru
objetego niniejszym opracowaniem nie nalezy do do$¢ zréznicowanych. Analizowany obszar
rownomiernie i sukcesywnie wznosi sie w kierunku wschodnim. W srodkowej czesci opracowania
teren jest lekko falisty. Rzedne wysokosciowe w granicach analizowanego obszaru wynosza od ok.
45 m n.p.m. na zachodzie i péinocy do ok. 55 m n.p.m. na wschodzie. Uktad poziomic obrazuje
fragment mapy topograficznej (por. ryc. 14). Jak wida¢ na zalaczonej rycinie, uktad poziomic w
polnocnej i zachodniej cze$ci opracowania jest bardziej zwarty, anizeli w jego centralnej i
potudniowej czesci. Teren znajdujacy si¢ w granicach opracowania nie jest narazony na osuwanie
si¢ mas ziemnych.

W granicach obszaru objetego projektem planu, wzdtuz jego zachodniej i pdtnocnej granicy
zidentyfikowano urzadzenia wodne w postaci rowu melioracyjnego. W jego sasiedztwie porastaja
niewielkich zadrzewienia i zakrzewienia (gtownie olsza czarna z domieszka brzozy
brodawkowatej) wystepuja wzdluz zachodniej granicy opracowania. W zwigzku z powyzszym w
projekcie planu przeznaczono ten teren pod wody powierzchniowe srédladowe (WS), a takze pod
zielen naturalng (ZN). Zapis ten pozwoli m.in. na zachowanie naturalnego charakteru
przedmiotowego obszaru, a takze dodatkowa ochrone powiazan i przerwan widokowych
krajobrazu.

W celu ochrony zieleni, w granicach obszaru opracowania, dla terenu przeznaczonego pod
zabudowe ustalono ponadto wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.
Prognozuje sie, ze wprowadzenie nasadzen zieleni towarzyszacej zabudowie pozwoli na
zwigkszenie atrakcyjnosci krajobrazu oraz wplynie pozytywnie na estetyke nowo
zainwestowanych terenow. Podkresli¢ nalezy, ze gatunki roslin przewidziane do realizacji
nasadzen na terenie przeznaczonym pod zabudowe powinny nawigzywaé do gatunkdéw
rodzimych, istniejacych w sasiedztwie obszaru objetego projektem. Wprowadzenie do srodowiska
przyrodniczego i przemieszczanie w nim gatunkéw obcych moze bowiem doprowadzi¢
w przysztosci do przeksztalcenia sie tej roslinnosci w gatunek inwazyjny zagrazajacy rodzimej
bioréznorodnosci.

Oceniajac skale zmiany krajobrazu stwierdza sig, ze nie bedzie ona istotna przy wilasciwym
ksztattowaniu zabudowy, ktéra w projekcie planu miejscowego zostata ustalona w spdjnych
do istniejacej zabudowy miejscowosci Lubniewice gabarytach, a wiec o niskiej intensywnosci.

Przechodzac do dalszych kwestii zwiazanych z oddzialywaniem ustaleri projektu planu
miejscowego na krajobraz, zgodnie z audytem krajobrazowym wojewodztwa lubuskiego,
zatwierdzonym uchwalg Nr 1V/66/2024 Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 28 pazdziernika

2024 r., analizowany obszar, tj. jego potudniowo-zachodnia cze$¢, znajduje sie czeSciowo w obrebie
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jednostki krajobrazu priorytetowego ,, Lasy wokét jeziora Lubniewsko” [ID 1195]. Jest to jednostka

charakteryzujaca sie leSnym typem krajobrazu.

Ocenia sie, ze zainwestowanie obszaru opracowania na podstawie planu miejscowego i jego

wplyw na cele zwiazane z zachowaniem priorytetowego krajobrazu lub poprawy jego wartosci

oraz wlasciwosci:

nie dotyczy realizowanej gospodarki lesnej polegajacej na utrzymywanie i/lub zwigkszanie
zasobow martwego drewna w ekosystemach lesnych, pozostawianie drzew
biocenotycznych do ich biologicznej $mierci i naturalnego rozktadu, z wytaczeniem
sytuacji kleskowych oraz przypadkéw zagrazajacych trwatosci lasu i / lub bezpieczenstwu
ludzi i mienia,

nie dotyczy obszarow potozonych w pasie o szerokosci okolo 25 m od linii jezior:
Lubniewsko, Lubigz i Postomsko oraz od linii brzegu naturalnych ciekéw, ktére nalezy
zachowywac, ksztattowac i/lub tworzy¢ strefy ekotonowe, nie stosowac rebni zupeinych
igniazdowych - nie dotyczy sytuacji kleskowych oraz przypadkéw zagrazajacych
trwatosci lasu i/lub bezpieczenstwu ludzi i mienia,

nie dotyczy przeciwdzialaniu sukcesji polan $rédlesnych, wylaczenie z zalesiania,

nie wplywa na marginalizacji ksztaltowania strefy ekotonowej na granicy miedzy lasem

a zewnetrznymi terenami otwartymi lub zabudowanymi.

Z kolei w kontekscie wytycznych i zalecert do gminnych aktéw planistycznych i dotyczacych

kierunkow oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym uzytkowania

terenu, ocenia sie, ze:

wprowadza nowy sposob zagospodarowania, a wigc nie zachowuje dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu, przy czym planowana zabudowa zgodna jest z kierunkiem
zagospodarowania okreslonym w dokumencie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Lubniewice,

nie dotyczy lokalizowania nowej zabudowy zwiazanej z trwatq wycinka lasu i odlesieniem
gruntéow w celu zapobiegania fragmentacji siedlisk lesnych, z wylaczeniem istniejacych
planéw zagospodarowania przestrzennego w polnocnej czesci jeziora Lubniewsko
i poludniowej jeziora Lubigz oraz budowy obiektéw i urzadzen stuzacych celom
gospodarki lesnej, ochronie przyrody, ochronie przeciwpozarowej oraz ochronie

przeciwpowodziowe;j.

Biorac pod uwage powyzsze, analiza wplywu planowanego zagospodarowania w ramach

planu miejscowego na krajobraz priorytetowy ,Lasy wokdt jeziora Lubniewsko” wykazata brak

istotnego, negatywnego oddziatywania, jak tez nie wptynie na zmniejszenie gruntow lesnych

w strukturze krajobrazu.
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Reasumujac, opierajac si¢ na kryteriach oceny wplywu na krajobraz i standardach
zagospodarowania i zabudowy okreslonych w projekcie planu miejscowego, prognozuje si¢ brak
znaczacego negatywnego oddzialywania na krajobraz.

6.11. Oddzialywanie na formy ochrony przyrody w tym przedmioty, cele ochrony

oraz integralnos$¢ obszaréw Natura 2000

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie mie¢ negatywnego wplywu na obszar Natura
2000, poniewaz obszary te nie znajdujg si¢ w granicach terenu objetego projektem planu.
Planowane na tym obszarze inwestycje nie beda mie¢ w zwiazku z powyzszym wplywu na
siedliska przyrodnicze, rodliny i zwierzeta objete ochrong na obszarze Natura 2000, a co za tym
idzie nie wplyna na pogorszenie ich stanu.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie¢ w granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Pojezierze Lubniewicko — Sulecinskie”, zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,Uroczysko
Lubniewsko”, a takze korytarza ekologicznego Zachodnia Puszcza Notecka.

Obszar chronionego krajobrazu obejmuje wyrdzniajace si¢ krajobrazowo tereny
o zroznicowanych ekosystemach, warto$ciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspakajania potrzeb
zwigzanych z turystyka iwypoczynkiem oraz pelniona funkcja korytarzy ekologicznych
w ukladzie przestrzennym wojewodztwa lubuskiego. Obszar ten jest fragmentem rozleglych
wzgdrz morenowych, o pofatdowanej powierzchni. Zajmuja go gltéwnie lasy, a w niewielkiej
cze$ci grunty rolne i inne, wraz z terenami zurbanizowanymi. W jego granicach wystepuja
nieliczne zbiorniki wodne i cieki, kompleksy lesne, kanaty melioracyjne i taki oraz liczna populacja
fauny, szczegodlnie ornitofauny jak rowniez zréznicowane zbiorowiska roslinne wraz z licznymi
gatunkami roslin, zwierzat i grzybéw, bedacymi przedmiotami ochrony tego obszaru.

Jak wspomniano wczedniej, celem ochrony na obszarze przedmiotowej formy ochrony
przyrody jest czynna ochrona ekosystemow, realizowana w ramach racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej i rybackiej, i polegajaca na zachowaniu réznorodnosci biologicznej siedlisk przyrodniczych
Pojezierza tagowskiego, zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub
petniona funkcja korytarzy ekologicznych.

W projekcie planu na terenach tych nie dopuszcza sig¢ lokalizacji przedsiewziec¢ generujacych
do $rodowiska zanieczyszczenia wod, gleby i powietrza, uciazliwosci akustycznych, czy tez
mogacych spowodowac trwate obnizenie poziomu wdéd gruntowych.

Obszar opracowania planu miejscowego nie odznacza sie stanowiskami krajobrazu, ktdére
posiadatyby walor zréznicowanego ekosystemu badz petniacych role niepowtarzalnych ustug
ekosystemowych dla potrzeb dydaktycznych, naukowych, turystycznych czy wypoczynku.
Aktualne uzytkowanie, jak i planowane zagospodarowanie w celach realizacji zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej nie determinujg istotnych wskazan
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z perspektywy celow ochrony przedmiotowego fragmentu formy ochrony przyrody. Przyszle

zagospodarowanie utrwali krajobraz otwarty i pdtotwarty, niemniej zabudowany. Spowoduje

rowniez warunki bytowe dla gatunkéw synantropijnych, ktére de facto znajduja sie juz w ukladzie

obszaru chronionego krajobrazu i byly takze nimi objete w trakcie jego ustanawiania.

Ocenia sie, ze zainwestowanie obszaru opracowania na podstawie planu miejscowego i jego

wplyw na cele ochrony obszaru chronionego:

nie wymaga zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry;

jest przedsiewzieciem mogacym znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko. Z uwagi na wielkos¢ obszaru opracowania i planowana
do wprowadzenia zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa, przedsiewziecie
te znajduje sie posrodd listy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, przy czym ocenia sie, ze okre$lone w projekcie planu miejscowego
rozwigzania:

— w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

— w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu (zakazu lokalizacji
przedsiewzie¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych; odwotania do stosowania przepiséw
odrebnych ustanowionych dla przedmiotowej formy ochrony przyrody, zakazu
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego);

— okreSlenie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych;

— ustalenia szczegdtowe w zakresie przeznaczenie terenu, zasad zagospodarowania
i ksztattowania zabudowy;

nie beda one mialy wptywu na ochrone przyrody chronionego krajobrazu, ktéra
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, polega
na zachowaniu, zréwnowazonym uzytkowaniu oraz odnawianiu zasobdw, tworéow
i skladnikéw przyrody, i co umozliwia przepis art. 24 ust. 3 tejze ustawy;

nie dotyczy wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczatkdéw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

nie wymaga dokonywania zmian stosunkéw wodnych;
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— nie wymaga likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow
wodno-btotnych — celem zabezpieczenia obszaru wodno-blotnego w rejonie zachodniej i
potnocnej granicy opracowania, bedacych ewentualna baza jako zerowiska i siedliska
ornitofauny badz herpetofauny, dotychczasowe potacie zadrzewione na obszarze
opracowania przeznaczono pod teren zieleni naturalnej z dominujacym udzialem
samoistnych proceséw przyrodniczych (jednostka ZN) i pod wody powierzchniowe
srodladowe (jednostka WS);

— nie planuje budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegédw wybranych rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych - obszar
opracowania projektu planu miejscowego znajduje si¢ nie tylko poza pasem 100 m linii
brzegéw rzek, jezior iinnych naturalnych zbiornikéw wodnych, ale w granicach
administracyjnych gminy Lubniewice, wobec czego zakaz ten nie ma zastosowania na tle
opracowania projektu planu miejscowego. Znajdujace si¢ w zasiggu opracowania rowy
melioracyjne, wedtug ustawy Prawo wodne, sa urzadzeniami wodnymi.

Reasumujac, brak jest niezgodnosci ustalen projektu planu miejscowego z celami i rezimami
ochrony dla wyzej wymienionych form ochrony przyrody.

Odnoszac sie z kolei do oddziatywania na korytarz ekologiczny Zachodnia Puszcza Notecka,
ktorego zasieg jest obecnie aktualizowany, weryfikowany i ustalany, obecne uzytkowanie terenu
objetego opracowaniem, jego potencjal korytarzowy uznac¢ nalezy co najwyzej za lokalny.
Pojawienie si¢ wigkszych ssakdw na obszarze objetym opracowaniem planu miejscowego
ogranicza aktualny sposob uzytkowania, ktéry zwiazany jest z wypasem zwierzat hodowlanych,
gdzie teren jest ogrodzony pastuchem elektrycznym. Funkcje w korytarzu ekologicznym spetniaja
glownie sasiednie lasy, ktdére liniowo lacza wieksze skupiska lesne. Najwazniejsze grupy
gatunkow zwierzat zyjacych na terenie naszego kraju zamieszkuja siedliska lesne i mozaikowe z
dominujacym udziatem lasow. Wigkszos¢ z nich unika rozlegtych, otwartych przestrzeni, ktore nie
gwarantuja im odpowiednich warunkow ukrycia przed ludzmi i naturalnymi wrogami oraz nie
zapewniaja wymaganej bazy zerowej. Obszar opracowania polozony jest poza tymi strukturami,
na jego skraju, przez co ocenia sig, ze przyszte zagospodarowanie moze ograniczy¢ obecny dostep
niektorym zwierzetom, ale nie zmieni kierunku i nie zablokuje szlakéw migracji zwierzat oraz nie
zamknie przestrzeni ich bytowania. Tym samym potencjalne zagospodarowanie nie umniejszy
wiec funkcji korytarza ekologicznego. Warto réwniez zauwazy¢, ze brak jest rowniez wszelkiego
rodzaju opracowan empirycznych poruszajacych kwestie pogorszenia sig warunkow
funkcjonowania, utraty droznosci powigzan ekologicznych czy wskazujacych na fragmentaryzacje

siedlisk w obszarach przedmiotowego korytarza pomimo istniejacych juz w jego granicach
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zabudowan. Wobec tego obszar opracowania nie posiada szczegdlnej i niepowtarzalnej funkcji
korytarzowej, ktdra posiadaja ciagi rynien jeziornych z jeziorami i pobliskimi lasami.

Podsumowujac, prognozuje sie brak znaczacego negatywnego oddzialywania na korytarz
ekologiczny Zachodnia Puszcza Notecka.

Majac na uwadze zawarte w projekcie planu zapisy oraz fakt, ze obszar objety niniejszym
opracowaniem znajduje sie¢ w granicach terendw objetych ochrong zaklada sie, ze inwestycje
realizowane na tym terenie nie beda znaczaco negatywnie oddziatywac na cele i przedmiot
ochrony oraz integralnosc tych obszaréw. Ponadto podkresli¢ nalezy, ze kwestie wptywu realizacji
inwestycji oraz jej oddzialywania na srodowisko i krajobraz, oceniane sa na etapie uzyskania
decyzji srodowiskowej. Pamigta¢ nalezy, ze uzyskanie decyzji srodowiskowej jest kluczowym
elementem procesu inwestycyjnego, majagcym na celu ocenge wplywu planowanego
przedsiewzigcia na sSrodowisko i krajobraz. Przedmiotowa ocena polega na analizie potencjalnych
skutkow planowanej inwestycji na rézne komponenty srodowiska, takie jak: powietrze, woda,
gleba, fauna i flora oraz krajobraz. W ramach OOS uwzgledni¢ mozna réwniez wpltyw realizacji
inwestycji na zdrowie ludzi oraz aspekty spoteczne i ekonomiczne. Uzyskanie decyzji jest
niezbedne do zapewnienia zgodnosci inwestycji z przepisami ochrony s$rodowiska oraz
minimalizowania jej ewentualnych, negatywnych oddziatywan na otoczenie. Dzigki temu mozliwe
jest zréwnowazone i odpowiedzialne prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej, z poszanowaniem
srodowiska naturalnego oraz krajobrazu, w tym w szczegdlnosci obszaréw ochronnych
wystepujacych w granicach przedmiotowego obszaru opracowania.

W zwiazku z powyzszym oceni¢ mozna, iz oddzialywanie na formy ochrony przyrody w tym
przedmioty, cele ochrony oraz integralnos¢ obszaréw Natura 2000 w zwiazku z realizacjq ustalen

zawartych w projekcie planu nie bedzie mie¢ znaczacego oddziatywania.

6.12. Uszczegoétowienie charakterystyki oddzialywan
Bazujac na charakterystyce oddziatywan przedstawionych w rozdziatach 6.1 + 6.11, ponizej
przedstawiono uszczegdtowiong charakterystyke oddzialywan uwzgledniajaca poszczegdlne

komponenty $rodowiska.
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Tab. 2. Obszar objety planem miejscowym i wplyw jego ustalerl na poszczegoélne komponenty srodowiska.

integralnosc obszaréw Natura

2000

v 14 o
o L 2 2 2
|2 52 |2 |2 s | g |
Komponent $rodowiska / b £ g 2 | g & g | @ 2 £ | &
R ] N - ] < = - -
oddzialywanie é 2 "E E 2 :‘E % @ E §* §°
A 48| T |3
< B o
powierzchnia ziemi, gleba i
] X X 0 0 X X X X X X X
rzezba terenu
wody podziemne i
owierzchniowe, w tym wplyw
P . y . P y N N 0 0 X 0 0 0 X 0 N
na ryzyko nie osiagniecia celow
srodowiskowych
zasoby naturalne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
powietrze N X 0 0 X 0 0 0 0 X 0
klimat N 0 0 0 N 0 0 0 0 X N
zdrowie i warunki zycia ludzi 0 0 0 0 X 0 0 0 X N N
klimat akustyczny 0 N 0 0 X 0 0 0 X N N
flora i fauna, r6znorodnos¢
. . 0 X 0 0 X N N N X X 0
biologiczna
dobra materialne i zabytki X 0 0 0 X 0 0 0 X 0 0
krajobraz X 0 0 0 X X X X X X N
formy ochrony przyrody w tym
przedmioty, cele ochrony oraz
0 0 0 0 X 0 0 0 X N N

Oznaczenia: X — oddziatywanie , 0 — brak oddzialywania, N — oddziatywanie neutralne

Zrédto: opracowanie wiasne.

Biorac pod uwage stan wyjSciowy srodowiska jakim cechuja si¢ poszczegolne obszary objete

opracowaniem planu miejscowego, z przeprowadzonych analiz wynika, Ze ogodl ustalen

nie prowadzi do znaczaco negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Nalezy zwrdci¢ takze uwage na to, iz zidentyfikowane oddzialywania na poszczegdlne

komponenty srodowiska nie sa jednoznaczne, a ich wystapienie nie jest w pelni przewidywalne,

przyjeto w tym przypadku zgodnie z zasada przezornosci najbardziej niekorzystna sytuacje.
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7. Informacja o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko

Z uwagi na lokalizacje analizowanego obszaru w znacznej odlegtosci od granicy panstwa nie
nalezy spodziewac sie transgranicznego oddziatywania ustalen projektu planu na $rodowisko.

8. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na srodowisko

W celu zapewnienia ochrony ustalenia projektu planu przewiduja dziatania majace na celu
zapobieganie i ograniczanie przed ewentualnym negatywnym oddzialywaniem zamierzen
inwestycyjnych na srodowisko.

Dla peinej ochrony $rodowiska oraz w celu ograniczenia negatywnego oddzialywania na
powierzchnie ziemi, podczas prowadzenia prac budowlanych zaleca si¢ magazynowanie
odpadow, substangji, czy innych materialéw w sposéb zabezpieczajacy powierzchnie gleby przed
kontaktem z wyzej wymienionymi. Proponowane jest takze zebranie przed przystgpieniem
do prac budowlanych, wierzchniej warstwy gleby (humusu), a nastepnie po zakonczeniu
inwestycji rozdysponowanie ziemi na terenach wolnych od zabudowy, np. w miejscach
przeznaczonych pod powierzchnie biologicznie czynna. Tego typu dzialania wptynaé¢ moga na
lepszy rozwdj roslinnosci na przeksztalcanych obszarach.

Przyjmuje sie, iz realizacja przyjetych w projekcie planu ustalen nie bedzie zagrazac
osiagnieciu celow zawartych w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.
Wprowadzone zapisy dotyczace regulacji gospodarki wodno - Sciekowej majg za zadanie ochrone
wod. Na potrzeby ochrony ilosci i jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych w projekcie
planu ustalono, ze zaopatrzenie w poszczegolne elementy infrastruktury technicznej odbywac sie
bedzie na okreslonych warunkach, przytoczonych w poprzednich rozdziatach prognozy.

W ramach zapobiegania i ograniczania negatywnego oddzialywania na powietrze,
w projekcie planu ustalono zaopatrzenie w energie cieplna z urzadzen indywidualnych, w tym
instalacji wytwarzajacych ciepto ze zZrédet odnawialnych, za wyjatkiem instalacji
wykorzystujacych energie otrzymywana z wiatru, biogazéw i bioplynéw. Dopuszczenie
wykorzystania odnawialnych zrédet energii na terenie objetym opracowaniem sprzyjac¢ bedzie
realizacji zréwnowazonego rozwoju oraz zmniejszaniu si¢ presji na srodowisko na skutek
wykorzystywania tradycyjnych zrddel energii. Zastosowanie odnawialnych zrodet energii
pozwoli zmniejszy¢ zuzycie surowcow nieodnawialnych oraz emisje do powietrza z procesow ich
energetycznego spalania.

Zgodnie z ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. 2026 r.,
poz. 68 z pozn. zm.), odnawialne zrédlo energii to odnawialne, niekopalne zrddla energii
obejmujace energie wiatru, energie promieniowania stonecznego, energie aerotermalng, energie

geotermalng, energie hydrotermalng, hydroenergie, energie fal, pradéw i plywdéw morskich,
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energie otrzymywang z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioplynéw. Na terenie
objetym projektem planu ustalono zaopatrzenie w energie cieplna ze zrodet indywidualnych, w
tym urzadzen wytwarzajacych cieplo ze Zrédet odnawialnych. Na terenie tym moga by¢ jednakze
realizowane m.in. instalacje wykorzystujace energie stoneczng. Zastosowanie tego rodzaju zrédta
energii nie bedzie mie¢ znaczacego wplywu na sSrodowisko, gdyz nie bedzie generowac
zanieczyszczen. Kolektory sloneczne mozna montowa¢ na dachach, $cianach budynkéw lub
bezposrednio na ziemi. Energia pochodzaca z promieniowania stonecznego ma najmniej ujemny
wplyw na s$rodowisko. Rowniez instalacje wykorzystujace energie cieplna pobierana
ze srodowiska naturalnego wytworzong przez pompy ciepta nie majg znaczacego wplywu
na srodowisko. Nie generuja one zanieczyszczen w postaci popiotu lub dymu.

Dla pelnej ochrony srodowiska, majacej na celu dotrzymanie standardéw jakosci sSrodowiska,
zarOwno na obszarze opracowania planu, jak i w jego sasiedztwie, w zwigzku z realizacja
ustalonych w planie przedsiewzig¢, projekty budowlane inwestycji powinny zawieraé¢ zalecenia
odpowiedniego dobrania rozwiazan technicznych i technologicznych. W zwiazku z powyzszym
w trakcie prac prowadzonych na obszarze objetym opracowaniem nalezy uwzglednié:

— konieczno$¢ dotrzymania wszelkich obowiazujacych norm dotyczacych ochrony
poszczegolnych komponentéw srodowiska,

— zdjecie préchniczej warstwy gleby (humusu) w miejscach posadowienia nowych budynkow
i wtorne jej wykorzystanie,

— obowiazek selektywnego gromadzenia odpaddw i powierzanie ich wywozu i sktadowania
wyspecjalizowanym firmom,

— wlasciwe rozmieszczenie obiektéw budowlanych, umozliwiajace przewietrzanie zabudowy
wzgledem gléwnych kierunkéw panujacych wiatrow,

— prowadzenie prac ziemnych, z zachowaniem termindéw tych prac, wykluczajac
fundamentowanie w okresie dlugotrwatych deszczy iroztopow wiosennych, w celu
ochrony podloza,

— stosowanie kompensacji przyrodniczej w tym przeznaczanie powierzchni
niezabudowanych i nieutwardzonych na zielen,

— prowadzenie prac budowlanych w terminach dostosowanych do uwarunkowan
przyrodniczych, tj. poza okresami legowymi ptakdw oraz wzmozonych wedrowek
zwierzat,

— wprowadzanie zieleni charakteryzujacej si¢ odpowiednim doborem i zréznicowaniem
gatunkowym.

Przyjmuje sig, iz ustalenia projektu planu nie beda mie¢ negatywnego wplywu na teren

opracowania. Ponadto, w zwiazku z tym, iz obszar objety projektem znajduje si¢ poza obszarem
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Natura 2000, przewidywany sposéb zagospodarowania tego terenu nie bedzie mial wptywu na

cele iprzedmiot ochrony obszaru Natura 2000. Przewidywane w projekcie planu

zagospodarowanie nie bedzie miato réwniez oddziatywania na chronione gatunki roslin, zwierzat

i grzybow z racji ich nie wystepowania na terenach objetych projektem planu.

9. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji ustalen projektu planu oraz czestotliwos¢
jej przeprowadzenia

Ustalenia przyjete w projekcie planu uwzgledniaja wymogi ochrony srodowiska zgodnie
z obowiazujacymi obecnie przepisami aktéw prawnych. Nalezy jednak podkresli¢, iz w trakcie
funkcjonowania inwestycji w granicach obszaru opracowania, zawsze istnieje mozliwos¢
wystapienia negatywnych zjawisk na srodowisko przyrodnicze, ktére w zapisach ustalent planu
moga okazac sie trudne do okreélenia i zminimalizowania. Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, organ
opracowujacy projekt dokumentu jest obowigzany prowadzi¢ monitoring skutkéw realizacji
postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na $rodowisko. Monitoring ten
zaleca si¢ wykonywac raz na 4 lata w oparciu o dostepne dane o $rodowisku.

Skutki realizacji postanowien projektu planu podlega¢ beda pomiarom, ocenom i analizom
wplywu na srodowisko wielu czynnikéw, prowadzonym w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska (utworzony ustawa z dnia 20 lipca 1991 r. O Inspekcji Ochrony Srodowiska) przez
zobligowane do tego odpowiednie instytucje i stuzby. Przeprowadzajac analizy i oceny stanu
poszczegdlnych elementéw srodowiska w odniesieniu do wynikéw pomiaréw uzyskanych
w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska pamieta¢ nalezy, iz musza si¢ one odnosié
do obszaru objetego projektem planu.

Prowadzone nieustannie analizy umozliwia, w momencie pojawienia sie takiej potrzeby,
wprowadzenie odpowiednich zmian i korekt do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku zpowyzszym proponuje sie prowadzenie monitoringu
poszczegdlnych komponentow Srodowiska, tj.: jako$¢ powietrza, jako$é wod, jakos¢ gleby i ziemi,
poziom hatasu, oddziatywanie pol elektromagnetycznych. Pomiary i badania przeprowadzane
w celu okreslenia stanu poszczegdlnych komponentdw $rodowiska prowadzone powinny by¢
zgodnie z metodyka i wymogami okreslonymi w poszczegoélnych rozporzadzeniach oraz
spegjalistycznych opracowaniach okreslajacych metodyki referencyjne. Stosowanie odpowiednich
technik prowadzenia badan i pomiardw jest istotne ze wzgledu na zminimalizowanie mozliwosci
wystapienia bledow w ostatecznej ocenie jakosci poszczegdlnych komponentéow Srodowiska.

Podkresli¢ nalezy, iz precyzyjne okreslenie czestotliwosci monitoringu oraz wskazanie jego

zakresu na obecnym etapie projektowania jest znacznie utrudnione. Ustalenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego okreslaja bowiem mozliwe sposoby zagospodarowania

i uzytkowania poszczegdlnych terenéw, jednakze uchwalenie planu nie oznacza automatycznej

realizacji jego ustalen. Fakt ten w znaczacym stopniu moze utrudni¢ prowadzenie monitoringu

W jego pelnym zakresie.

10. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu lub wyjasnienie ich
braku

W opracowanej prognozie nie wskazuje si¢ rozwigzan alternatywnych. Omawiany projekt
uznaje sie jako jedyny optymalny pod wzgledem rozwiazan funkcjonalno — przestrzennych,
a takze rozwigzan ograniczajacych negatywne oddziatywanie na $rodowisko.

Obecne zagospodarowanie i uzytkowanie przedmiotowego terenu oraz przeznaczenie
omawianego obszaru w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubniewice determinuja proponowane w projekcie planu rozwiazania, co pozwoli
na realizacje planowanego sposobu zainwestowania na przedmiotowym terenie.

Przeznaczenie obszaru opracowania zgodnie z projektem planu jest uzasadnione. Przyjete
rozwiazania sa zgodne z uwarunkowaniami przyrodniczymi oraz zapisami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice. Ponadto
projekt planu jest zgodny z przepisami prawa w zakresie m.in. ochrony srodowiska, ochrony
przyrody oraz innymi przepisami szczegdlnymi.

11. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza odzialywania na s$rodowisko zawiera ocene relacji pomiedzy ustaleniami
planistycznymi a uwarunkowaniami $rodowiska przyrodniczego wraz z aspektami
gospodarczymi, kulturowymi oraz spolecznymi. Wskazuje ona przewidywalne zmiany
wynikajace z ustalen projektu planu miejscowego, ktdre stanowia rame dla dalszych przeksztatcen
oraz mozliwosci zmian zagospodarowania.

Zapisy zawarte w projekcie planu miejscowego zawieraja szczegotowe ustalenia i dziatania
dla realizacji postanowien tego dokumentu. Analizowano prawdopodobne oddzialywania
na srodowisko przyrodnicze jakie moga zaistnie¢ w zwiazku z realizacja ustalen dokumentu.
Wskazane w niniejszej prognozie rekomendacje oraz analizy wynikowe postuzyly
do sformutowania wytycznych w zakresie jego wustaler, i ktérych wprowadzenie oraz
przestrzeganie pozwoli na uniknigcie lub minimalizacje zidentyfikowanych negatywnych
oddzialywan, jak i wzmocnienie oddziatywan pozytywnych.

Obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla projektu
planu miejscowego wynika z art. 46 ust. 1 uoo$. Opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostato zainicjowane uchwata Nr VIII/50/2024 Rady Miejskiej

w Lubniewicach z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w potudniowo-zachodniej
cze$ci miasta Lubniewice. Uchwata ta stanowita formalno-prawna podstawe podjecia prac
planistycznych.

Gléwnym celem opracowania prognozy jest okreslenie, analiza i ocena oddzialywania ustalen
zmiany studium na srodowisko przyrodnicze i kulturowe, ze szczegdlnym uwzglednieniem
oddzialywan na obszary Natura 2000 oraz wskazanie rozwigzan majacych na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacje negatywnych oddziatywan ustalen dokumentu. Dopetniajacym
celem prognozy odzialywania na sSrodowisko jest takze uszczegdtowienie i podkreslenie
ewentualnie wystepujacych konfliktéw relacji czltowiek-srodowisko, ktére moga zachodzic
w wyniku realizacji ustalen planu miejscowego oraz uzasadnienie decyzji zastosowanych
rozwigzan planistycznych w odniesieniu do stanu $rodowiska przyrodniczego, w granicach
ktorych jest sporzadzany.

Zmiany, ktére nastagpia w srodowisku w granicach obszaru opracowania beda mialy
w charakter trwaly lecz umiarkowany i lokalny, a zastosowanie okreslonych w prognozie
wytycznych dodatkowo pozwoli na ograniczenie negatywnego wptywu i uzyskanie harmonijnego
krajobrazu antropogenicznego. W projekcie planu przewiduje si¢ przeznaczenie obszaru pod:

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW);

— tereny ustug (1U i 2U);

— teren zieleni naturalnej (ZN);

— teren lasu (L);

— teren wod (W);

— teren komunikacji drogowej wewnetrznej (KR).

Podsumowujac ustalenia projektu planu miejscowego poprzez szereg zapisow
zapewniajacych ochrone istotnych elementéw srodowiska, prowadza do zminimalizowania
negatywnych skutkéw nowej urbanizacji. Niezbednym warunkiem bedzie precyzyjne
egzekwowanie ustalenl planu miejscowego i przestrzeganie wymogdéw Srodowiska wynikajacych
z przepiséw odrebnych. Rozwdj zainwestowania przedmiotowego terenu jest mozliwy tylko w

zakresie funkcji okreslonych w planie.
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12. Oswiadczenie autora prognozy oddzialywania na s$rodowisko dotyczacej projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w

potudniowo-zachodniej czesci miasta Lubniewice

Niniejszym o$wiadczam, Zze zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f. ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, spelniam wymagania w art. 74a ust. 2
pkt 1 lit. b) wyzej wymienionej ustawy, uprawniajgce mnie do sporzadzenia prognoz
oddziatywania na srodowisko.

Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.
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