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UCHWALA NR ....
RADY MIEJSKIEJ W LUBNIEWICACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w potudniowo-zachodniej cze$ci miasta Lubniewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2026 r., poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, ze zm.), w zwigzku z uchwata VIII/50/2024 Rady Miejskiej
w Lubniewicach z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w potudniowo-zachodniej czeSci
miasta Lubniewice, stwierdzajac brak naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewice przyjetego uchwata Nr XL1/251/2022 Rady
Miejskiej w Lubniewicach z dnia 21 listopada 2022 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1. Przepisy wstepne

§ 1. Uchwala sie, zwany dalej planem, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w potudniowo-zachodniej czgéci miasta Lubniewice.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sa:

1) =zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) =zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w czasie konsultacji spotecznych;

3) =zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Granic¢ obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowiacym zatgcznik Nr 1
do uchwaly.

§ 4. llekro¢ w uchwale mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktdra nie moze by¢
zlokalizowana zewnetrzna $ciana nadziemnej cze$ci budynku i wiaty;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
mniejszym lub réwnym 12°;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przeznaczenie wraz
z niezbednym zagospodarowaniem oraz funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢
do minimum 70% powierzchni dzialki budowlanej i powierzchni calkowitej wszystkich
obiektow istniejacych i projektowanych w jej granicach;

4) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze
uzupelnia¢ przeznaczenie podstawowe i nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia
podstawowego;

5) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, ktore nie powoduja
ponadnormatywnego oddzialywania emisji substancji i energii, i ktéore nie naleza
do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, a takze ushugi
z wylaczeniem obiektow ustug handlu wielkopowierzchniowego oraz handlu hurtowego,
stacji paliw, lakierni i obiektow naprawy pojazdéw samochodowych;

6) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ pokrycie dachowe skladajgce si¢ z warstw
umozliwiajacych uprawe na nim roslinnosci;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen
planu ustawy wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz pozostate akty prawne.

§ 5. Oznaczenia na rysunku planu:
1) ustalenia planu:



§6.

§7.

§8.

2)
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a) granica obszaru objetego planem;

b) linia rozgraniczajagca tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy;

d) przeznaczenie terenu, okre§lone numerem i symbolem literowym Ilub symbolem
literowym,;

€) wymiarowanie;

elementy informacyjne:

a) granica krajobrazu priorytetowego ,,.Lasy wokdt jeziora Lubniewsko” wyznaczonego
w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Lubuskiego;

b) granica obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Lubniewicko-Sulgcinskie”;

¢) granica zespohu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Uroczysko Lubniewsko”;

d) stanowisko archeologiczne;

e) orientacyjne linie podzialu wewnetrznego;

f) pozostate, niewymienione w pkt 1, elementy rysunku planu.

W granicach obszaru objetego planem:

1))

2)

nie wystepuja:

a) obszary i tereny gornicze;

b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w planie wojewodztwa;

e) grunty rolne lub lesne wymagajace ochrony w mysl przepiséw odrebnych;

nie okresla si¢ z uwagi na brak problematyki:

a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

b) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2. Ustalenia ogélne

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

)

2)
3)
4)
)
6)

teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony na rysunku planu
symbolem MNW;

tereny ushug oznaczone na rysunku planu symbolami 1U i 2U;

teren lasu oznaczony symbolem L;

teren zieleni naturalnej oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;

teren wod oznaczony na rysunku planu symbolem W;

teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

)

2)
3)
4)

)

6)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji i obiektow towarzyszacych przeznaczeniu terenu:
powierzchnie jezdne i postojowe, dojscia i dojazdy, ciagi piesze i rowerowe, miejsca do
parkowania, wiaty, budynki gospodarcze i garazowe, zielen, miejsca gromadzenia odpadow,
tablice reklamowe, obiekty matej architektury, place zabaw i rekreacji, urzadzenia sportowe,
zadaszenia, ogrodzenia, tarasy, obiekty, sieci, przytacza i urzagdzenia zwigzane z infrastrukturg
techniczng z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, a takze zgodnie z przepisami
odrebnymi;

ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow i wiat zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy, oznaczong
na rysunku planu i przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ sytuowanie bezposrednio przy granicy dziatki, przy zachowaniu wyznaczonych
linii zabudowy, garazy i budynkoéw gospodarczych;

dopuszcza si¢ lokalizacje miedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
teren wiat Smietnikowych i obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

dopuszcza si¢ wystawanie, w granicach terenu, na odlegto§¢ do 1 m poza nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy elementow budynku takich jak: zadaszenia, balkony, gzymsy, dekoracje,
ganki, wiatrotapy;

zakazuje si¢ lokalizacji kontenerow, garazy blaszanych nieotynkowanych;
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7) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych paneli fotowoltaicznych;

8) zakazuje si¢ stosowania jako materiatow zewngtrznych blach trapezowych i falistych,
tworzyw sztucznych, z wylgczeniem tworzyw imitujacych kamien lub drewno;

9) wymagania dotyczace geometrii dachow okreslone w ustaleniach szczegélowych nie dotycza
elementow takich jak lukarny, wykusze, facjaty, ogrody zimowe, tarasy, wejscia i wiatrolapy.

§ 9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren MNW pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ jako teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej;

2) tereny 1U i 2U pod wzgledem akustycznym kwalifikuja si¢ jako teren mieszkaniowo-
ustugowy;

3) dla obszaru chronionego krajobrazu ,Pojezierze Lubniewicko-Sulecinskie”, w granicach
ktérego znajduje si¢ obszar objety planem, obowiazuja przepisy odrebne;

4) dla zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Uroczysko Lubniewsko”, w granicach ktdérego
znajduje si¢ obszar objety planem, obowiazujg przepisy odrebne;

5) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ powodujacych przekroczenie standardow jakos$ci
srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych;

6) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

7) nakazuje sie, aby poziom emisji zanieczyszczen do $rodowiska spetnial wymagania
wynikajgce z przepiséw odrebnych;

8) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Lasy
wokot jeziora Lubniewsko” (krajobraz le$ny z przewaga siedlisk lasowych, kod krajobrazu
08-315.42-98) wyznaczonego w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Lubuskiego
przyjetym uchwatg Nr 1V/66/24 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 28 pazdziernika
2024 r. Nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w audycie dotyczace tego krajobrazu;

9) nakazuje si¢ stosowanie gatunkow drzew adekwatnych siedliskowo przy projektowaniu
zieleni towarzyszacej zagospodarowaniu terenu;

10) nakazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci
Z prawem miejscowym;

11) zakazuje sie lokalizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadow.

§ 10. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej nakazuje si¢ postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi w
przypadku ujawnienia przedmiotu posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac
budowlanych i ziemnych.

2. W obszarze planu znajduja si¢ zabytki archeologiczne — stanowiska archeologiczne oznaczone
graficznie na rysunku planu, w obregbie ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych zlokalizowane w granicach obszaru objg¢tego planem wskazano
w§9pkt3i4.

§ 12. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci objetych
planem:
1) nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1000 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu — 15,00 m;
¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 110°.

§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: obszar objety planem sasiaduje z gruntami lesnymi w zwiazku z czym przy
sytuowaniu zabudowy w poblizu lasu obowigzujg przepisy odrebne.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) obstuge komunikacyjna:


https://bip.lubuskie.pl/system/pobierz.php?id=62136

2)
3)
4)

)

6)
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a) z terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem
KR,

b) z drog przylegajacych do granicy obszaru objetego planem i powigzanych z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym — droga wojewoddzka nr 136;

dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna poprzez nowo wydzielone dojazdy o minimalnej

szerokosci 5 m;

minimalnie 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe;j

jednorodzinnej;

minimalnie 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali

ustugowych;

minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa na kazde rozpoczete 20 miejsc do parkowania. Ustalenie nie dotyczy parkingdw

mniejszych niz 6 miejsc do parkowania;

sposob realizacji miejsc do parkowania: ustala si¢ dowolny sposob realizacji miejsc

do parkowania w granicach dziatki budowlane;.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

§ 16.

dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ oraz wszelkie roboty budowalne w zakresie infrastruktury

technicznej z uwzglednieniem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,

okreslonych w ustaleniach szczegdtowych;

ustala si¢ lokalizacj¢ liniowych obiektow infrastruktury jako podziemnych, za wyjatkiem

drog;

ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody;

ustala si¢ odprowadzanie S$ciekow bytowych i przemystowych/komunalnych do sieci

kanalizacji sanitarne;j:

a) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zagospodarowanie w sposob
indywidualny zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakazuje si¢ oczyszczania w indywidualnych systemach oczyszczania;

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub instalacji

wykorzystujacych odnawialne zrodta energii za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych

energi¢ otrzymywang z wiatru, biogazoéw 1 bioptynow;

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z urzadzen indywidualnych, w tym instalacji

wytwarzajacych cieplo ze zrédet odnawialnych, za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych

energi¢ otrzymywang z wiatru, biogazow i bioptynow;

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodel indywidualnych;

ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) do sieci kanalizacji deszczowe;j;

b) do studni chtonnych i zbiornikéw retencyjnych;

c) w granicach wilasnej dziatki budowlane;j;

d) do rowow melioracyjnych;

nakazuje si¢ zapewni¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpaddéw na wiasnej dzialce

budowalne;j.

Rozdzial 3. Ustalenia szczegdélowe

1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczony

na rysunku planu symbolem MNW.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,

b) teren parkingu;

c) teren zieleni naturalnej i urzadzonej;

3. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,2;
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2) ustala si¢ udzial powierzchni zabudowy maksymalnie 0,5 powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 30% powierzchni dziatki
budowlane;j.

4. W zakresie ksztalttowania zabudowy:
1) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynk6éw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych do 12,00 m,
b) dla pozostatych budynkow i budowli do 6,00 m;

2) ustala si¢ dachy:
a) pflaskie;
b) dwu-, cztero- i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;
c) dopuszcza si¢ dachy zielone.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej 1000 m?. Ustalenie
to nie dotyczy dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczna.

§ 17. 1. Ustala sig¢ tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolami 1U i 2U.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug, w ramach ktorych dopuszcza si¢ wytacznie ushugi
nieucigzliwe, o ktorych mowa w § 4 pkt 5;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren parkingu;
c) teren zieleni naturalnej i urzadzonej;

3. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,02 do 1,2;
2) ustala si¢ udzial powierzchni zabudowy maksymalnie 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;
3) ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej minimalnie 30% powierzchni dziatki
budowlane;j.

4. W zakresie ksztalttowania zabudowy:
1) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych do 12,00 m,
b) dla pozostatych budynkow i budowli do 6,00 m;

2) ustala si¢ dachy:
a) plaskie;
b) dwu-, cztero- i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;
¢) dopuszcza si¢ dachy zielone.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej 1000 m?. Ustalenie
to nie dotyczy dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczna.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren zieleni naturalnej oznaczony na rysunku planu symbolem ZN.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu zieleni
naturalnej ustala sig:
1) lokalizacje zieleni naturalnej z dominujgcym udziatem samoistnych proceséw przyrodniczych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych sluzgcych regulacji stosunkow wodnych
i utrzymaniu wod,
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 19. Ustala si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KR,
dla ktorego ustala si¢ szerokos¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu.
§ 20. 1. Ustala si¢ teren wod oznaczony symbolem W.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 zakazuje sig:
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1) skanalizowania cieku, za wyjatkiem realizacji przej$¢, przejazdow, kladek, przepustow,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizacji zabudowy;

3) lokalizacji miejsc postojowych.

§ 21.1 Ustala si¢ teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem L.

2. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.

Rozdziatl 4. Przepisy koncowe

§ 22. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty w zwigzku ze zbyciem przez wilasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 15%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lubniewic.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUBNIEWICE
(Uchwata Nr XL/251/22 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 21 listopada 2022 r.)

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ
TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ

TEREN ZIELENI NATURALNEJ

TEREN WOD

TEREN LASU

TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

WYMIAROWANIE [m]

GRANICA KRAJOBRAZU PRIORYTETOWEGO "LASY WOKOL JEZIORA LUBNIEWSKO"

GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU "POJEZIERZE LUBNIEWICKO-SULECINSKIE"
GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZAR MIESZKALNICTWA Z USLtUGAMI

GRANICA ZESPOtU PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWEGO "UROCZYSKO LUBNIEWSKO"
O CHARAKTERZE NIEUCIAZLIWYM

OBSZAR WOD POWIERZCHNIOWYCH
NATURALNYCH/SZTUCZNYCH ZBIORNIKOW WODNYCH

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

OBSZAR WOD POWIERZCHNIOWYCH

ORIENTACYJNE LINIE PODZIALU WEWNETRZNEGO
NATURALNYCH/SZTUCZNYCH ZBIORNIKOW WODNYCH
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Zatacznik Nr 2
douchwaty Nr..................
Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia ......... 2026r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do planu miejscowego w czasie konsultacji spolecznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538, ze zm.) i art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z 2023 1., poz. 1688 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Lubniewicach rozstrzyga uwagi wniesione
do projektu planu miejscowego w nastepujacy sposob:
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Zatacznik Nr 3
douchwaty Nr..................
Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia ......... 2026r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538, ze zm.), Rada Miejska w Lubniewicach rozstrzyga, co
nastepuje:

Zgodnie z ustaleniami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w poludniowo-zachodniej czeSci miasta Lubniewice, nie przewiduje si¢ realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4
douchwaty Nr..................
Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia ......... 2026r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 538, ze zm.).



PROJEKT MPZP DO UZGODNIEN I OPINIOWANIA Z DNIA 13.07.2026 .

UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w poludniowo-zachodniej cze$ci miasta Lubniewice

Podstawe wszczecia procedury planistycznej zwigzanej z opracowaniem niniejszego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w potudniowo-
zachodniej czgéci miasta Lubniewice, stanowi uchwata VIII/50/2024 Rady Miejskiej w Lubniewicach
z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w potudniowo-zachodniej czg$ci miasta
Lubniewice.

Obszar objety planem potozony jest na zachod od drogi wojewodzkiej nr 136 (ul. Sulgcinska),
w sgsiedztwie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenéw rodzinnych ogrodéw
dziatkowych oraz terenéw le$nych i rolnych. Powierzchnia obszaru opracowania planu miejscowego
wynosi 18,9046 ha.

Zatozeniem planu jest przeznaczenie tego obszaru pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne wolnostojace wraz z pozostalym uzbrojeniem i zagospodarowaniem, w tym ushugami, o
formie harmonizujacej z krajobrazem oraz duzym udzialem powierzchni biologicznie czynnej
w kontekscie zachowania wysokich waloréw przyrodniczych.

Opracowanie planu miejscowego pozwoli stworzy¢ ramy prawne dla wprowadzenia w/w funkcji.
Jednoczesnie trwale usankcjonuje szczegblowe przeznaczenie terenu oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania, przy uwzglednieniu zdiagnozowanych wymagan w zakresie ochrony srodowiska
i krajobrazu.

Zaktadane funkcje w ramach opracowania planu miejscowego zgodne sg rowniez z polityka
przestrzenng Gminy Lubniewice wyrazong w dokumencie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Lubniewice zatwierdzonego uchwala Nr X1./251/2022 Rady Migjskiej
w Lubniewicach z dnia 21 listopada 2022 r.

I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach ustalen procedowanego planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie linii
rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczaniu iréznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalnej linii zabudowy, przeznaczenia terenu oraz zasad jego zagospodarowania,
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe poprzez ustalenie dla nowych struktur zabudowy
mieszkaniowej lub ustug wielu elementéow, ktore majg zasadniczy wplyw na jako$¢
przestrzeni: nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, udziat
powierzchni zabudowy, nadziemng intensywnos¢ zabudowy, udziat powierzchni biologicznie
czynnej, geometri¢ i kolor pokrycia dachow. Majac na uwadze koniecznos$¢ ksztaltowania
krajobrazu przy zachowaniu wysokich standardow zabudowy wprowadzono regulacje
§ 8 uchwaty;

3) wymagania ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu poprzez wprowadzenie zakazu
realizacji przedsiewzie¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych. W planie przyjeto nakazy z zakresie gospodarki wodno-
scickowej (w tym zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow) oraz ustalenia
w zakresie ochrony akustycznej, a takze zapewniono duzy udzial powierzchni biologicznie
czynnej. W granicach planu wystgpuja powierzchniowa forma ochrony przyrody, tj. obszar
chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Sulgcinsko-Lubniewickie”, i dla ktoérego wprowadzono
ustalenie w zakresie stosowania przepisow odrebnych. Dla zespotu przyrodniczo —
krajobrazowego ,,Uroczysko Lubniewsko”, w granicach ktérego znajduje si¢ cze$¢ obszaru
objetego planem, rowniez wprowadzono ustalenie w zakresie stosowania przepisow
odrgbnych. Cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach krajobrazu

1
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priorytetowego ,,Lasy wokol jeziora Lubniewsko” (krajobraz lesny z przewagg siedlisk
lasowych, kod krajobrazu 08-315.42-98) wyznaczonego w Audycie Krajobrazowym
Wojewodztwa Lubuskiego przyjetym uchwala Nr 1V/66/24 Sejmiku  Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 28 pazdziernika 2024 r. W uchwale zawarto zapis dotyczacy
uwzglednienia wytycznych zawartych w audycie dotyczacych tego krajobrazu. Plan
uwzglednia Srodowiskowe uwarunkowania obszaru objetego planem, ktore zamieszczone
zostalty w opracowaniu ekofizjograficznym oraz prognozie oddziatywania ustalen planu na
srodowisko. Realizacja okre§lonych w planie przeznaczen nie bedzie wymagata wylaczenia
gruntow lesnych z produkcji le$nej a takze gruntdéw rolnych klas I-III z produkcji rolniczej. W
granicach analizowanego obszaru nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin. Nie
wprowadzono zatem ustalen z tego zakresu.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
poprzez wskazanie zakresu czynnosci niezbednych do podjgcia w przypadku odkrycia zabytku
oraz wprowadzenie ustalenia w zakresie stosowania przepisow odrgbnych dla stanowisk
archeologicznych znajdujacych si¢ w granicach planu ;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
ze szczegOlnymi potrzebami poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska oraz dokonujac
uzgodnien w przedmiotowym zakresie;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego (dostep do drogi publicznej). Przyjete w planie przeznaczenie gruntu spowoduje
wzrost jego wartosci, a dla gminy wzrost dochodu z tytulu podatku od nieruchomosci
od gruntow przewidzianych pod zabudowe, w wyniku realizacji ustalen w tym zakresie;

7) prawo wilasnosci okres$lajgc przeznaczenie terenu z uwzglednieniem wniosku wlasciciela
gruntu oraz dotychczasowych przesadzen planistycznych dokonanych w dokumencie studium;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa dokonujac pozytywnych uzgodnien
w przedmiotowym zakresie;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez wywazenie interesu publicznego 1 prywatnego
ustaleniami planu. Planowane funkcja uwzglednia interes wiasciciela dziatki oraz polityke
przestrzenng okreSlong w studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubniewice. Plan nie narusza interesu publicznego, na strazy ktorego
stojg poszczegdlne organy i instytucje, ktore w toku prac pianistycznych uzgadniaty i
opiniowatly projekt planu miejscowego;

10) potrzeby =~ w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci — sieci
szerokopasmowych ustalajgc  mozliwo$¢ wyposazenie terenu W sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.
Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu gwarantowata udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
w szczegolnosci ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko [procedura w toku];

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez mozliwo$é wgladu
w dokumentacj¢ planistyczng, projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
na kazdym etapie sporzadzania projektu planu oraz jego upublicznienie zgodnie z wymogami
przepisow prawa [procedura w toku];

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci
poprzez sie¢ wodociggowa oraz mozliwo$¢ realizacji uje¢ indywidualnych;
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14) zachowanie roOwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okres§laniu potencjalnego
sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem publicznym a interesami
prywatnymi jest zapewnione ze wzgledu na niewielkg skal¢ planu ktéra nie generuje
konfliktow pomigdzy interesem publicznym i prywatnym. W trakcie trwania procedury
planistycznej w terminie wskazanym przez Burmistrza Lubniewic nie wptynely zadne wnioski
1 uwagi ze strony mieszkancéw gminy [procedura w toku];

15) potrzeba zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i $srodowiska: Ustalenia planu miejscowego nie okreSlaja przeznaczen, w ramach ktérych
realizowane bylyby przedsigwzigcia niosace ryzyko powaznych awarii;

16) potrzeba zwigzana z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej: w granicach planu nie wystepuja tereny przeznaczone pod funkcje rolnicze, z tego
powodu nie ma potrzeby okres§lania zapiséw odnoszacych si¢ do ksztaltowania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej;

17) Zasady wlasciwego ksztattowania nowej zabudowy: ustalenia planu spetniaja wymagania tadu
przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenia poniewaz W sposob
zaplanowany umozliwiaja wprowadzenie nowej zabudowy, w formie spojnej z otoczeniem.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy zostaly wyczerpujaco zawarte w zapisach ogdlnych
oraz szczegotowych czesci tekstowej oraz w regulacjach rysunkowych. Obszar planu jest
powiagzany z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez przylegla droge gminng
publiczna, a takze znajduje si¢ w zasiggu pobliskich sieci infrastruktury techniczne;j.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gmina Lubniewice nie posiada analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zawierajacej ocene aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubniewice oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych po dniu
1 stycznia 1995 r. Zaktada si¢, ze wyniki analizy nie miatyby wplywu na ustalenia planu ze wzgledu
na to, iz studium umozliwia sporzadzenie planu w przedstawionym ksztalcie.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie miata negatywnego wptywu na finanse publiczne,
w tym na budzet gminy. Przyjete w planie przeznaczenie gruntu spowoduje wzrost wartosci gruntu
przewidzianego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

W wyniku realizacji ustalen planu przewiduje si¢ stopniowy wzrost dochodow gminy z tytutu podatku
od nieruchomos$ci od gruntow przewidzianych pod zabudoweg, a takze z tytulu oplaty naliczonej
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w momencie jej sprzedazy, o ktorym mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy przy tym stwierdzi¢, ze wielkos¢
wyzej wskazanych zrodet dochodow nie jest mozliwe do oszacowania i bedzie uzaleznione od tempa
realizacji ustalen planu. W wyniku realizacji ustalen planu nie nastgpi koniecznos¢ wykupu gruntow
pod cel publiczny.



