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Lubniewice, dnia 17.01.2024 r.

Znak sprawy: IN.6730.24.2023

DECYZJA NR 24/2023

o watunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4 oraz art. 61 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 t., poz. 977 ze zm.;
zw. dalej upzp) w zwigzku z art. 58 i art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 .,
poz. 1688) oraz art. 104 i 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 t. — Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz. U. 22023 t., poz. 775 ze zm.), w wyniku prowadzonego postgpowania na wniosek inwestora —
H2 Energy Sp. z o.0. z siedziba ul. Floriafiska 15 lok. 4, 31-019 Krakéw, wimieniu ktérej wystepuje
petnomocnik - oraz po uzgodnieniu:
=z Lubuskim Wojewédzkim Konserwatorem w Zielonej Gorze, Delegatura w Gorzowie Wlkp., w odniesieniu
do obszaréw i obiektow objetych formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw- uzgodnieniem milczacym.
~  ze Starosta Sulecifiskim w zakresie ochrony gruntéw rolnych - uzgodnieniem milczacym.

- z Burmistrzem Lubniewic, w zakresie obszaru przyleglego do drég gminnych wewnetrznych na dzialkach o nr ewid.
4361 413/1 obreb ewidencyjny Glisno - uzgodnieniem milczacym.

ustalam warunki zabudowy na rzecz:
H2 ENERGY Sp. z o.0.,
dla inwestycji polegajacej na:

budowa elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 36MW na czeéci terenu dzialek o nr ewid. 414/2,
417/2,425/2, 425/4, 425/5 i 438
potozonych w obrebie ewidencyjnym Glisno, gmina Lubniewice.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji: teren urzadzen wytwatzajacych energie elektryczng
z odnawialnego Zrédla energii.

2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodatowania terenu, w tym warunkow
i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego: budowa farmy fotowoltaicznej wraz z niezbedng
infrastruktura towatzyszaca i zlozonej z nastepujacych elementéw:

— panele fotowoltaiczne o lacznej mocy elektrycznej do 36MW. Panele zamontowane
na ruchomych konstrukcjach wsporczych (stotach fotowoltaicznych) i o wysokosci catkowitej
konstrukeji nad ziemia do 4,00 m,

— inwertery solarne w ilo$ci do 394 szt.,

— kontenerowe stacje transformatorowe w iloéci do 6 szt. i o gabarytach kazda: powierzchnia
zabudowy — do 35 m?, wysoko§¢ catkowita do 7,00 m,

— staca GPO/GPZ (Gléwny Punkt Odbioru/ Gléwny Punkt Zasilania) i o gabarytach:
powierzchnia zabudowy — do 4000 m2, wysokos¢ catkowita do 7,00 m,

— instalacja energetyczna,

— pozostale elementy infrastruktury niezbedne do funkcjonowania elektrowni fotowoltaicznej,
w tym drogi wewnetrzne i ogrodzenie,

o lacznej powierzchni zabudowy, rozumianej jako powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane

oraz pozostala powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji

przedsiewziecia — do 17,9044 ha.

3. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) planowang inwestycje zaprojektowaé w sposob zapewniajacy spelnienie wymogoéw w zakresie
watunk6w higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, bezpieczefistwa pozarowego
1uzytkowania, a takze zgodnie z ustaleniami decyzji Nt IN.6220.01.2023 Burmistrza Lubniewic
z dnia 18.04.2023 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacji ptzedsiewziecia,
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b) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkow roélin 1 zwierzat, nalezy powiadomi¢
niezwlocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony Stodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe
Butmistrza Lubniewic.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr  kultury
wspblczesnej: osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia ptzedmiotu, ktéry
posiada cechy zabytku zobowiazane sa niezwlocznie zawiadomi¢ Burmistrza Lubniewic oraz
Lubuskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw, zabezpieczy¢ odkryty ptzedmiot i wstrzymac
wszelkie toboty budowlane mogace go uszkodzi¢ lub zniszczyé, do czasu wydania przez
wojewbdzkiego konserwatora zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) sposéb zaopatrzenia w energie elektryczna — dostosowane do ptzewidywanego zakresu oraz
wielkoéci zapotrzebowania realizowaé z projektowanego przylacza i na warunkach wiasciwego
zarzadcy sieci i/lub z wlasnych odnawialnych Zr6del enetgti,

b) sposéb unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z ustawa z dnia 13 wrzednia 1996 t. o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminach (tj. Dz. U. z 2023 1., poz. 1469 ze zm.),

¢) sposéb odprowadzania wod opadowych lub roztopowych — wylacznie w granicach terenu
objetego inwestycja, bez mozliwosci ich odprowadzania na tereny sasiednie,

d) obsluga komunikacyjna terenu inwestycji — z drdég gminnych wewnetrznych na dzialkach
o nt ewid. 413/1 i 436 obreb ewidencyjny Glisno, gmina Lubniewice,

€) wymagana ilos¢ miejsc postojowych — w obrebie terenu objetego inwestycja nalezy zapewni¢
minimum 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych zwiazanych z obsluga
projektowanego zamierzenia,

f) w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi elementami infrastruktury technicznej,
nalezy je usunaé w uzgodnieniu z wiagcicielami sieci.

Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

a) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ kotzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw tacznodci dla obiektow zlokalizowanych na innych dziatkach,

b) w projekcie technicznym nalezy zastosowaé takie tozwigzania, aby nie wnosi¢ dodatkowych
uciazliwosci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia powietrza, halasu i drgan,

¢) realizacja inwestycji nie moze zmieniaé stosunkow wodnych na sasiednich dzialkach oséb
trzecich,

d) nalezy zachowaé normatywne odleglosci od granic nieruchomosd, elementow infrastruktury
technicznej oraz obiektéw na dzialkach sasiednich, w tym od terenow lesnych,

e) panele fotowoltaiczne nalezy wyposazyé w powloke antyrefleksyjna zapobiegajaca efektowi
olénienia uzytkownikéw drogi publicznej powiatowej nr 1272F na dzialce o nr ewid. 445/2 obreb
ewidencyjny Glisno oraz drég gminnych wewnetrznych na dzialkach o nt ewid. 436 i413/1
obteb ewidencyjny Glisno.

Ustalenia dotyczace granic i sposob6w zagospodatowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochtonie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tetenéw
gérniczych, a takie narazonych na niebezpieczenstwo powodzi otaz zagroZzonych osuwaniem
sie mas ziemnych: na terenie inwestycji nie wystepuja zloza geologiczne, obszary gbrnicze 1 tereny
gbrnicze, udokumentowane Glowne Zbiorniki Wéd Podziemnych, teteny uje¢ wody lub ich strefy,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, teteny zamkniete, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych, a takze obszary ograniczonego uzytkowania lub strefy przemysiowe.

Teren objety inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
ilesnych na cele nierolnicze i nieleSne w mysl ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2409 ze zm.).

Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly wyznaczone zgodnie z att. 54 pkt 3 w zwiazku 2 art. 64

ust. 1 upzp, na kopiach map zasadniczych w skali 1:1000, stanowiacych integralng czes¢ niniejszej

decyzji — zalaczniki graficzne Nr 11 Nr 2.

Zabudowe i zagospodarowanie terenu planowaé z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

a w szczegolnosci:

a) ustaw z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.),

b) ustaws z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 840 ze zm.),

¢) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.),

d) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2556
ze zm.),
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e) ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédlach energii (tj. Dz. U. z 2023 t., poz. 1436
ze zm.),
f) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 ., poz. 1478).

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, a takze zmiana
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czedci, z uwzglednieniem art. 50 ust. 1 i art. 86,
wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy. Przepis att. 50 ust. 2 pkt 1 stosuje sig
odpowiednio.

W mysl art. 59 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianic ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1., poz. 1688), do spraw dotyczacych wydania
decyzji o warunkach zabudowy, wszczetych i niezakoficzonych decyzja ostateczna przed dniem wejcia
w zycie niniejszej ustawy, stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu dotychczasowym
(ust. 1). Ponadto, o czym mowa w art. 59 ust. 2 ustawy zmieniajacej, do spraw dotyczacych wydania
decyzji o warunkach zabudowy, wszczetych od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy i przed dniem utraty
mocy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie:
1) stosuje si¢ przepisy art. 54 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3 i 52 ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu
dotychczasowym 2) nie stosuje si¢ przep1sow att. 61 ust. 1 pkt 1a i ust. 1a ustawy zmienianej w art. 1.

Dla terenu objetego inwestycja nie obowiazuje plan og6lny, o ktérym mowa w art. 13a upzp,
inwestycja zlokalizowana poza obszarem oboquu]qcych miejscowych planéw zagospodarowama
przestrzennego, poza obszarem objetym uchwala w sprawie przestapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, jak tez poza obszarem podlegajacym obowigzkowi sporzadzenia
takiego planu i wyznaczonym w studium.

Whnioskiem zlozonym dnia 17.10.2023 r. . ... _ dzialajacy jako pelnomocnik w imieniu
H2 Energy Sp. z 0.0. z siedziba ul. Floriafiska 15 lok. 4, 31-019 Krakéw, wystapil o ustalenie warunkéw
zabudowy dla zamierzenia polegajacego na budowie elektrowni fotowoltaicznej o mocy do 36MW na
czesci terenu dzialek o nr ewid. 414/2, 417/2, 425/2, 425/4, 425/5 i 438 polozonych w obtebie
ewidencyjnym Glisno, gmina Lubniewice.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku facznego spelnienia
warunkéw okreslonych art. 61 ust. 1 pkt 1-6 upzp przed zmiana, ktéra weszla w zycie 24.09.2023 t., tj.:

1) co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w spos6b pozwalajacy na okreslenie wymagafi dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
wtym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
mtensywnosc1 Wykorzystanla terenu,;

2) teren ma dostep do drogi publicznej; przy czym, zgodnie z art. 2 pkt 14 cyt. ustawy, za dostep do
drogi  publicznej nalezy = rozumie¢  bezposredni dostep do  tej drogi albo
dostep do niej przez droge wewnetrzna lub poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
drogowej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy spotzadzaniu miejscowych planéw, ktore
utracily moc na podstawie att. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze, w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy
z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych, ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy; strefy
kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu; a takze strefy bezpieczefistwa wyznaczonej
po obu stronach rurociagu.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 upzp, przed zmiana, ktéra weszla w zycie 24.09.2023 «., ,,Pryepisow ust. 1 pkt 1
i 2 nie stosuje sig do linii kolejowych, obiektdw liniowych i nrzadzen infrastruktury technicing, a takse instalagi
odnawialnego $rédla energii w rogumienin art. 2 pkt 13 ustawy g dnia 20 lutego 2015 . 0 odnawialnych $rddtach energii”,
nie wymaga spetnienia warunkéw w zakresie ,,dobrego sasiedztwa” oraz dostepu do drogi publiczne;j.

Ponadto, w myél art. 58 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), do dnia
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utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przesttzennego gminy w danej gminie,
zmiana zagospodarowania terenu, o ktotej mowa w art. 14 ust. 6a pkt 2 upzp, moze nastapi¢ réwniez na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

Ze wzgledu na brak rozporzadzenia, o ktétym mowa w art. 61 ust. 6 upzp, analize oraz ustalenia
dotyczace nowej zabudowy optacowano na podstawie obowiazujacego rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 . w sprawie sposobu ustalania wymagati dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. poz.164.1588 ze zm.).

W opatciu o wniosek, zgodnie z art. 53 ust. 3 upzp, sporzadzono analize warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, w tym warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych,
stanu faktycznego i prawnego terenu, w ktérej zwazono, co nastepuje:

1) wnioskowany teten pod zabudowe sasiaduje z dzialkami, ktére sa zabudowane w sposob
pozwalajacy na okreslenie wymagaf dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
i uzupelnienia funkcji, kontynuacji parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw 1 formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu — nie dotyczy — zgodnie z art. 61 ust. 3 upzp;

2) teren objety inwestycja posiada dostep do drogi publicznej, zgodnie z wymaganiami okteslonymi
w art. 2 pkt 14 — nie dotyczy — zgodnie z art. 61 ust. 3 upzp;

3) istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanej zabudowy;

4) grunty objete inwestycja nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
ile$nych na cele nierolnicze i nielesne;

5) zamierzenie jest zgodne z przepisami odrebnymi;

6) planowane zamierzenie nie znajduje si¢ w obszarze, dla ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w at. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24
lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych,
ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy. Ponadto inwestycja nie
znajduje si¢ w strefie kontrolowanej po obu stronach gazociagu, a takze nie znajduje si¢ w strefie
bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Spelnione zatem zostaly wszystkie przestanki okredlone w art. 61 ust. 1 pkt 3-6 upzp,
iz wylaczeniem pkt 1-2 tej ustawy, wymagane dla wydania decyzji.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z att. 60 ust. 4 w zwiazku z att. 5 pkt 4 upzp,
spotzadzila osoba uprawniona.

Niniejsza decyzja wymagala uzgodnienia w mysl przepiséw upzp, tj. w zakresie wynikajacym z att. 53
ust. 4:

— pkt 2) z Lubuskim Wojewédzkim Konserwatorem w Zielonej Gorze, Delegatura w Gorzowie
Wikp., w odniesieniu do obszatéw i obiektéw objetych formami ochrony zabytkéw, o ktorych
mowa w att. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochtronie zabytkéw i opiece nad zabytkami otaz
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw - uzgodnieniem milczacym.

- pkt 6) ze Starosty Sulecifiskim w zaktesie ochrony gruntéw rolnych - uzgodnieniem milczacym.

— pkt 9) z Burmistrzem Lubniewic, w zakresie obszaru przyleglego do drég gminnych
wewnetrznych na dziatkach o nr ewid. 436 i 413/1 obteb ewidencyjny Glisno - uzgodnieniem
milczacym.

a takze nie wymagala uzgodniefi w zakresie pozostalych punktéw z powodu nie wystapienia okolicznosci
tatn zawartych.

Niniejsza decyzja nie wymagala wystapienia o opini¢ do instytucji okreslonych art. 53 ust. 5e upzp.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 1 i 2 upzp, kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa, do:
zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w micjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
jezeli nie narusza to chronionego prawem intetesu publicznego oraz oséb trzecich; ochrony wlasnego
interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenéw nalezacych do innych oséb lub jednostek
otganizacyjnych.

Zgodnie z att. 64 ust.1 z zwiazku z art. 56 upzp, nie mozna odméwié ustalenia warunkow zabudowy,
jezeli wnioskowane zamietzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Wobec spelnienia warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 3 — 6 upzp (z wylaczeniem
art, 61 ust. 1 pkt 1 — 2 tej ustawy), po rozpatrzeniu okolicznosci faktycznych iprawnych stwierdzam,
ze zaistniala podstawa do wydania decyzji i orzekam jak w sentencji.



POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia prac budowlanych. Do realizacji inwestycji mozna
przystapi¢ po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszeniem robét
niewymagajacych pozwolenia na budowe, z zasttzezeniem att. 29 — 31 ustawy Prawo budowlane.

Niniejsza decyzja, zgodnie z art. 65 ust. 1 upzp, wygasnie jezeli: inny wnioskodawca uzyskal
pozwolenie na budowe (pkt 1); nie wniesiono sprzeciwu wobec zgloszenia budowy dokonanego przez
innego wnioskodawce (pkt 1a); inny wnioskodawca zglosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (pkt 1b); oraz dla terenu uchwalono plan miejscowy,
ktorego ustalenia s inne niz w wydanej decyzji (pkt 2). Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie, jezeli zostala
wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, uplynal termin na wniesienie sprzeciwu wobec
zgloszenia budowy lub wnioskodawca zglosil budowe, o ktérej mowa w att. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnoéci i uprawnied oséb
trzecich (art. 63 ust. 2 upzp).

Whioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja (art. 63 ust. 4 upzp).

Na podstawie art. 51 ust. 2h, w zwiazku z art. 51 ust. 2, 2a - 2g upzp, podmiot, ktéry wystapil
z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, ma prawo do wniesienia zadania wymierzenia kary
pienieznej, w przypadku niewydania przez tut. organ decyzji w sprawie warunkéw zabudowy w terminie
90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji. Do terminu, o ktérym mowa powyzej, nie wlicza
si¢ termindéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnoéci, okreséw
zawleszenia postgpowania oraz okreséw opoéznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn
niezaleznych od organu. Zadanie wnosi si¢ za posrednictwem tut. Organu, ktéry obowigzany jest
przekazac¢ zadanie do organu wyzszego stopnia, jakim jest Wojewoda Lubuski w terminie 7 dni od dnia
jego otrzymania, a w przypadku wniesienia Zzadania przed dniem wydania tej decyzji — w terminie 7 dni
od dnia jej wydania.

Od niniejszej decyzji stronie sluzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Gorzowie Wikp., za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a § 11 § 2 Kpa, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze
ztzec si¢ prawa do whniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o ztzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Nr 11 Nr 2 — zalaczniki graficzne — kopie map zasadniczych w skali 1:1000

Nr 3 — czeéc tekstowa — analiza i wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu:

Nr 4 1Nr 5 — cz¢s¢ graficzna — analiza i wyniki analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — kopie map
zasadniczych w skali 1:1000

Zalaczniki graficzne zostaly wykonane na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 wydanej przez Staroste Suleciniskiego

z up. Burmistrza Lubnie
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ZALACZNIK NR 3 - cz¢$¢ tekstowa
do decyzji Nr 24/2023 Burmistrza Lubniewic
o warunkach zabudowy z dnia 17.01.2024 .
Znak sprawy: IN.6730.24.2023

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
NA OBSZARZE ANALIZOWANYM W ZAKRESIE WARUNKOW, O KTORYCH MOWA
W ART. 61 UST. 1- 6 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

W zwiazku z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji na czesci terenu terenie dziatek
o nr ewid. 414/2, 417/2, 425/2, 425/4, 245/5 i 438 polozonych w obrebie ewidencyjnym Glisno,
gmina Lubniewice, dla ktérego brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz planu
ogélnego, o ktérym mowa w art. 13a, na podstawie art. 61 ust. 1-6 w zwigzku z art. 53 ust. 3 ustawy
7 dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r., poz.
977 ze zm.; zwanej dalej upzp) w zwiazku z art. 58 i art. 59 ustawy z dnia 7 lipca 2023 . o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektétych innych ustaw (Dz. U.
2 2023 1., poz. 1688). Ze wzgledu na brak przepiséw wykonawezych na dzien rozpatrywania wniosku,
i o ktérych mowa w art. 61 ust. 6 upzp, niniejsza analize opracowano na podstawie obowiazujacego
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagafi dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania tetenu w ptzypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. p0z.164.1588 ze zm.).

Na wstepie dalszych rozwazan wyjasni¢ nalezy, ze Samorzadowe Kolegium Odwolawczego
w Szczecinie decyzja nr SKO/Ma/420/5703/2022 z dnia 31.03.2023 r., wyprowadzilo nowa tez¢
w stosowaniu wykladni ustawy upzp, a mianowicie ,,Nalegy rownieg zanwazgyé, e godnie g art. 52 ust. 2
phkt | ustawy o planowanin w wiagkn 3 art. 64 ust. | wniosek o ustalenie warnnkdw abudowy powinien Jawieraé
okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, predstawionych na kopii mapy zasadnice] lub, w pryypadku jgj braks,
na kopii mapy katastralng, pryjetych do pasistwowego asobu geodegyjnego i kartograficznego, obejmujacych teren,
ktdrego wniosek dotyczy, i obszarw, na kidry ta inwestyga bedzie oddziatywaé, w skali 1:500 lub 1:1000,
a w stosunku do inwestygii liniowych réwnies; w skali 1:2000. W mysl art. 61 ust. | pkt 4 ustawy o planowanin
prestanka wydania decyzji o warunkach abudowy jest o, e lteren nie wymaga ugyskania 3gody na miang
pryenaczenia gruntow rolnyeh i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety goda uzyskana pryy sporzadzanin
miejscowych plandw, ktdre utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. . W wyge
preytoczonych pryepisach jest wige mowa o terente", a nie o diatee ewidencying w rogumieniu prawa geodezynego
i kartograficznego. Trest tych prepisow nie wyklucza 3atem ustalenia warnnkdw xabudowy dla terenu, kidry stanowi
cxesé deiatki ewidencyjng. Taka wykiadnia powolanych pryepisow wydaje sig byé w petni godna g wolq ustawodawyy.
Swiadezy o tym nowelizacgia art. 61 ustawy o planowanin, kidra weszta w 3ycie w 03.01.2022 r. Polega ona
na dodanin do tego prepisu ust. 5a, godnie 3 Rtdrym w celu ustalenia wymagas dla nowe abudowy i
zagospodarowania terenn wlasciwy organ wyznacza wokdt terens, o Ridrym mowa w art. 52 ust. 2 pkt la, na Ropii
mapy asadniczej lub mapy ewidencyjngj dotaczongj do wniosku o ustalenie warunkow zabudowy obszar analizowany w
odlegtosci nie mniejsxej nig tryykrotna sgerokosé frontu terenn, jednak nie mnigjs3g nig 50 metrow, i pryeprowadza na
nim analizg funkeji oraz cech 3abudowy i 3agospodarowania terenn w 3akresie warinkow, o ktdrych mowa w ust. .
Prex front terenu nalesy rogumieé tg cxgsé granicy dviatki budowlangj, Kidra prylega do drogi publicznej Inb
wewnetring, 3 kiirg odbywa sig glowny wjazd na dziatke. Organ 1 instangi orzekac bedzie co prawda wedlug stanu
prawnego na dzier wplywn wnioskn o wydanie decyzji, Jatem pryywolane wyey prepisy nie gnajda begposredniego
zastosowania w sprawie. Pozwalaja jednak na ustalenie kierunkn interpretagi godnej g wolq  ustawodawey.
Ustawodawea konsekwentnie postuguje sig tn wyrageniami: jteren", ,front terenn”. Skoro ustawodawca w odniesienin
do okreslenia granic terenu objetego wnioskiem o wydanie decyzji o warnnkach abudowy zastapit konsekwentnie pojecie:
dziatki" pojeciem: ,tevenn”, to oxnacza to, Se decyzja ta moge odnosic sig nie tylko do dxiatki (dziatek) jako catoidi,
ale réwnies; cxpsei dzialki, o ile bedvie to teren jednognacznie wyodrebniony (por. wyrok NSA 215.02.2022r., II OSK
712/21, LEX nr3325543)”. Reasumujac powyzsze, biorac pod uwage zmiang przepiséw upzp
oraz nowy formularz wniosku o warunki zabudowy, sprawg¢ rozpatrzono w odniesieniu do
czeéci terenu objetego zamierzeniem i zgodnie z wnioskiem.

1. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢

inwestycji:
a) lokalizacja: dzialki o nr ewid. 414/2, 417/2, 425/2, 425/4, 425/5 i 438, obreb ewidencyjny
Glisno, gmina Lubniewice;



b) wnioskodawca: H2 ENERGY Sp. z 0.0. z siedziba ul. Floriafiska 15/4, 31-019 Krakéw,
w imieniu kt6rej wystepuje pelnomocnik Pan Robert Rowicki;

) charakterystyka inwestycji ptzedlozonej we wniosku: budowa elektrowni fotowoltaicznej
o mocy do 36MW;

d) stan prawny terenu wg wypisu z ewidencji gruntéw (uzytki w liniach rozgraniczajacych teren
inwestycji): dzialka o nr ewid, 414/2 — grunty orne klasy IVb, V, VI, nieuzytki (N), dziatka
o nr ewid. 417/2 — grunty otne klasy IVa i IVb, dzialka o nr ewid. 425/2 — grunty orne klasy
IVb, V, VI, dzialka o nr ewid. 425/4 — grunty orne klasy IVb, V, VI oraz pastwiska trwate na
uzytkach klasy V, dziatka o nr ewid. 425/5 — grunty orne klasy IVa, IVb i V, dzialka o nr
ewid. 438 — grunty orne klasy Vi VI;

e) dla terenu objetego inwestycja nie obowiazuje plan ogélny, o ktérym mowa w art. 13a upzp,
inwestycja  zlokalizowana poza obszarem obowigzujacych  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego, poza obszarem objetym uchwaly w sprawie przestapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jak tez poza obszarem
podlegajacym obowiazkowi spotzadzenia takiego planu i wyznaczonym w studium;

f) istniejace zagospodarowanie terenu: wg zalacznikéw graficznych Nt 4 i Nt 5.

2. Wyznaczenie i charakterystyka obszaru analizowanego oraz analiza w zakresie kontynuacji

funkcji, paramettéw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy otaz zagospodarowania
terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1 upzp) w zwiazku z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagafi dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodatowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodatowania przesttzennego:

Zgodnie z art. 61 ust. 5a upzp w zwiazku art. 59 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 . o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r., poz. 1688), w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
wlasciwy organ wyznacza wokél terenu, o ktérym mowa wart. 52 ust, 2 pkt 1a, na kopii mapy
zasadniczej lub mapy ewidencyjnej dolaczonej do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy obszar
analizowany w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szetoko$é frontu terenu, jednak nie mniejszej
niz 50 metréw, i przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w ust. 1. Przez front terenu nalezy rozumied te czesé
granicy dzialki budowlanej, ktéra przylega do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktorej odbywa sie
gléwny wjazd na dzialke.

Warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 upzp przed zmiana, ktéra weszla w zycie
24.09.2023 r., uwaza sie za spelniony w przypadku, gdy co najmniej jedna dzialka sasiednia,
dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajacy na okredlenie
wymagai dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech
i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy otaz intensywnosci wykorzystania terenu.
Zgodnie z artt. 61 ust. 3 upzp przed zmiana, ktéra weszla w zycie 24.09.2023 r., przepiséw ust. 1 pkt
11 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzesi infrastruktury technicznej,
a takze instalacji odnawialnego Zrédla enetgii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych Zrédlach energii, nie wymaga spetnienia warunku, o ktérym mowa w art. 61
ust. 1 pkt 1 upzp.

Przez odnawialne Zt6dla energii zgodnie z przytoczona ustaws rozumie sie instalacje¢ stanowiaca
wyodrebniony zespol:

a) utzadzed sluzacych do wytwarzania energii elektrycznej lub ciepla lub chlodu opisanych
przez dane techniczne i handlowe, w ktétych energia elektryczna lub cieplo lub chiéd s
wytwatzane z odnawialnych Zrédel energii, lub

b) obiektéw budowlanych i urzadzen stanowiacych caloéé techniczno-uzytkows stuzacy do
wytwarzania biogazu rolniczego, a takze polaczony z tym zespolem magazyn enetgii
elektrycznej lub magazyn biogazu rolniczego,

- a takze polaczony z tym zespolem magazyn energii clektrycznej, magazyn biogazu lub instalacja
magazynowa w rozumieniu art. 3 pkt 10a ustawy - Prawo energetyczne wykorzystywana do
magazynowania biogazu rolniczego, biometanu lub wodoru odnawialnego.

Reasumujac powyzsze, na podstawie att. 61 ust. 3 upzp w zwiazku z art. 58 i art. 59 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), wnioskowana inwestycja jako dotyczaca instalacji
odnawialnego Zrédla energii nie wymaga spelnienia warunku, o ktérym mowa w att. 61 ust. 1 pkt 1
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upzp. Tym samym odstapiono od wyznaczenia obszaru analizy urbanistycznej i weryfikacji
spetnienia warunku tzw. ,,dobrego sasiedztwa”.

Podstawowy zakres i charakterystyczne dane techniczne dotyczace budowy elektrowni
fotowoltaicznej wraz z towarzyszacy infrastruktura:

— panele fotowoltaiczne o lacznej mocy elektrycznej do 36MW. Panele zamontowane
na ruchomych konstrukcjach wsporczych (stolach fotowoltaicznych) i o wysokoéci catkowitej
konstrukeji nad ziemia do 4,00 m,

— inwertery solarne w iloéci do 394 szt.,

— kontenerowe stacje transformatorowe w ilosci do 6 szt. i o gabarytach kazda: powierzchnia
zabudowy — do 35 m?, wysoko$¢ catkowita do 7,00 m,

— stacja GPO/GPZ (Gléwny Punkt Odbioru/Gléwny Punkt Zasilania) i o gabarytach:
powierzchnia zabudowy — do 4000 m?, wysoko$¢ catkowita do 7,00 m,

— instalacja energetyczna,

— pozostale elementy infrastruktury niezbedne do funkcjonowania elektrowni fotowoltaicznej, w
tym drogi wewnetrzne i ogrodzenie,

o lacznej powierzchni zabudowy, rozumianej jako powietzchnia terenu zajeta przez obiekty
budowlane oraz pozostala powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia, w tym tymczasowego,
w celu realizacji przedsigwzigcia — do 17,9044 ha.

. Analiza w zakresie dostgpu do drogi publicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2 upzp):

Whioskowana inwestycja, jako dotyczaca instalacji odnawialnego Zrédla energii, zgodnie z art. 61
ust. 3 upzp przed zmiang, ktora weszla w Zycie 24.09.2023 r. w brzmieniu ,,Pryepisow ust. 1 pkt 172
nie stosuje sig do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzqdzert infrastrukinry technicgne, a takse instalagi
odnawialnego $rodia energii w rogumienin art. 2 pkt 13 ustawy 5 dnia 20 lutego 2015 . 0 odnawialnych $rédiach
energi”, nie wymaga spetnienia warunku w zakresie dostgpu do drogi publicznej.

. Analiza w zakresie istniejacego lub projektowanego uzbrojenia terenu wystatczajacego dla

realizacji zamierzenia budowlanego (art. 61 ust. 1 pkt 3 upzp):
W mysl art. 61 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, watunek, o ktérym
mowa w art. 61 ust. 1 pkt 3 cyt. ustawy, uznaje si¢ za spelniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu
zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej miedzy wiasciwa jednostka organizacyjna a
inwestorem.
Zgodnie z wnioskiem planowane zamierzenie inwestycyjne wymaga:
— zaopatrzenia w energi¢ elektryczna — 2z projektowanego przylacza do  sieci
i zagwarantowanego promesa nr ZD/7589/2023 ENEA Opetator Sp. z o.0. Rejon
Dystrybucji Sulgcin z dnia 05.06.2023 r. i/lub z wlasnych odnawialnych Zrédel energii,
— unieszkodliwiania odpadéw — stosownie do obowigzujacych przepiséw.
W zwiazku z powyzszym stwierdza sie, ze spelniono warunek okreslony art. 61 ust. 1 pkt 3 upzp.

. Analiza w zakresie wymogu uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych

i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne (art. 61 ust. 1 pkt 4 upzp):

W mysl art. 7 ust. 2 pkt 1 (rozdzial 2) ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych (tj. Dz U. z 2022 r., poz. 2409 ze zm.), przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleéne
gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-1T1, wymaga uzyskania zgody ministra wlasciwego
do spraw rozwoju wsi, w procedurze sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (art. 7 ust. 1 cyt. ustawy).

W tym miejscu wyjasni¢ nalezy, ze obecna linia orzecznictwa sadéw administracyjnych utrzymuje,
ze wskazanie przez inwestora czesci gruntéw w obrebie granic geodezyjnych dzialek, ktére nie
podlegaja ochronie w mysél przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, i z
rébwnoczesnym wylaczeniem gruntéw rolnych i lesnych podlegajacych tej ochronie w mysl
przepiséw, jest dopuszczalne i zasadne. Tym samym organ rozpatrujac wniosek o warunki
zabudowy zwigzany jest wylacznie w granicach wskazanych przez inwestora, a wige z pominigciem
wspomnianych gruntéw objetych rezimem w/w ustawy (por. wyrok Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Gorzowie Wikp. z dnia 09.03.2023 r. o sygn. akt SKO.Go/420-KP/477/23.
Grunty objete inwestycja (w liniach rozgraniczajacych teren inwestycji) sklasyfikowane sg jako:
dziatka o nr ewid. 414/2 — grunty orne klasy IVb, V, VI, nieuzytki (N), dzialka o nr ewid. 417/2 —
grunty orne klasy IVa i IVb, dzialka o nt ewid. 425/2 — grunty otne klasy IVb, V, VI, dziatka o nr
ewid. 425/4 — grunty orne klasy IVb, V, VI oraz pastwiska trwale na uzytkach klasy V, dziatka o nr
ewid. 425/5 — grunty orne klasy IVa, IVb i V, dziatka o nt ewid. 438 — grunty orne klasy Vi VL.



Wobec powyzszego teren objety inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, ani gruntdéw lesnych na cele nieledne, a tym samym stwierdza
sie, ze spelniono warunek okreslony art. 61 ust. 1 pkt 4 upzp.

6. Analiza w zakresie zgodnosci z przepisami odr¢bnymi (art. 61 ust. 1 pkt 5 upzp):
Badajac zgodnos¢ planowanego zamietzenia z przepisami odrebnymi ustalono, co nastepuje:

— inwestycja zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko w mysl rozporzadzenia Rady Ministtéw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢é mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r,, poz. 1839
ze zm.), dla ktérej wydana zostala decyzja Nt IN.6220.01.2023 Burmistrza Lubniewic z dnia
18.04.2023 . o érodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacji przedsigwzigcia,

~ teren inwestycji nie jest objety formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie z dnia
16 kwietnia 2014 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.),

— teren inwestycji nie jest objety formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w ustawie z dnia
23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 1., poz. 840 ze
zm.),

— teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem rewitalizacji, o ktorych mowa w przepisach
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ani tez nie znajduje si¢ w specjalnej
strefie rewitalizacji, o ktétej mowa w przepisach ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 t., poz. 485 ze zm.),

~  na terenie inwestycji nie wystepuja zloza geologiczne, obszary gornicze i tereny gérnicze,
udokumentowane Gléwne Zbiorniki Wéd Podziemnych, tereny uje¢ wody lub ich strefy,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, tereny zamknigte, tereny zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych, a takze obszary ograniczonego uzytkowania lub strefy przemyslowe.

Wobec powyiszego planowana inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, a tym samym
stwierdza sie, ze spelniono warunek okreslony art. 61 ust. 1 pkt 5 upzp.

7. Analiza w zakresie zgodnoéci planowanego zamietzenia w odniesieniu do obszaru, dla
ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej,
o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zaktesie sieci przesytowych (Dz. U. z 2023 1. poz. 1680 ze zm.),
ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa wart. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy; strefy
kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu; a takze strefy bezpieczefistwa
wyznaczonej po obu stronach rurociagu (art. 61 ust. 1 pkt 6 upzp):

Planowane zamietrzenie nie znajduje sig:
- w obszarze, dla ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych,
ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
- w strefie kontrolowanej po obu stronach gazociagu,
— atakze w strefie bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
Wobec powyzszego stwierdza sie, ze spelniono warunek okreslony art. 61 ust. 1 pkt 6 upzp.

8. Analiza warunkéw obstugi w zaktesie infrastruktuty technicznej i komunikacji:

a) zgodnie z § 2 pkt 6 rozpotzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie oznaczefl i nazewnictwa stosowanych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego otaz w decyzji o warunkach zabudowy, ustalenia w zakresie komunikacji 1
infrastruktury technicznej zapisuje si¢ wszczegdlnosci poprzez okreslenie sposobu
zaopatrzenia w wode, energie elektryczna 1 cieplna, $rodki tacznosci, odprowadzania $ciekow i
gospodarowania odpadami, a takze okreslenie dostepu do drogi publicznej oraz wymaganej
ilosci miejsc parkingowych,

b) sposéb zaopatrzenia w energie elektryczna — dostosowane do przewidywanego zakresu oraz
wielko$ci zapotrzebowania tealizowad z projektowanego przylacza i na warunkach wlasciwego
zarzadcy sieci i/lub z wlasnych odnawialnych Zrédel energii,

c) sposéb unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o uttzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1469 ze zm.),

d) sposéb odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych — wylacznie w granicach terenu
objetego inwestycja, bez mozliwosci ich odprowadzania na tereny sasiednie,

e) obsluga komunikacyjna terenu inwestycji — z drdg gminnych wewnetrznych na dzialkach



)

g

o nr ewid. 413/1 1 436 obreb ewidencyjny Glisno, gmina Lubniewice,

wymagana ilo§¢ miejsc postojowych — w obrebie terenu objetego inwestycja nalezy zapewnic
minimum 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych zwiazanych z obsluga
projektowanego zamierzenia,

w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej, nalezy je usunac¢ w uzgodnieniu z wlascicielami sieci.

9. Warunki wynikajace z zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

2)

b)

planowang inwestycje zaprojektowa¢ w spos6b zapewniajacy spelnienie wymogéw w zakresie
warunkéw  higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, bezpieczenstwa
pozarowego i uzytkowania, a takze zgodnie z ustaleniami decyzji Nr IN.6220.01.2023
Burmistrza Lubniewic z dnia 18.04.2023 . o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacji przedsigwzigcia,

w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, nalezy powiadomic
niezwlocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony Stodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe
Burmistrza Lubniewic,

osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada
cechy zabytku zobowigzane sa niezwlocznie zawiadomi¢ Burmistrza Lubniewic oraz
Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zabezpieczy¢ odkryty przedmiot
i wstrzymaé wszelkie roboty budowlane mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania
przez wojewddzkiego konserwatora zabytkéw odpowiednich zarzadzen.

10. Warunki wynikajace z ochrony intereséw oséb trzecich:

2)

b)
9
d

9

zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw lacznosci dla obiektu objetego inwestycja oraz
obiektow zlokalizowanych na innych dzialkach,

w projekcie technicznym nalezy zastosowaé takie rozwiazania, aby nie wnosi¢ dodatkowych
ucigzliwosci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia powietrza, halasu i drgan,
realizacja inwestycji nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na sasiednich dzialkach osob
trzecich,

nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci od granic nieruchomosci, elementow infrastruktury
technicznej oraz obiektéw na dziatkach sasiednich, w tym od terenéw lesnych,

panele fotowoltaiczne nalezy wyposazy¢ w powloke antyrefleksyjna zapobiegajaca efektowi
olénienia uzytkownikéw drogi publicznej powiatowej nr 1272F na dzialce o nr ewid. 445/2
obreb ewidencyjny Glisno oraz drég gminnych wewnetrznych na dziatkach o nr ewid. 436
1413/1 obreb ewidencyjny Glisno.

Z up. Burmistrza Lubniewic
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