UZASADNIENIE

Dnia 26.04.2016 r. Pan Janusz Walaszek, ktory prowadzi dziatalnos¢ ustugowg
turystyczng zwigzang z konmi, ztozyt wniosek o zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubniewice dla terendw potozonych w rejonie Jeziora Lubigz,
przyjetego uchwata Nr X1/79/2015 przez Rade Miejskg w Lubniewicach dnia 26 listopada 2015
r z prosbg o rozszerzenie mozliwosci prowadzenia ustug rehabilitacyjnych i edukacyjnych na
terenie Skarbu Panstwa, dzierzawionym od Lasow Panstwowych — Gospodarstwa Lesnego —
Nadlesnictwa Lubniewice.

Inwestor ten od wielu lat prowadzi dziatalno$¢ i tym samym wzbogaca oferte
turystyczng gminy Lubniewice. Wobec tego Burmistrz Lubniewic, uznat, ze wniosek zastuguje
na pozytywne rozpatrzenie, postanowit wystgpi¢ do Rady Miejskiej w Lubniewicach
z inicjatywg przystapienia do zmiany przedmiotowego planu.

W wyniku przeprowadzonej analizy zasadnosci przystgpienia do zmiany
przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalono, ze:

zmiana planu nie bedzie powodowata istotnych zmian w sposobie zabudowy terendw,
ale pozwoli zweryfikowac funkcje terenu i umozliwi prowadzenie ustug oczekiwanych
przez inwestorow, ktdre wykorzystajg potencjat gospodarczy i krajobrazowy tego
miejsca,

- planowane funkcje ,nie sg sprzeczne” z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubniewice.

- planowane zmiany zwiekszytyby konkurencyjnos¢ gminy w zakresie turystyki
i wypoczynku.

- zmiana planu nie bedzie generowa¢ dodatkowych zobowigzan finansowych dla Gminy
z zakresu realizacji infrastruktury technicznej, a ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
W zwigzku ze zmiang planu mozliwe sg zwolnienia z niektdrych opfat dotyczacych
wytaczen lasu z produkcji lesnej, wobec tego zmiana moze generowac korzystny efekt
finansowy zaréwno dla ustugodawcow jak i Gminy.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty Burmistrz uznat jako w petni
uzasadnione.



Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu

Obszar przewidziany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuje grunty w obrebie Rogi, Lubniewice i Jarnatdw w gminie Lubniewice,
powiat Sulecinski.

W cafosci znajduje sie on w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Lubniewicko-
Sulecinskie” (ustanowionym rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego
2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Lubuskiego Nr 9 poz. 172), ktére dnia 25 pazdziernika 2010 r. uchwatg Nr LVII/579/2010,
Sejmik Wojewddztwa Lubuskiego zmienit - znoszgc strefe ograniczenia lokalizacji obiektow
budowlanych w strefie 100 m od brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych, na catym
obszarze gminy Lubniewice.

W obszarze objetym planem znajduje sie ponadto pomnik przyrody (sosna).

W granicach planu znajdujg sie wpisane do rejestru zabytkdw obiekty (Patac — Stary Zamek
i Patac — Nowy Zamek - zamkéw rodziny v. Waldowdw) oraz obszary (Park krajobrazowy
w zespole patacowym). Znajdujg sie tez obiekty i obszary ujete w Gminnej ewidencji
zabytkow.

W obszarze planu dominujg grunty lesne, ktére w roku 1995 i 2005 oraz 2015 r. uzyskaty
zgode Ministra Srodowiska, na cele nieleéne.

Podjecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwi¢ ma prowadzenia
ustug rehabilitacyjnych i edukacyjnych na terenie Skarbu Panstwa, dzierzawionym od Lasow
Panstwowych.

Ustalono ponadto, ze:

- planowane funkcje ,nie sg sprzeczne” z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubniewice — poniekad sg zwigzane z ustugami turystycznymi,

- grunty objete analizg to: tereny zabudowane mieszkalne, lasy, grunty orne i tereny
rolne zabudowane, wody ptyngce, nieuzytki oraz inne grunty,

- wiekszos¢ terenu stanowig grunty Skarbu Panstwa, zarzgdzane przez Nadlesnictwo
Lubniewice w Panstwowym Gospodarstwie LeSnym, znacznie mniejszg cze$¢ stanowig
grunty prywatne i grunty Gminy Lubniewice,

- w zwigzku ze zmiang planu mozliwe s3 zwolnienia z niektorych optfat dotyczacych
wytaczen lasu z produkcji lesnej, wobec tego zmiana moze generowac korzystny efekt
finansowy zaréwno dla ustugodawcow jak i Gminy,

- zmiana planu nie bedzie powodowata istotnych zmian w sposobie zabudowy terendw,
ale pozwoli zweryfikowac funkcje terenu i umozliwi prowadzenie ustug oczekiwanych
przez inwestoréw, ktore wykorzystaja potencjat gospodarczy i krajobrazowy tego
miejsca.

W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest w petni uzasadnione.



