UZASADNIENIE

wynikajgce z art. 42 pkt 2
oraz

PODSUMOWANIE
wynikajgce z art. 55 ust. 3

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz.U. z 2013, poz. 1235 ze zm.)

do uchwaty Nr X1/78/2015 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 26 listopada 2015 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy skrzyzowaniu drég krajowych nr 22 i nr 24 w obrebie Rogi

Obszar objety dokumentem o powierzchni ok. 6 ha, potozony jest w pétnocnej czesci
gminy Lubniewice, w obszarach wiejskich. Cze$¢ pdétnocno-zachodnia terenu graniczy z
gruntami rolnymi, cze$¢ potudniowo-zachodnia oraz potudniowa graniczy z terenem
lesSnym rejonu miejscowosci Watdowice; od strony pétnocno-wschodniej teren w czesci
graniczy z drogg publiczng gminng (Gminy Krzeszyce) a w czesci z gruntem rolnym i
leSnym. Okoto 50 m na zachdd przeptywa rzeka Lubniewka, a ok. 8 m na pdtnoc przebiega
droga krajowg nr 22. Od strony pétnocno-zachodniej, okofo 70 m od terenu, znajduje sie
stacja telefonii komédrkowej, ale jej oddziatywanie nie obejmuje terenu objetego
opracowaniem.

Teren objety planem posiada korzystne warunki wodno-gruntowe dla potrzeb
posadowienia obiektow budowlanych. Stanowig go uzytki rolne oraz drogi. Grunty rolne
objete planem ze wzgledu na niskg przydatnos¢ dla rolnictwa, nie wymagaty zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze lub nielesne. Obszar
opracowania w cafosci potozony jest w obszarze chronionego krajobrazu ,9-Pojezierze
Lubniewicko-Sulecinskie”. Lezy w granicach wewnetrznego korytarza ekologicznego
»Doliny Lubniewki”, ktérego zasadniczym elementem jest rzeka Lubniewka przeptywajaca
przez jeziora: Lubniewsko, Lubigz, Krajnik i Janie. Nalezy do obszaréw o korzystnych
warunkach klimatycznych, potozony poza zasiegiem wilgotnego powietrza, dobrze
przewietrzany, z dobrymi warunkami nastonecznienia. Nie jest tez narazony na powodzie
lub podtopienia. Na terenie nie zachodzg procesy geodynamiczne przemieszczania
materiatu powierzchniowego, jak: abrazja, ruchy masowe, obrywy.

W obszarze objetym planem nie wystepujg zasoby w postaci zt6z lub zbiornikow wad
podziemnych — GZWP. W granicach planu nie wystepujg obszary lub obiekty wpisane do
rejestru zabytkow oraz obszary lub obiekty ujete w Gminnej ewidencji zabytkéw.

Obszar objety planem jest krajobrazem w catosci przeksztatconym.

Ptozenie terenu w rejonie skrzyzowania dwdch drég krajowych: nr 22 i nr 24 pomimo
ograniczonego dostepu, decyduje o duzej atrakcyjnosci tego terenu dla funkgji
uzytkowych.



Zagospodarowanie i zabudowa przewidywana na przedmiotowym terenie to: stacja
paliw, ustugi, sktady, bazy i nieuciazliwy przemyst, zabudowa ustugowo-mieszkalna, drogi
wewnetrzne i piesze, infrastruktura techniczna — elektroenergetyczna.

W zwigzku z urbanizacjg terenu:

— zwiekszy sie pobdr wody,

— zwiekszy sie ilos¢ odprowadzanych sciekow,

— zwiekszy sie ilos¢ wytwarzanych odpadéw komunalnych,

— zwiekszy sie ruch pojazdow kotowych —imisja spalin, hatasu.

Nie stwierdzono jednak zagrozen dla zycia i zdrowia ludzi, nie przewiduje sie tez
takich zagrozen po realizacji ustalen planu.

Oddziatywanie skumulowane moze wynika¢ z imisji hatasu w czasie realizacji
inwestycji na danym terenie, z hatasem emitowanym przez infrastrukture drogowas.
Znaczenie skumulowanego oddziatywania pomniejsza jednak fakt, ze obszary chronione
akustycznie znajdg sie w odlegtosci (100 m) od Zzrédta hatasu (drogi krajowej) a ponadto w
wyniku budowy zabudowy ustugowej przy potnocnej granicy terenu, oddziatywanie
zostanie jeszcze bardziej ograniczone (obiekty te spetnig funkcje ekrandw akustycznych).
Oddziatywanie skumulowane wigzac sie tez moze z sumg utwardzen i przeksztatcen na
dziatkach objetych planem.

W celu zapewnienia udziatu spoteczenstwa w procedurze sporzadzania planu,
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, Burmistrz Lubniewic kolejno dopetnit czynnosci okreslone
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci:

- dnia 22.08.2013 r. ogtosit w prasie, na tablicy ogtoszen oraz w BIP Urzedu
Miejskiego w Lubniewicach o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajgc czas na sktadanie
whioskéw do dnia 20.09.2013 r. W terminie wyznaczonym nie wptynety zadne
whnioski;

- zawiadomit, na piSmie, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia
planu instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- uzgodnif zakres ,Prognozy wptywu na srodowisko” z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska oraz PaAstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym;

- uzyskat opinie o projekcie planu i prognozie wptywu ustalen planu na
srodowisko od wymaganych organdw i instytucji w tym Komisji urbanistyczno-
architektonicznej, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

- uzgodnit projekt planu z wfasciwymi organami wskazanymi ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;



- ogtosit dnia 21.08.2015 r. na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego, w BIP, oraz w
prasie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg
wptywu na Srodowisko;

- w celu zapewnienia konsultacji spotecznych w okresie od dnia 01.09.2015 r.
do dnia 22.09.2015 r. projekt planu wraz z prognozg wptywu na srodowisko
udostepniono w Urzedzie Miejskim i w BIP Urzedu;

- w trakcie wytozenia projektu planu dnia 15.09.2015 r. odbyta sie dyskusja
publiczna;

- w okresie wskazanym na sktadanie uwag, tj. do dnia 06.10.2015 r. nie ztozono
zadnej uwagi do projektu planu;

- przedtozyt projekt planu wraz zatgcznikami pod rozwage Rady Miejskiej.

1) Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych.

Ustalenia planu, odbywaty sie na zasadzie eliminacji rozwigzan niekorzystnych -
zmierzaty do okreslenia rozwigzania najbardziej optymalnego.

2) Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Ustalenia prognozy wynikaty z uwarunkowan terenu oraz dokonanych uzgodnien
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp. oraz z Pafistwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Sulecinie.

Zgodnie z uzgodnieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Gorzowie WIkp. pismo Nr WO0S-1.411.105.2013.JF z dn. 30 wrzeénia 2013 r. ,Prognoza
oddziatywania na Srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego przy skrzyzowaniu drég krajowych nr 22 inr 24 w
obrebie Rogi”, objg¢ miata petny zakres i stopien szczegdétowosci okreslony art. 51, z
uwzglednieniem art. 52 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 1235 ze zm.), przy
jednoczesnym uszczegétowieniu o ponizsze zagadnienia:

1. Prognoza powinna oceni¢ zgodnos¢ dokumentu planistycznego z
podstawowymi zasadami i normami zrownowazonego rozwoju, a takze
wskazaniami zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym.

2. Prognoza powinna okresli¢ zasieg i stopien przewidywanego oddziatywania
planowanych funkcji i zamierzen na srodowisko naturalne, w tym rdéwniez
przyrodnicze oraz wptyw na zdrowie i warunki zycia ludzi.

3. Prognoza powinna przedstawi¢ poprawnos¢, a zarazem skutecznos¢ rozwigzan
przewidzianych w dokumencie planistycznym pozwalajgcych ograniczy¢ lub
zminimalizowad negatywne skutki realizacji dokumentu na srodowisko, a takze
zaproponowac¢ dodatkowe rozwigzania, ktérych wprowadzenie do dokumentu
planistycznego przyczyni sie do poprawy jego jakosci.

4. Oceni¢ czy w wyniku powigzan funkcjonalno-przestrzennych pomiedzy
analizowanym terenem, a jego otoczeniem, wystgpi oddziatywanie



skumulowane zwigzane z planowanym zagospodarowaniem terenu,

uchwalonymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz

istniejgcymi lub planowanymi do realizacji przedsiewzieciami.

5. W prognozie oddziatywania na srodowisko nalezy przedstawi¢ szczegdétowe
informacje dotyczace:

1) ewentualnego negatywnego oddziatywania wynikajgcego z nadmiernej
antropopresji na wody podziemne i powierzchniowe (rzeka Lubniewka)
oraz glebe,

2) sposobu zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych oraz zasad
gromadzenia i odprowadzania Sciekow,

3) znaczacych oddziatywan na obszar chronionego krajobrazu ,9-Pojezierze
Lubniewicko-Suleciiskie”, a takze uwzglednienia zakazéw obowigzujgcych
w tym obszarze, wynikajacych z § 4 ust. 1 Rozporzadzenia Wojewody
Lubuskiego Nr 3 z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Wojew. Lub. z 2005 r. Nr 9, poz. 172, ze zmianami), w
zwigzku z art. 24 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz.
627 ze zmianami),

4) wptywu na zachowanie stanu istniejgcego zadrzewien i zakrzywien na
terenie objetym planem miejscowym,

5) wptywu ustalen dokumentu planistycznego na obszary le$ne oraz
zadrzewienia i zakrzewienia.

6. W prognozie oddziatywania na srodowisko nalezy uwzgledni¢ skumulowane
oddziatywanie przedmiotowego zagospodarowania terenu, a takze wzig¢ pod
uwage informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko
sporzgdzonych dla innych, przyjetych juz dokumentéow powigzanych z
dokumentem bedgcym przedmiotem opracowania.

Zgodnie z uzgodnieniem Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Sulecinie -pismo Nr NZ-771-7-6/09 z dnia 9 lutego 2009 r.. - ,,Prognoza oddziatywania
na S$rodowisko przyrodnicze ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lubniewice — rejon Jeziora Lubigz” powinna spetnia¢ wymogi art.
51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 ze zm.), a ponadto:
1. kierowac sie powinna, przy zachowaniu obowigzujgcych przepisdw, zdrowiem i
komfortem ludzi zamieszkujgcych te obszary,
2. uwzgledni¢ ochrone przed hatasem, ochrone przed emisjg zanieczyszczen,
ochrone zapewniajgca czystos¢ powietrza i wod.

Wszystkie ww. zagadnienia zostaly w prognozie uwzglednione. Opracowana w
procedurze planistycznej prognoza oddziatywania na $rodowisko swoim zakresem
merytorycznym objeta kompleks zagadnien zwigzanych z problematyka ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony S$rodowiska, przyrody, krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz zasad ksztattowania przestrzeni
publicznych.



3)

4)

Rozwigzania prezentowane w projekcie planu sg adekwatne do miejscowych
uwarunkowan.

Ustalono, ze realizacja zagospodarowania przyjeta w projekcie planu nie spowoduje
istotnych zmian warunkow srodowiska, ktére miatyby niekorzystny wptyw na warunki
zycia potencjalnych mieszkancéw jak rowniez na trwate nieodwracalne zmiany
poszczegdlnych elementéw sktadowych srodowiska przyrodniczego. Z uwagi na skale
prognozowanych zmian na tym terenie, przy respektowaniu wszystkich zapisow
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz obowigzujgcych przepisow z
zakresu ochrony srodowiska nie przewiduje sie niekorzystnego wptywu na srodowisko
przyrodnicze i warunki zycia uzytkownikoéw tego terenu.

Zgodnie z wykonang prognozg skutkédw ustalen planu na srodowisko, uchwalenie
planu nie spowoduje rowniez znaczacego negatywnego oddziatywania na obszary Natura
2000 (potozone w znacznej odlegtosci od terenu objetego planem) lub inne formy ochrony
przyrody.

Opinie wtfasciwych organéw, o ktorych mowa w art. 57 i 58 ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeinstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W przeprowadzonym postepowaniu na podstawie art. 54 ust. 1 ustawy o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, uzyskano pozytywne opinie na
temat projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego od Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim i Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Sulecinie.

Zgtoszone uwagi i wnioski.

Prowadzona strategiczna ocena wptywu planu miejscowego na sSrodowisko odbyta sie
zgodnie z wymogami wynikajagcymi z art. 39 ustawy o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. O przystgpieniu do niniejszego postepowania, wytozeniu
projektu planu wraz z prognozg przyrodniczg i mozliwosci udziatu w sporzadzaniu planu
przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci
prawnej poinformowano poprzez ogtoszenia prasowe, na tablicy ogtoszen i w Biuletynie
Informac;ji Publicznej Urzedu Miejskiego w Lubniewicach.

Nie zgtoszono do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwag i wnioskow.

5) Wyniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na srodowisko,
jezeli zostato przeprowadzone.

Zamierzenia ustalone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie powodujg transgranicznego oddziatywania na Srodowisko.
Postepowania nie przeprowadzano.



6) Propozycje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowienn dokumentu.

W zakresie monitoringu skutkéw realizacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, z uwagi na przewidywany lokalny charakter oddziatywania inwestycji w
zasadzie wystarczy przeprowadzanie standardowych dotychczasowych kontroli stanu
Srodowiska przez wtasciwe stuzby, instytucje i organy.

Oprocz tych badan wykonywanych standardowo, proponuje sie coroczng kontrole
szczelnosci zbiornikdw na Scieki - kontrole systematycznego odbioru od wytwdrcéw
Sciekdw przez jednostki uprawnione do tego typu dziatan. Ponadto w przypadku
odprowadzania wod deszczowych i roztopowych do Lubniewki proponuje sie wykonanie
badan poréwnawczych wadd rzeki Lubniewki przed i za urzagdzeniami odprowadzajgcymi.



