Zatacznik
do Zarzadzenia Nr 5/2014 Burmistrza Lubniewic
z dnia 31 grudnia 2014 roku

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY LUBNIEWICE NA LATA 2015-2017

1. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu oraz zaséb Gminy
Lubniewice.

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2014 r. poz. 518 ze zmianami) do gminnego zasobu
nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktdre stanowig przedmiot wtasnosci gminy i nie
zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedgce przedmiotem
uzytkowania wieczystego gminy.

Gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Lubniewice gospodaruje Burmistrz
Lubniewic.

Na podstawie art. 23 ust. 1d ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 r. poz. 518 ze zmianami) przyjmuje sie plan wykorzystania
gminnego zasobu nieruchomosci na okres 3 lat.

Plan winien zawierac¢:

— zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci oraz nieruchomosci
gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste,

— prognoze dotyczacg udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu,

— prognoze poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

— prognoze wptywdw osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego
zarzadu oraz prognoze dotyczgcy aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego
zarzadu,

— program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Lubniewice nakresla
jedynie gtéwne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym.
Zarzadzanie zasobem gminnym odbywa sie w sposdb zgodny z zasadami prawidiowej
gospodarki, w oparciu o0 obowigzujgce przepisy prawa.

Gminny zaséb nieruchomosci moze zosta¢ wykorzystany na cele rozwojowe gminy
i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, w szczegdlnosci na realizacje budownictwa
mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze na realizacje innych celéw publicznych.

W latach 2015 - 2017 gminny zaséb bedzie wykorzystany zgodnie z wigzgcymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami, ktére wynikajg z uchwat budzetowych Gminy Lubniewice na
lata 2015 - 2017, w formach prawnych przewidzianych w ustawie Kodeks cywilny, przepisow
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, innych plandw i programéw oraz zgodnie
z uchwatami Rady Miejskiej w Lubniewicach w sprawie wyrazenia zgody na nabywanie,
zbywanie, wydzierzawianie i wynajmowanie nieruchomosci komunalnych.

W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie jej
zagospodarowania bedg zapadaty indywidualnie w drodze uchwat i zarzadzen.



2. Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci oraz nieruchomosci gminnych
oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Powierzchnia Gminy Lubniewice wynosi 12.969 ha, z czego wiasnos¢ Gminy
Lubniewice na dzien 31.12.2014 roku wynosi 200,6866 ha.

Zestawienie nieruchomosci zasobu Gminy Lubniewice

- powierzchnia ogétem 200,6866 ha

z tego:

- drogi - 82,5932 ha
- lasy oraz grunty zadrzewione i zakrzewione - 26,6578 ha
- grunty rolne -49,1771 ha
- grunty pozostate (rézne) - 42,2585 ha

Zestawienie gruntow Gminy Lubniewice w rozbiciu na poszczegdlne obreby.

1.obreb Lubniewice - pow. 113,2642 ha

2.obreb Glisno - pow. 55,4129 ha
3.obreb Jarnatow - pow. 24,2721 ha
4.0breb Rogi - pow. 7,7374 ha

Razem powierzchnia: 200,6866 ha

oraz nieruchomosci bedgce w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych i prawnych o tgcznej
powierzchni —9,2615 ha.

3. Prognoza dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu i nabywania nieruchomosci do
zasobu.

Udostepnienie nieruchomosci zasobu nastepowac bedzie poprzez m. in.:
— sprzedaz lub zamiane nieruchomosci,
— oddanie nieruchomosci w trwaty zarzad,
— oddanie nieruchomosci w uzytkowanie, uzyczenie, najem lub dzierzawe,
— przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci.

Prognoza dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu Gminy Lubniewice.

Plan 2015 | 2016 2017

1) Dzierzawa

a) Grunty na cele rolnicze, w tym ogrody dziatkowe (ha) 0,4962 | 0,4962 | 0,4962

b) Grunty przeznaczone na inne cele (ha) 9,2602 | 9,2330 | 9,2330
2) Najem lokali uzytkowych (szt.) 3 3 3
3) Uzyczenie (szt.) 8 8 8




Nabywanie nieruchomosci na rzecz gminy nastepowac bedzie poprzez:

— zakup, zamiane, darowizne;

— komunalizacje — nabycie wtasnosci nieruchomosci Skarbu Pafstwa z mocy prawa na
podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 10 maja 1990r. — przepisy wprowadzajgce
ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzgdowych
(Dz. U.z1990 r. Nr 32 poz.191 ze zmianami),

— nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania
gruntoéw pod drogi zgodnie z art.73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998r. — przepisy
wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje publiczng (Dz. U. z 1998r. Nr 133
poz.872 ze zmianami), art. 98 ust.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22014 r. poz. 518 ze zmianami) i art.12 ust.4 pkt 2 ustawy z dnia 10 kwietnia
2003r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 687 ze zmianami),

— inne czynnosci prawne np. pierwokup, zasiedzenie itp.,

— dziatalnos¢ inwestycyjng stuzgca realizacji zadan wtasnych gminy.

Nabywanie nieruchomosci do zasobu w latach 2015—- 2017 realizowane bedzie
w zwigzku z realizacjg zadan wtasnych i zleconych, obowigzkdow wynikajacych z przepiséw
szczegblnych oraz realizacjg innych celéw publicznych, w ramach posiadanych srodkéw
finansowych zaplanowanych w budzecie gminy na poszczegdine lata.

W razie zaistnienia koniecznosci dokonania niezaplanowanych zakupdéw, nabycie
mozliwe bedzie w przypadku przesuniecia srodkdw na ww. zadania, w ramach ogdlnej kwoty
przyjetego budzetu.

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywac¢ sie bedzie w drodze przetargu oraz
w drodze bezprzetargowej (w ramach realizacji sktadanych wnioskdw w sprawie ich nabycia
w przypadku spetnienia warunkéw przewidzianych prawem).

Sprzedaz nieruchomosci lokalowych - przedmiotem sprzedazy beda lokale mieszkalne
i lokale uzytkowe oraz garaze wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej (sprzedawanym lub
oddawanym w uzytkowanie wieczyste) na rzecz ich najemcéw, ktérzy ztozg wnioski o zakup
tych lokali.

4.Prognoza wptywow i wydatkow z tyt. gospodarowania zasobem nieruchomosci.

Wydatki zwigzane ze sprzedazg oraz nabywaniem nieruchomosci przez Gmine
uzaleznione beda od potrzeb okreslonych w uchwatach budzetowych w poszczegdlnych
latach.

Wydatki te stanowig gtéwnie koszty:
— sporzgdzenia operatow szacunkowych,
— ustug geodezyjnych i kartograficznych,
— optat za dokumenty ze starostwa,
— optat notarialnych, sagdowych i skarbowych,
— publikacji ogtoszen o sprzedazy w prasie lokalnej,
— optaty za wyfaczenie gruntow z produkcji les$nej.

W 2015 r. planuje sie tytutem gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci
uzyska¢ ogotem wptywy w wys. 345.000,00 zt, zgodnie z zapisem w budzecie gminy
W nastepujgcy sposob:

1. 700 Gospodarka mieszkaniowa 345.000,00 zt,
1) 70005 Gospodarka gruntami i nieruchomosciami 345.000,00 zt,



a) 0470 Wptywy za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci 20.000,00 z1,

b) 0750 Dochody znajmu idzierzawy sktadnikdw majgtkowych Skarbu
Panistwa, jednostek samorzadu terytorialnego lub innych jednostek
zaliczanych do sektora finanséw publicznych oraz innych umédw
o podobnym charakterze 25.000,00 zt,

c) 0770 wptywy ze sprzedazy sktadnikéw majgtkowych: 300.000,00 zt.

W latach 2016-2017 prognozuje sie utrzymanie wptywdéw z tyt. gospodarowania
zasobem Gminy Lubniewice na podobnym poziomie jak w 2015 roku.

W roku 2015 nie planuje sie przeprowadzenia aktualizacji optat z tyt. uzytkowania
wieczystego nieruchomosci. W latach 2016-2017 opfaty za wieczyste uzytkowanie moga
zosta¢ zaktualizowane w przypadku wzrostu wartosci rynkowej gruntéw na terenie Gminy
Lubniewice.

W 2015 roku planuje sie tytutem gospodarowania zasobem nieruchomosci zrealizowac

wydatki:

1. 700 Gospodarka mieszkaniowa 252,491,00 zt,

1) 70005 Gospodarka gruntami i nieruchomosciami 252,491,00 zt, w tym m. in.:

a) 4170 Wynagrodzenia bezosobowe 3.501,32 z,
b) 4210 Zakup materiatow i wyposazenia 18.778,28 zt,
c) 4260 Zakup energii 23.000,00 zt,
d) 4270 Zakup ustug remontowych 10.000,00 zt,
e) 4300 Zakup ustug pozostatych 40.000,00 zt.

Zaréwno w 2015, 2016 i 2017 roku przewiduje sie utrzymanie poziomu wydatkéw
srodkow budzetowych z tytutu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci zgodnie
z postepujacym procesem inflacyjnym.

Zaktada sie, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania
zasobu wydatki zwigzane z udostepnieniem nieruchomosci oraz nabywaniem nieruchomosci
zostang utrzymane na zblizonym poziomie.

5. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu gminy Lubniewice.

W roku 2015 przewiduje sie:
1) zby¢ 9 nieruchomosci:
— dz. nr ewid. 605/1 obreb Lubniewice,
— dz. nrewid. 606/2 obreb Lubniewice,
— dz. nrewid. 28/60 obreb Lubniewice,
— dz. nr ewid. 246 obreb Glisno,
— dz.nrewid. 179/6 i 179/7 obreb Glisno,
— dziatki nr ewid. 1029/1, 1029/2 na Os. Swierczéw obreb Lubniewice
— dziatka nr ewid. 1/11, obreb Jarnatéw (udziat w nieruchomosci),
2) sprzedaé 5 lokali mieszkalnych dla Najemcéw — Os. Stowianskie, Os Swierczéw, Jarnatéw.

W latach 2016-2017 prognozuje sie utrzymanie poziomu sprzedazy zblizonego do roku
2015, gdyz widoczny zastdj na rynku nieruchomosciami powoduje mate zainteresowanie ich
nabywaniem.

Na dzien sporzadzenia planu przewiduje sie nabycie do gminnego zasobu poprzez
nieodptatne przejecie od ANR gruntéw niezbednych pod drogi oraz pod biologiczng
oczyszczalnie Sciekdw, przejecie od Nadlesnictwa gruntéw pod drogi.



Gminny zaséb nieruchomosci jest wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla

potrzeb zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej dlatego tez:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu stuzg realizacji zadan witasnych
gminy.

Nieruchomosci wchodzgce w sktad gminnego zasobu niestuzgce realizacji zadan
wtasnych bedg udostepniane do trwatego zagospodarowania.

Nieruchomosci, ktére nie mogg by¢ zagospodarowane w sposéb trwaty beda
przeznaczane do zagospodarowania na zasadzie dzierzawy.

Sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie prowadzona na podstawie ztozonych wnioskow.
Zaktada sie kontynuacje dziatarh zmierzajacych do uregulowania tytutéw prawnych do
nieruchomosci pozostajagcych we witadaniu gminy poprzez komunalizacje oraz
poprzez podejmowanie spraw w postepowaniu sgdowym.

Bedg prowadzone weryfikacje umow, jezeli sg realizowane niezgodnie z zapisami tam
zawartymi.

W 2015 roku zostanie przeprowadzona analiza nieruchomosci stanowigcych wtasnosci

Gminy Lubniewice pod katem wytypowania dziatek mozliwych do wydzierzawienia celem
efektywniejszego gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci.

Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu Gminy Lubniewice na lata
2015 -

2017 zaktada kontynuacje dotychczasowych umoéw najmu i dzierzawy. Umowy

obejmowac bedg wytacznie te nieruchomosci, ktére nie zostaty przeznaczone na realizacje
zadan gminy lub na sprzedaz.



