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1. Wprowadzenie.

1.1.Podstawy formalne opracowania .

Organem opracowującym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lubniewice jest Burmistrz Miasta i Gminy Lubniewic . Autorem dokumentacji przedplanistycznej , planistycznej i analizowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest Pracownia Architektoniczno -Urbanistyczna ,, ARCHITEC ” Zofia Cytryna z siedzibą przy ul. Obrońców Pokoju 69 / 6  ; 66 – 400 Gorzów Wlkp.

Autorem projektu planu będzie  mgr inż. architekt Zofia Cytryna .

Przedmiotem prognozy jest opracowany przez tę Pracownię  projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubniewice dla terenów położonych przy ul. Świerczewskiego na terenie działek o nr ewidencyjnych 291 i 292  w obrębie geodezyjnym Lubniewice.

1.2.Podstawy prawne opracowania .

Podstawy prawne wykonania niniejszej prognozy oddziaływania na środowisko zawarte są w ustawach , zarządzeniach i rozporządzeniach oraz w uchwałach :

· Ustawa   z   dnia   27   marca   2003   roku  o   planowaniu   i   zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80,  poz. 717  ze  zmianami ),

· Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony środowiska (Dz. U. Z 2001r.      Nr 62, poz. 627  ze  zmianami),

· Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne (Dz. U. z 2001r. Nr 115, poz.1229 ze  zmianami),

· Ustawa z dnia 7  czerwca 2001   roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę
i zbiorowym odprowadzaniu ścieków (Dz. U. Nr 72, poz. 747, z późniejszymi
zmianami ),

· Ustawa z dnia 4 lutego 1994 roku  Prawo geologiczne i górnicze (Dz. U. Z 2005 Nr 228,
poz. 1947 z późniejszymi zmianami),

· Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach (Dz. U. z 2007 r.   Nr 39, poz. 251 ze  zmianami),

· Ustawa z dnia 13 września 1996 roku o utrzymaniu czystości i porządku
w gminach (Dz. U. Nr 132, poz. 622 ze  zmianami),

· Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U.
 z 2004r. Nr 121, poz. 1266 ze  zmianami),

· Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004r. Nr 92,
poz.880 ),

· Ustawa    z    dnia    28    września    1991    roku    o    lasach    ( tekst jednolity   Dz. U. z 2005 roku, N r 45 , poz. 425 ) ,

· Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz.U.03.207.2016 – tekst ost. zm. 2005.09.26 ;  Dz.U.05. 163.1364 ),

· Ustawa z dnia 27 lipca 2001r. o wprowadzeniu ustawy- Prawo ochrony środowiska , ustawy o odpadach oraz zmianie niektórych ustaw ( Dz. U. z 2001r. Nr 100 , poz.1085 ze zmianami ) ,

· Ustawa z dnia 3 października 2008 r. o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie , udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko ( Dz.U. Nr 199 z 2008r. Poz.1227 ) .

Rozporządzenia:

· Rozporządzenie  Ministra  Środowiska  z  dnia 26 lipca 2002 roku w sprawie rodzajów instalacji mogących powodować znaczne zanieczyszczenie poszczególnych elementów przyrodniczych albo środowiska jako całości  (Dz. U. z 2002r.  Nr 122, poz. 1055),

· Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 9 września 2002 roku w sprawie opracowań ekofizjograficznych (Dz. U.z 2002r. Nr 155, poz. 1298),

·    Rozporządzenie Ministra   Środowiska   z   dnia   18 czerwca   2007   roku w sprawie

           sposobu udostępniania informacji o środowisku (Dz. U. 07 Nr 120 poz. 828 ) ,

·   Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 20 grudnia  2005 roku w sprawie standardów  emisyjnych z instalacji ( Dz. U. Z 2005 Nr 260 poz. 2181 ze zmianami ) ,

· Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 27 listopada 2002 roku w sprawie wymagań, jakim powinny odpowiadać wody powierzchniowe wykorzystywane do zaopatrzenia ludności w wodę przeznaczoną do spożycia (Dz. U. z 2002r. Nr 204, poz. 1728),

· Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 9 września 2002 roku w sprawie standardów jakości gleby oraz standardów jakości ziemi (Dz. U. z 2002r. Nr 165, poz.1359) ,

· Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 4 sierpnia 2003 roku w sprawie standardów emisyjnych (Dz. U. z 2003r. Nr 163, poz. 1584)

· Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 29 listopada 2002 roku w sprawie warunków, jakie należy spełnić przy wprowadzaniu ścieków do wód lub do ziemi  oraz w sprawie substancji  szczególnie szkodliwych  dla środowiska wodnego (Dz. U. Nr 212, poz. 1799),

· Rozporządzenie  Ministra  Ochrony  Środowiska, Zasobów  Naturalnych i Leśnictwa z dnia 13 maja 1998 roku w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz. U. Nr 66, poz. 436),

· Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 11 września 2001 r. w sprawie określenia  listy gatunków roślin  rodzimych  dziko występujących  objętych ochroną gatunkową ścisłą i częściową oraz zakazów właściwych dla tych gatunków i odstępstw od tych zakazów (Dz. U. 2001 r. Nr 106, poz. 1176) ,

· Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 26 września 2001 r. w sprawie określenia listy gatunków zwierząt rodzimych dziko występujących objętych  ochroną gatunkową ścisłą i częściową oraz zakazów dla danych gatunków  i odstępstw od tych zakazów (Dz. U. z 2001 r. Nr 130, poz. 1456),

· Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 14 sierpnia 2001r. w sprawie określenia rodzajów siedlisk przyrodniczych podlegających ochronie ( Dz. U. z 2001r. Nr 92 , poz. 1029 ) ,

· Rozporządzenie Nr 3  Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszarów chronionego krajobrazu ( Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2005 r. Nr  9, poz. 172 ze zm.),

· Rozporządzenie Nr 24 Wojewody Lubuskiego z dnia 9 września 2008r. zmieniające w/w rozporządzenie w sprawie obszarów chronionego krajobrazu ( §1 , pkt.11, dodaje się pkt 11a) ,

· Rozporządzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959r. w sprawie określenia , jakie tereny pod względem sanitarnym są odpowiednie na cmentarze ( Dz. U. Nr 52  , poz. 315 ).

Prognoza oddziaływania na środowisko dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu dokonanie oceny skutków realizacji ustaleń planu w odniesieniu do poszczególnych komponentów środowiska przyrodniczego, wskazanie potencjalnie uciążliwych lub korzystnych dla środowiska ustaleń urbanistycznych i powinna stanowić integralną cześć opracowania planu i podawać rozwiązanie poprawiające istniejący i planowany sposób zagospodarowania.

2. Materiały wejściowe.


Punktem wyjścia do sporządzenia prognozy był projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubniewice ( teren położony przy ul. Świerczewskiego – nr ewid. działek 291 i 292  w obrębie geodezyjnym Lubniewice) stwierdzający zgodność ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Lubniewice składający się z :

· części tekstowej ( projekt uchwały Nr  IX/63/2007 Rady Miasta Lubniewice  z dnia  14 listopada 2007 r.)  zawierającej ustalenia wstępne ( §1) , ustalenia w zakresie przedmiotu  ustaleń planu oznaczony symbolem ZC , opis obowiązujących ustaleń graficznych ,  ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego,  ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska i przyrody , ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków ,  zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości  , kształtowania przestrzeni publicznych , zasady realizacji planu wynikające z przepisów odrębnych , ustalenia dotyczące układu komunikacyjnego oraz ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej ( §2) . 

Zakres zasad zagospodarowania terenu oznaczonego ZC ( §3) części tekstowej.

· Części graficznej ( Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w rejonie ul. Świerczewskiego miasta Lubniewice ) składający  się z arkusza mapy w skali  1 : 1000   ( pomniejszenie kserograficzne )  , wykonanej w technice czarno – białej , będącej załącznikiem do w / w uchwały .

Przy opracowaniu prognozy wykorzystano podstawowe materiały merytoryczne oraz inne materiały specjalistyczne  , w tym :

· Atlas Hydrograficzny w skali 1 : 200 000 ,

· Ekofizjografia do miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Świerczewskiego miasta Lubniewice ,

· Fizjografia ogólna miasta  Lubniewice,

· Geografia regionalna Polski . Jerzy Kondracki PWN , Warszawa 2001r. ,

· Mapy geologiczne i hydrologiczne w różnych skalach ,

· Mapy glebowo – rolnicze w skali 1 : 5 000 ,

· Materiały z wizji terenowej oraz inwentaryzacji szczegółowej ,

· Zespół Przyrodniczo -Krajobrazowy „Uroczysko Lubniewsko” walory przyrodnicze 

i krajobrazowe pod red. Ludwika Lipnickiego- 1995 r. ,

· Powszechna inwentaryzacja przyrodnicza gminy Lubniewice – Bogusław Korościński   

            1993 r. ,

· Program Ochrony Przyrody  N-ctwa Lubniewice ,

· Koncepcja zagospodarowania terenu : Powiększenie terenu Cmentarza Komunalnego w  

            Lubniewicach , ul. Świerczewskiego działki nr ewid. 292 i 291 .Opracowanie wykonane  

            przez Przedsiębiorstwo Projektowo – Usługowe ,, SYSTEM  A ” mgr inż .Antoni  

Przybylski Gorzów Wlkp. - maj 2006 r. ,

· Dokumentacja geotechniczna określająca  warunki gruntowo – wodne podłoża w obrębie terenu przeznaczonego pod rozbudowę Cmentarza Komunalnego w  Lubniewicach pow. Sulęcin – autor opracowania : mgr Tadeusz Zdunek 

( nr uprawnień geolog. 070376 ; 050439 ) Sulechów ,  maj 2007 r. 

Obowiązek sporządzenia Prognozy, a także jej ogólny zakres, wynika z ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (art. 51 i 52). Prognoza powinna:

1) zawierać informacje o zawartości, głównych celach projektowanego dokumentu oraz jego powiązaniach z innymi dokumentami,

2) zawierać informacje o metodach zastosowanych przy sporządzaniu prognozy,

3) zawierać propozycje dotyczące przewidywanych metod analizy skutków realizacji postanowień projektowanego dokumentu oraz częstotliwości jej przeprowadzania,

4) zawierać streszczenie sporządzone w języku niespecjalistycznym,

5) określać, analizować i oceniać istniejący stan środowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu,

6) określać, analizować i oceniać istniejące problemy ochrony środowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczególności dotyczące obszarów podlegających ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

7) określać, analizować i oceniać przewidywane znaczące oddziaływania, w tym oddziaływania bezpośrednie, pośrednie, wtórne, skumulowane, krótkoterminowe, średnioterminowe i długoterminowe, stałe i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, w szczególności na:

–
różnorodność biologiczną,

–
ludzi,

–
zwierzęta,

–
rośliny,

–
powietrze,

–
powierzchnię ziemi,

–
krajobraz,

–
klimat,

–
zasoby naturalne,

         z uwzględnieniem zależności między tymi elementami środowiska i między  oddziaływaniami

         na te elementy;

       8)  przedstawiać rozwiązania mające na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensację przyrodniczą negatywnych oddziaływań na środowisko, mogących być rezultatem realizacji projektowanego dokumentu oraz przedstawiać rozwiązania alternatywne do rozwiązań zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzącej do tego wyboru albo wyjaśnienie braku rozwiązań alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudności wynikających z niedostatków techniki lub luk we współczesnej wiedzy.

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeroki i obejmuje kompleks zagadnień związanych z problematyką ochrony i kształtowania środowiska przyrodniczego i kulturowego, ochroną zdrowia mieszkańców i zasobów naturalnych, kształtowaniem i ochroną walorów krajobrazowych.

W trakcie sporządzania prognozy przeanalizowano rozwiązania funkcjonalno-przestrzenne i pozostałe ustalenia projektu planu pod kątem ich zgodności z uwarunkowaniami określonymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz pod kątem ochrony walorów środowiska kulturowego. Analizie poddano również ustalenia projektu planu dotyczące warunków zagospodarowania terenu. Podjęto również próbę oceny stanu i funkcjonowania środowiska, jego walorów i zasobów, określonych w opracowaniu ekofizjograficznym.

3.Ogólna charakterystyka terenu i zamierzeń planistycznych .

Teren będący przedmiotem opracowania położony jest w miejscowości Lubniewice przy ul. Świerczewskiego dz. nr 291 i 292. Tereny gminy  Lubniewice zlokalizowane są  w przeważającej części na obszarze mezoregionu Pojezierza Lubuskiego ( 315.4) . Rzeźbę terenu gminy cechują szerokie, ciągnące się równoleżnikowo dwa poziomy terasowe zaliczone przez S. Kozarskiego (1965) do młodszych od fazy chojeńskiej . Południową część zajmuje wysoczyzna plejstoceńska oddzielona krawędzią od wspomnianych uprzednio poziomów terasowych. Jej północną część zajmuje płaska i falista  powierzchnia sandrów i wyższych teras .Południowy kraniec  zajmują wyspowo występujące powierzchnie morenowe faliste i pagórkowate, a częściowo wzgórza moreny czołowej stadium poznańskiego. Rzeźbę terenu urozmaicają miejscami głęboko wcięte rynny glacjalne okolic Lubniewic oraz doliny dwóch większych cieków: Postomi (część zachodnia) i Lubniewki (część wschodnia ) . Z naturalnych procesów geodynamicznych zachodzących na tym obszarze trzeba wymienić przede wszystkim spływ powierzchniowy i linijny oraz przesiąkanie i spływ podziemny – charakterystyczny dla części zbudowanej z eluwiów glin zwałowych. Przy czym intensywność tych procesów oraz ich zasięg przestrzenny warunkowany jest charakterem opadów atmosferycznych i procesów roztopowych.  Teren objęty planem , generalnie posiada wyrównaną powierzchnię ze spadkiem w kierunku północnym . 


Na terenie objętym opracowaniem w większej części pod glebą zalegają osady piaszczyste o zmiennej miąższości . Są to piaski drobno i średnioziarniste z niewielkimi przewarstwieniami pyłów , piasków pylastych i piasków gliniastych. Miąższość osadów piaszczystych wzrasta do jeziora Lubiąż tj. w kierunku północnym a w kierunku południowym osady te wyklinowują się . Poniżej zalegają morenowe gliny piaszczyste z przewarstwieniami piasków gliniastych oraz wkładkami piasków pylastych i pyłów , lokalnie wkładki gliny pylastej. Piaski gliniaste i pyły w środkowej części działki występują jako przewarstwienia do 0.5m miąższości w obrębie osadów piaszczystych  i zjawiska takie nie mają intensywnego charakteru.                                                      
Aby scharakteryzować strukturę systemu przyrodniczego obszaru objętego opracowaniem oraz jego regionalne zróżnicowanie i płynące z tego wnioski co do różnych aspektów funkcjonowania , należy w pierwszej kolejności zapoznać się z jego położeniem w układzie zasadniczych struktur przyrodniczych oraz w układzie zróżnicowanych regionalnie ważniejszych komponentów środowiska .

Wg geobotanicznego podziału Polski (W. Szafer, B. Pawłowski), teren położony jest w Państwie: Holarktyka,Obszarze:Euro - Syberyjskim, Prowincji: Niżowo – Wyżynnej  Środkowoeuropejskiej, Dziale Bałtyckim (A), obszar Europejskich lasów liściastych i mieszanych  Podprowincja Środkowoeuropejska właściwa ,  Dział Brandenbursko -Wielkopolski , Kraina Notecko -Lubuska  , Okręg Pojezierza Lubuskiego ,  Podokręg Łagowski . Obszar gminy jest pochylony w kierunku północnym i północno -zachodnim . Północne rejony charakteryzują się monotonią krajobrazu równiny erozyjno -akumulacyjnej. Środkiem przebiega forma dolinna Lubniewki. Urozmaiceniem tego terenu są wydmy wałowe. Istotną cechą tego obszaru jest występowanie zróżnicowanych form wytopiskowych, w postaci zagłębień bezodpływowych.                                                         
Wykształcenie utworów podczwartorzędowych ma o tyle znaczenie dla realizacji funkcji planistycznych, że związane są z nim poziomy wodonośne i zbiorniki wód podziemnych. Strop utworów trzeciorzędowych zbudowany jest z osadów neogenu (miocen), wykształconych w postaci piasków  różnoziarnistych (lokalnie ze żwirem). Wody podziemne w utworach trzeciorzędu, ze względu na znaczną głębokość ich występowania (60-180 m p.p.t.), mają przeważnie charakter podrzędny w stosunku do użytkowych poziomów wodonośnych czwartorzędu. Tylko w rejonie rozciągającym się wąskim pasem na północ od Jeziora Lubniewice - od Miechowa przez Jarnatów do Lubniewic - trzeciorzędowy poziom wodonośny występujący na głębokości 70-100 m, jest głównym poziomem użytkowym. Wydajności z poszczególnych otworów ujmujących warstwy trzeciorzędowe są zróżnicowane i sięgają zazwyczaj od 10 do 50 m3h'. Płytko zalegające wody podziemne są miejscami dość silnie zanieczyszczone. Dotyczy to głównie obszarów i otoczenia miejscowości, w których brak jest kanalizacji sanitarnej. Na obszarze opracowania nie stwierdzono występowania źródeł. Głębokość zalegania wód podziemnych pierwszego poziomu nawiązuje w zarysie podstawowym do ukształtowania powierzchni terenu, naśladując w złagodzonej formie jego kształt. 


Obszar będący przedmiotem  niniejszej analizy położony jest w gminie Lubniewice w południowo - wschodniej części jeziora Lubiąż w rejonie ulicy Świerczewskiego  .

Działka nr ewid. 292 stanowi teren istniejącego cmentarza komunalnego , natomiast działka nr ewid. 291 teren planowanej jego rozbudowy.  Działki zlokalizowane są w zachodniej części miasta Lubniewice.  Wg klasyfikacji gruntów przedmiotowe działki posiadają oznaczenie geodezyjne RVI  tereny rolne . Teren ten nie jest użytkowany rolniczo i stanowi nieużytki . Działka nr ewid.291 położona jest nad jeziorem , z którym graniczy od strony północnej , od zachodu graniczy z działką budowlaną nr ewid. 289 i terenem rolnym o numerze 290 . Strona wschodnia sąsiaduje z czynnym cmentarzem o nr działki 292 . Obserwujemy spadki terenu od południowo – zachodniej części działki w kierunku jeziora .Istniejący teren jest powierzchnią niezagospodarowaną . W części południowo – zachodniej znajdują się fundamenty budynku. Obszar analizowany jest porośnięty roślinnością ruderalną. 

Na terenie objętym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowiązują zakazy i obowiązki wynikające z ustanowienia Obszaru Chronionego Krajobrazu-  Rozporządzeniem Nr 3  Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r.  w sprawie obszarów chronionego krajobrazu ( Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2005 r. Nr  9, poz. 172 ze zm.). 


Zgodnie z Rozporządzeniem Nr 24 Wojewody Lubuskiego z dnia 9 września 2008r. zmieniającego rozporządzenie w sprawie obszarów chronionego krajobrazu ( §1. Rozporządzenia Nr 3  Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r.  w sprawie obszarów chronionego krajobrazu wprowadzono następujące zmiany -  2) w §1 , w pkt.11, dodaje się pkt 11a o brzmieniu :

w obszarze chronionego krajobrazu ,, 9 – Pojezierze Lubniewicko - Sulęcińskie ” w gminie Lubniewice , znosi się zakaz ustanowiony w §4 ,  ust.1 , pkt 6 lokalizowania obiektów budowlanych w pasie 100m od linii brzegów rzek , jezior , i innych zbiorników wodnych, z wyjątkiem urządzeń wodnych oraz obiektów służących prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej , leśnej lub rybackiej na terenie działek wg załącznika nr 7 , o łącznej powierzchni 71,3674ha . Przedmiotowe działki nr ewid. 291 i 292 objęte projektem planu - znajdują się w wykazie działek załącznika Nr7 i zwolnione są z w/w zakazu.

Obszar Chronionego Krajobrazu jest prawną formą powierzchniowej ochrony przyrody , wprowadzoną przez ustawę o ochronie przyrody z 1991r. ( art. 26 ) , w myśl której obiekt taki obejmuje wyróżniające się krajobrazowo tereny o różnych typach ekosystemów.


Zgodnie z Uchwałą Nr  IX/63/2007 Rady Miasta Lubniewice  z dnia  14 listopada 2007 r. w sprawie  przystąpienia do sporządzenia  miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewice w obrębie Lubniewice – dla terenu położonego przy ul. Świerczewskiego przedmiotem ustaleń planu jest teren cmentarza oznaczony symbolem ZC .

4.       Charakterystyka ustaleń planu .

4.1. Materiały planistyczne – graficzne .

Plan , do którego sporządzana jest prognoza , składa się z tekstu ( projekt uchwały  Nr  IX/63/2007 Rady Miasta Lubniewice  z dnia 14 listopada 2007 r. ) oraz rysunku , które podlegają uchwaleniu.

Rysunek planu w skali 1 : 1000 ( pomniejszenie kserograficzne ) zawiera kilka wydzieleń i oznaczeń . Dla niniejszej prognozy najistotniejsze są następujące oznaczenia :

· Granice terenu objętego opracowaniem ( określają obszar i lokalizację planowanych funkcji ) ,

· Linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania  ( pokazują strukturę przestrzenną poszczególnych funkcji ) ,

· Tereny objęte zakazem pochówków ,

· Teren cmentarza istniejącego , 

· Tereny zieleni izolacyjnej ,

· Granice strefy 150m wokół cmentarza ,

· Tereny przeznaczone na powiększenie powierzchni funkcjonującego cmentarza .

Rysunek planu ( podkład sytuacyjny w skali 1 : 1000 – pomniejszenie kserograficzne ) pokazuje  szersze otoczenie działek geodezyjnych objętych sporządzanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

4.2. Ustalenia istotne z punktu widzenia ochrony środowiska .

W przepisach ogólnych przedstawionego projektu planu zagospodarowania przestrzennego ( § 1 ) , nie sformułowano żadnych przepisów o charakterze ogólnych zasad dotyczących ochrony środowiska . Ważne odniesienie do zasad kształtowania warunków środowiskowych znalazły się w ustaleniach dotyczących zasad ochrony środowiska i przyrody (§2 ) dotyczący zasad realizacji planu wynikających z przepisów odrębnych .

Ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska i przyrody :

1) należy każdorazowo zawiadamiać Wojewodę Lubuskiego w przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robót ziemnych kopalnych szczątków roślin i zwierząt ,

2) zakazuje się lokalizacji w obszarze objętym planem wież telefonii komórkowej i elektrowni wiatrowych ,

3) przestrzegać zakazów i obowiązków wynikających z ustanowienia obszaru chronionego krajobrazu m.in. :

· realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony środowiska ,

· wydobywania do celów gospodarczych skał, w tym torfu, oraz skamieniałości, w tym kopalnych szczątków roślin i zwierząt,

· dokonywania zmian stosunków wodnych, jeżeli służą innym celom niż ochrona przyrody ,

4) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych ścieków lub oczyszczonych w niewłaściwym stopniu do wód powierzchniowych i podziemnych ,

5) zakaz lokalizacji obiektów powodujących przekroczenia dopuszczalnych norm zanieczyszczenia środowiska poza granicami przynależnej im działki lub wywołujących w obrębie swojej działki nieodwracalne zmiany środowiska ,

6) gromadzenie i usuwanie odpadów należy organizować zgodnie z miejskim systemem gromadzenia odpadów . 

Zasady realizacji planu wynikające z przepisów odrębnych , precyzują następujące wytyczne :

· zabudowę i zagospodarowanie terenu realizować zgodnie z przepisami odrębnymi : sanitarnymi , o ochronie powietrza , o ochronie przeciwpożarowej i prawa budowlanego.

Ustalenia szczegółowe w zakresie komunikacji - sformułowano :

1) obsługa terenu z drogi powiatowej ( poza granicami opracowania ) ,

2) dopuszcza się w obszarze cmentarza ( na terenie objętym zakazem pochówków ) lokalizację stanowisk postojowych ( parkingowych ) 

Ustalenia szczegółowe w zakresie infrastruktury technicznej  - sformułowano:

1) zaopatrzenie w wodę – z sieci miejskiej ze zbiorczego systemu zaopatrzenia w wodę z ujęcia poza obszarem opracowania , 

2) odprowadzenie ścieków sanitarnych – do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej ,

3) odprowadzenie wód deszczowych – do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej ,

4) zaopatrzenie w gaz – z istniejącego systemu gazyfikacji przewodowej ,

5) zaopatrzenie w energię elektryczną – z istniejącego systemu sieci niskiego napięcia ,

6) zaopatrzenie w energię cieplną obiektów usługowych towarzyszących funkcji cmentarza – z własnych źródeł z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej , gazu lub innych ,

7) obsługę w zakresie telekomunikacji – na warunkach operatora wybranego systemu telefonii przewodowej lub komórkowej ,

8) utylizację odpadów komunalnych – w ramach obowiązującego w mieście systemu.

Ustalenia szczegółowe w zakresie zasad zagospodarowania terenu oznaczonego ZC :

1) ograniczenie terenu pochówków istniejących i projektowanych – w odległości 30.0m od linii brzegowej jeziora oraz w odległości 50.0m od zabudowy mieszkalnej ,

2) dopuszcza się formę grobów na terenie pochówków – w tradycyjnych grobach ziemnych i murowanych oraz urnach złożonych w grobach ziemnych i kolumbariach

3) dopuszcza się lokalizację pomników , elementów architektury o charakterze sakralnym związanych z funkcją cmentarza ,

4) dopuszcza się uzupełnienie funkcji podstawowej zielenią urządzoną z możliwością lokalizowania elementów małej architektury , ścieżek spacerowych i miejsc wypoczynku ,

5)  ustala się wprowadzenie izolacyjnej zieleni urządzonej w formie dwóch lub trzech szpalerów w tym z gatunków zimozielonych w pasie 5.0m sąsiedniej działki związanej z zabudową mieszkalną ( wg oznaczenia graficznego w rysunku planu ) ,

6) ustala się lokalizację przejścia pieszego wokół brzegu jeziora z możliwością ogrodzenia terenu cmentarza w odległości nie mniejszej niż 5.0m od brzegu jeziora .

Ustalenia szczegółowe w zakresie zasad kształtowania zabudowy dla terenu oznaczonego ZC :

1) dopuszcza się uzupełnienie funkcji podstawowej o usługi związane z obsługą cmentarza oraz komunikację wewnętrzną i parking ,

2) dopuszcza się adaptację obiektów istniejących oraz budowę nowych , z przeznaczeniem związanym z obsługą cmentarza , o formie zabudowy :

· wysokość zabudowy – liczona od poziomu istniejącego terenu do najwyższej kalenicy budynku – 10.0m ,

· dachy główne dwuspadowe lub wielospadowe , o nachyleniu połaci 25° - 45° ,

· obowiązek sytuowania budynków w układzie równoległym do granicy z działką 289 lub granicy z drogą powiatową ,

     3)  dojazd – z przyległej drogi powiatowej w oparciu o wjazd istniejący lub

          projektowany na warunkach zarządcy drogi .

5. Prognoza skutków wpływu ustaleń planu na środowisko.

5.1. Założenia , cel , zakres i metodyka prognozy .

Przewidywanie skutków środowiskowych jest elementem sporządzania opracowań planistycznych. Stanowi proces identyfikowania i oceny projektowanych rozwiązań planistycznych , określenie procesów pozytywnych i ujawnienie konfliktów w środowisku przyrodniczym . Proces obejmuje analizy cząstkowe ( wybranych elementów środowiska i zestawienie zbiorcze – wartościowanie całości przedsięwzięć planistycznych , które są realizowane w określonych warunkach środowiskowych.


Celem prognozy jest określenie charakteru , nasilenia i zasięgu przestrzennego prawdopodobnych oddziaływań na środowisko , które mogą być wywołane przez realizację dopuszczonych przez plan sposób użytkowania i zagospodarowania terenu. 

Oddziaływania te , prognoza ocenia z punktu widzenia potencjalnych korzystnych i niekorzystnych wpływów na poszczególne elementy środowiska takich jak : powietrze , wody powierzchniowe i podziemne , klimat , powierzchnia terenu łącznie z glebą , flora i fauna , krajobraz oraz warunki życia ludzi , a także z punktu widzenia wywołanych konfliktów między różnymi sposobami użytkowania przestrzeni . 

Prognoza obejmuje następujące zagadnienia : 

· Rozpoznanie środowiska przyrodniczego ,

· Charakterystykę i ocenę ustaleń oraz rozwiązań proponowanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,

· Prognozę zagrożeń i zmian środowiska wynikających z projektowanego przeznaczenia terenów ,

· Zalecenia minimalizujące skutki zmian w środowisku .

Prognoza obejmuje w szczególności :

· Uwzględnia zagrożenia mające wpływ na środowisko i zdrowie ludzi ,

· Określa wrażliwość i odporność środowiska na presję i jego zdolność do regeneracji ,

· Analizuje proponowane w projekcie zmiany planu warunki zagospodarowania terenu , wynikające z potrzeb ochrony środowiska , prawidłowego gospodarowania zasobami przyrody i ochrony gruntów rolnych i leśnych.

W wyniku analizy ogólnej charakterystyki terenu i zamierzeń planistycznych oraz dostępnych materiałów , wizji terenowej , przyjęto następujące założenia :

a) prognoza będzie wykonywana w oparciu o istniejące materiały i wizję terenową, 

b) podstawą merytoryczną prognozy będzie opracowanie ekofizjograficzne 

    wykonane specjalnie dla potrzeb planu miejscowego obejmującego analizowany 

    obszar ,

c) zastosowana metoda oceny ( wartościowania ) terenu umożliwi ocenę skutków

   realizacji ustaleń planistycznych w środowisku przyrodniczym , 

d) część analityczna opracowania prognozy uwzględni nieco większy teren niż ten 

    określony zgodnie z zamierzeniami planistycznymi ,

e) do ocen wykonywanych w ramach prognozy zostaną zastosowane względne

    wartości , które umożliwią ostateczną ocenę danego przedsięwzięcia 

    planistycznego.

Wyniki analizy skonfrontowano z ustaleniami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , a także z wymogami ustawy Prawo ochrony środowiska oraz innych merytorycznych ustaw.


Określenie charakteru , nasilenia i zasięgu przestrzennego prawdopodobnych oddziaływań na środowisko , które mogą być wywołane przez  realizację dopuszczonych przez plan sposobów użytkowania i zagospodarowania terenu , jest rzeczą trudną i trzeba liczyć się z szacunkowym charakterem prognozy . Wpływ na to mają zmieniające się warunki otoczenia , niezależne od ustaleń zmiany planu.

5.2. Skutki dla środowiska .

5.2.1. Skutki wynikające z projektowanego przeznaczenia terenu.

Prognoza określa m in. skutki dla środowiska , które mogą wynikać z projektowanego przeznaczenia terenu powodowane zwłaszcza : 

· Wprowadzaniem gazów i pyłów – z uwagi na charakter przeznaczenia całego obszaru objętego projektem planu niewątpliwie pojawią się dodatkowe , nieznaczne zanieczyszczenia pochodzące ze spalania paliw w celach grzewczych , usługowych i komunikacyjnych . Przy założeniu , że wszelkie uciążliwości będą ograniczone do granic działek , budynków i pomieszczeń , nie przewiduje się ponadnormatywnego negatywnego oddziaływania na użytkowników mieszkalnictwa znajdującego się w sąsiedztwie obszaru objętego planem. Dodatkowy ruch komunikacyjny będzie m.in. źródłem pylenia pierwotnego i wtórnego. Zwiększy się także hałas komunikacyjny w związku ze wzrostem ilości pojazdów oraz powstaniem zaplecza parkingowego ,

· Wytwarzaniem odpadów – powstanie niewielka ilość odpadów socjalno – bytowych, które będą gromadzone i usuwane zgodnie z miejskim systemem gromadzenia odpadów.

· Wprowadzanie ścieków do wód lub ziemi – powstaną dodatkowe ilości ścieków pochodzenia bytowego, działalności związanej z obsługą cmentarza i ścieki pochodzenia komunikacyjnego ( z powierzchni dróg i parkingów ) , które odprowadzane będą – odpowiednio w zależności od rodzaju – do istniejącej sieci kanalizacji sanitarnej . Odprowadzenie ścieków sanitarnych w układzie grawitacyjnym do sieci kanalizacyjnej a następnie do Miejskiej Oczyszczalni Ścieków w Lubniewicach  ( oczyszczalnia mechaniczno – biologiczna  poza zakresem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ) . Odprowadzenie wód deszczowych – do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej. 

· Wykorzystaniem zasobów środowiska – nie przewiduje się innego wykorzystania środowiska , jak zajęcie powierzchni pod projektowaną funkcję poszerzenia istniejącego cmentarza, zabudowę związaną z obsługą funkcji podstawowej  oraz wprowadzenia infrastruktury podziemnej i naziemnej. Istniejące szczególne zasoby środowiska w postaci wód podziemnych czy istniejącej zieleni – nie będą wykorzystywane. Warstwa produkcyjna gleby zostanie ,, zdjęta ” z powierzchni przeznaczonych pod obiekty kubaturowe oraz parking .

· Zanieczyszczeniem gleby lub ziemi – analizowany teren przeznaczony do zainwestowania  , zostanie zabudowany obiektami i urządzeniami infrastrukturalnymi związanymi z planowanymi funkcjami. Jak wspomniano wyżej , gleba wierzchnia ( wierzchnia czynna biologicznie warstwa ) pod tymi powierzchniami zostanie usunięta i wykorzystana do zabiegów rekultywacyjnych. Tereny otwarte ( niezabudowane obiektami kubaturowymi ) - otrzymają dawkę zanieczyszczeń komunikacyjnych i pochodzących z energetycznego spalania paliw. Innych szczególnych zanieczyszczeń nie przewiduje się ( za wyjątkiem sytuacji awaryjnych ) .

· Niekorzystnym przekształceniem naturalnego ukształtowania terenu – przekształcenia terenu będą miały mało istotny charakter i zakres . Przewiduje się jedynie niwelację terenu pod planowane obiekty kubaturowe .

· Emitowaniem hałasu – pojawi się hałas komunikacyjny , co spowoduje jego wzrost na tym obszarze . Zakłada się jednak – zgodnie z ustaleniami projektu analizowanego planu , nie przekraczania standardów emisyjnych poza granicami działek. 

· Emitowaniem pól elektromagnetycznych – istniejące linie elektroenergetyczne zostaną poddane adaptacji . Zasilanie w energię elektryczną odbywać się będzie z istniejącego systemu sieci niskiego napięcia .Wszystkie te zabiegi sprawią, że w porównaniu ze stanem obecnym emitowanie pól elektromagnetycznych na analizowanym obszarze nie zmieni się . 

· Ryzykiem wystąpienia poważnych awarii - ryzyko wystąpienia poważnych awarii przy planowanych funkcjach projektu planu -  jest bardzo małe.

5.2.2. Skutki wynikające z realizacji ustaleń planu. 

     Prognoza określa również skutki dla środowiska , które mogą wynikać z realizacji ustaleń projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na :

1) Powietrze – skala wprowadzonych zanieczyszczeń do powietrza będzie ograniczona i stosunkowo niewielka . Przy zachowaniu odpowiednich warunków technicznych lokalizacji urządzeń emitujących ewentualne zanieczyszczenia i wymaganych prawem odległości oraz wielkości emisji , a także przy zachowaniu  wymogu ograniczenia emisji do granic działki można stwierdzić , że realizacja funkcji określonych przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie będzie miała istotnego wpływu na zdrowie i komfort zamieszkania ludzi w sąsiedztwie  obszaru objętego planem .

2) Powierzchnia ziemi – rzeźba terenu nie zostanie przekształcona w jakikolwiek istotny sposób ( poza wyrównaniem powierzchni pod obiekty kubaturowe ) . Zmieni się zasadniczo użytkowanie terenu i w bezpośrednim jego sąsiedztwie.

3) Glebę – w wyniku zabudowy powierzchni elementami kubaturowymi zmniejszy się powierzchnia terenów otwartych .Warstwa czynna gleby zostanie zdjęta z powierzchni przeznaczonych pod zabudowę . Pozostałe odkryte enklawy gleb wykorzystane będą na poszerzenie powierzchni cmentarza.

4) Kopaliny -ustalenia planu nie odnoszą się do problematyki eksploatacji kopalin , eksploatacja nie jest przedmiotem planu .

5) Wody powierzchniowe i podziemne – realizacja ustaleń planu pozostanie bez wpływu na wody podziemne (odprowadzenie ścieków sanitarnych w układzie grawitacyjnym do sieci kanalizacyjnej , a następnie do Miejskiej Oczyszczalni Ścieków ) .Wody powierzchniowe nie występują w granicach opracowania planu ale stanowią jego bliskie sąsiedztwo ( Jezioro Lubniewice  ). Przy właściwym zagospodarowaniu strefy przyjeziornej z uwzględnieniem uwarunkowań przyrodniczych oraz ograniczeniu pochówków minimum  30.0m od strefy przybrzeżnej jeziora wody naturalne będą chronione w wystarczającym stopniu .

Odległość ta wynika z analizy i opinii geologicznej oraz z przeprowadzonych badań , które określają  warunki gruntowo – wodne podłoża w obrębie terenu przeznaczonego pod rozbudowę Cmentarza Komunalnego w  Lubniewicach pow. Sulęcin ( autor opracowania : mgr Tadeusz Zdunek - nr uprawnień geolog. 070376 ; 050439 ) . Opracowanie powyższe oparte jest na podstawie wykonanych otworów badawczych dla przyjętego przekroju geologicznego wzdłuż całego obszaru działki Otwory wykonane w północnej części działki 291 w odległości 10m od granicy działki oraz 15m od linii brzegowej jeziora posiadające rzędne terenu  49.70 oraz 49.90 mnpm – nie mogą stanowić terenu pochówków ponieważ poziom wód gruntowych kształtuje się na na głębokości 1.6m oraz 1.9m . Następny otwór badawczy wykonany w odległości 35m od linii brzegowej jeziora - w głąb działki o rzędnej 51.30mnpm posiada wody gruntowe na głębokości 3.20m . Pozostałe otwory o rzędnych 52.60 i 54.90mnpm zlokalizowały wody gruntowe na poziomie 3.70m. Na podstawie powyższych badań oraz przekroju geologicznego analizowanego terenu przyjętą odległość 30.0m ograniczającą pochówki ( oznaczenie w planie 1ZP – zieleń parkowa) – uznaje się jako wystarczającą strefę buforową wykluczającą możliwość wywierania szkodliwego wpływu cmentarza na jezioro Lubiąż. 

6) Klimat – w skali miejscowej nie zmieni się zasadniczo charakter powierzchni czynnej , która ma decydujący wpływ na kształtowanie się warunków topklimatycznych. Plan dopuszcza jedynie adaptację obiektów już istniejących oraz nowych , związanych z obsługą cmentarza   , co nie spowoduje istotnych zmian w przewietrzaniu tego terenu . W skali regionalnej i ponadregionalnej wpływ realizacji ustaleń planu na warunki klimatyczne będzie nieistotny. 

7) Flora i fauna -  przy w/w zabudowie kubaturowej zmniejszy się powierzchnia biologicznie czynna . Pozostała powierzchnia wykorzystana będzie pod tereny funkcji zasadniczej oraz zieleni. Zmiana charakteru zagospodarowania wpłynie na częściowy zanik dotychczasowej, istniejącej , typowej dla obszaru otwartego flory i fauny. Ponadto pojawią się bariery przestrzenne migracji zwierząt .

8) Ekosystemy i krajobraz – na terenach przeznaczonych do zainwestowania nastąpi jakościowe przekształcenie dzisiejszego przyrodniczego ekosystemu . W krajobrazie pojawią się obiekty kubaturowe , które zmienią dotychczasowy otwarty krajobraz . Istotne walory krajobrazowe znajdują się poza obszarem opracowania planu .

5.3. Ocena.

Prognoza dokonuje również oceny w zakresie funkcjonowania środowiska , rozwiązań funkcjonalno – przestrzennych planu , warunków zagospodarowania terenu , zagrożeń dla środowiska , skutków dla ochrony oraz zmian w krajobrazie.

5.3.1. Ocena stanu i funkcjonowania środowiska .

W chwili obecnej obszar objęty analizami stanowi teren w części:  funkcjonującego cmentarza komunalnego oraz planowaną  funkcję usług publicznych , powiększenie cmentarza i obsługę komunikacyjną.

Grunty w obszarze planu zaliczono do 2 warstw geotechnicznych. Warstwa 1 – stanowi piaski drobne miejscami zaglinione z przewarstwieniami piasków pylastych. Warstwa ta występuje na całym terenie działek .Miąższość jej jest nie przewiercona do głębokości 5.0m i może wynosić ok. 10.0m. W obrębie tej warstwy występują miejscami przewarstwienia piasków gliniastych i pyłów ( warstwa 2 ) . Są to grunty średnio zagęszczone . Warstwa 2 – stanowi piaski gliniaste i pyły z przewarstwieniami pyłów piaszczystych , które dominują w części środkowej terenu działek. Miąższość ich jest zróżnicowana , ponieważ występują w postaci przewarstwień w obrębie warstwy1  . Są to grunty plastyczne na granicy twardoplastycznych.  zaliczone  jako grunty spoiste morenowe , nieskonsolidowane.

Działki objęte projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowią  teren otwarty  będący trawiastym zbiorowiskiem łąki .  Brak śladów naturalnej roślinności potencjalnej .  

Wśród naturalnych procesów geodynamicznych dominują procesy przesiąkania. Czynnikami uruchamiającymi te procesy są wody opadowe i roztopowe. Z uwagi na charakter pokrycia terenu i litologię warstw powierzchniowych -  nie występuje erozja wietrzna . W przypadku pozostawienia terenu w stanie istniejącym ( brak ustaleń planu ) , teren do tej pory odłogowany będzie podlegał naturalnej sukcesji roślinnej . 

Związki przyrodnicze analizowanego obszaru z szerszym otoczeniem , z uwagi na jego stosunkowo niewielką powierzchnię (1.62ha ) w stosunku do rozległej powierzchni otoczenia , są w sensie przyrodniczym bardzo słabe. Wyrażają się przede wszystkim    ,, tranzytowym charakterem terenu ” 

Analizowany teren w żaden sposób nie kształtuje warunków atmosferycznych w skali ponadlokalnej ani też nie wpływa – z uwagi na charakter powierzchni czynnej – w sposób istotny na kształtowanie się warunków topo – i bioklimatycznych. Na obszarze objętym analizami nie można zidentyfikować istotnych elementów przyrodniczych , które kwalifikowałyby się do pełnienia funkcji korytarzy ekologicznych czy obszarów węzłowych dla istniejących ekosystemów .

5.3.2. Ocena rozwiązań funkcjonalno – przestrzennych i ustaleń .

Przedstawione w projekcie planu użytkowanie i zagospodarowanie terenu jest zgodne z rozwiązaniami proponowanymi , jako możliwe w opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym specjalnie dla potrzeb analizowanego projektu planu zagospodarowania przestrzennego . Planowana funkcja terenu powiększenia cmentarza i obsługa komunikacyjna będzie stanowiła kontynuację funkcji dotychczasowej . Dodatkową , korzystną okolicznością analizowanej funkcji  jest fakt oddalenia terenu od obszarów miasta a szczególnie terenów zwartej zabudowy i funkcji rekreacji i wypoczynku. 


Zaproponowane w planie rozwiązania funkcjonalno – przestrzenne są zgodne z przepisami prawa dotyczącymi ochrony środowiska a w szczególności zawartymi w aktach o utworzeniu obszarów i obiektów chronionych oraz w planach ochrony . Poprzez swój charakter i przeznaczenie nie chronią jednak, istniejącej różnorodności biologicznej  w wystarczającym stopniu. Ustalenia planu, które dopuszczają możliwość  zabudowań związanych z funkcją cmentarza  i przewidzianych przez plan proporcjach pomiędzy terenem otwartym a zabudowanym , dają możliwości ukształtowania sprawnej biologicznie sieci terenów otwartych .

5.3.3. Ocena planistycznych warunków zagospodarowania terenu.

Zaproponowane w projekcie planu ustalenia dotyczące warunków zabudowy i zagospodarowania terenów przewidzianych pod inwestycje chronią zarówno tereny objęte tymi inwestycjami jak i tereny przyległe przed negatywnym ich wpływem.

Wymóg ograniczenia wszelkich uciążliwości związanych z realizacją poszczególnych funkcji do granic własności terenu eliminuje niekontrolowaną presję ewentualnych źródeł uciążliwości do wewnątrz i na zewnątrz obszaru planistycznego. 

Na obszarze objętym planem nie występują szczególne zasoby środowiska naturalnego , które powinny być objęte specjalnymi zasadami ochrony czy gospodarowania. Na przedmiotowym terenie nie występują gleby na utworach organicznych i mineralno – organicznych , wymagające szczególnej ochrony w myśl ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych .

5.3.4. Ocena zagrożeń dla środowiska .

Przy właściwej realizacji i eksploatacji projektowanych inwestycji , zgodnie z ustaleniami planu , nie zakłada się wystąpienia sytuacji , które powodowałyby powstanie nadzwyczajnych zagrożeń dla środowiska i zdrowia ludzi. Zaistnienie ewentualnych sytuacji awaryjnych - ocenia się jako mało prawdopodobne. 

Planowane funkcje planistyczne nie będą miały także  wpływu na transgraniczne   oddziaływanie na środowisko.

5.3.5. Ocena skutków dla istniejących form ochrony. 

Na przedmiotowym obszarze , w granicach obszarów przeznaczonych do zainwestowania , nie stwierdzono siedlisk flory i fauny chronionej w myśl ustawy o ochronie przyrody oraz występowania stanowisk archeologicznych objętych ochroną konserwatorską . Istniejące pojedyncze skupiska drzew i krzewów pozostają poza granicą obszaru objętego planem .      Ze względu na znaczną odległość , obszar  planu pozostanie bez istotnego wpływu na rozległe i bardzo atrakcyjne przyrodniczo obszary objęte ochroną prawną: 

5.3.6. Ocena zmian w krajobrazie.

Krajobraz wyraża układ własności komponentów środowiska oraz ich wzajemnych uwarunkowań , relacji i oddziaływań. 

Powstaną zmiany w krajobrazie otwartym , jednak planowana niska zabudowa kubaturowa , pozostaje w zgodności z charakterem  otoczenia urbanistycznego wzdłuż ulicy Świerczewskiego ( istniejąca zabudowa jednorodzinna : w kierunku zachodnim i południowym). Planowane obiekty  inwestycyjne nie będą wymagały istotnych zmian w ukształtowaniu terenu .

5.4. Rozwiązania eliminujące lub ograniczające negatywne skutki. 

Ustalenia projektu planu będące przedmiotem analizy wykonanej w ramach niniejszej Prognozy , w przepisach szczegółowych  ( §2 i §3   ) zawierają wyczerpujące zapisy dotyczące rozwiązań eliminujących lub możliwie ograniczających negatywne oddziaływanie na środowisko i krajobraz .

5.5.Podsumowanie

Obszar będący przedmiotem  niniejszej analizy położony w gminie Lubniewice w południowo - wschodniej części jeziora Lubiąż w rejonie ulicy Świerczewskiego  stanowi teren istniejącego cmentarza komunalnego (działka nr ewid. 292 )  natomiast działka nr ewid. 291 teren planowanej jego rozbudowy.

W ustaleniach planu wykorzystano większość możliwości ograniczenia uciążliwości planowanego zagospodarowania. Najważniejsze uciążliwości dla tego obszaru wynikające z planowanego zagospodarowania to emisja hałasu komunikacyjnego. Ustalenia planu w sposób wystarczający chronią przed zanieczyszczeniem środowisko gruntowo – wodne.  W odniesieniu do zachowania lokalnego systemu powiązań przyrodniczych zachowano wystarczające tereny zieleni dla jego prawidłowego funkcjonowania. 

Zaleca się monitoring oddziaływania tego obszaru na otaczającą zabudowę mieszkaniową znajdującą się po stronie zachodniej działki o nr ewid. 291 oraz  monitoring wód jeziora Lubiąż – zwłaszcza w okresie sezonu letniego. Cechy charakterystyczne jezior i ich poszczególne elementy – nie są przypadkowe , lecz wchodzą w jego skład - w wyniku współdziałania wielu fizycznych i biotycznych czynników środowiska . Analizę realizacji ustaleń mpzp i badanie skażenia środowiska powinien przeprowadzać odpowiedni organ administracji samorządowej lub państwowej (Prawo ochrony środowiska). 

Przy właściwym zagospodarowaniu terenu przyjeziornego z uwzględnieniem uwarunkowań przyrodniczych oraz strefy buforowej minimum  30.0m  wody naturalne jeziora będą chronione w wystarczającym stopniu .

Ustalenia dotyczące jakości środowiska przyrodniczego zawarte w uchwale planu w sposób poprawny i wystarczający chronią walory przyrodnicze i krajobrazowe tego obszaru i są zgodne z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi i zapisami Studium.

6. Załącznik  graficzny.
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