[image: image1.png]wlasnoscei, jezeli podstawa jest realizacja uzasadnionych celéw publicznych. Nalezy ponadto
zauwazy¢, ze w sasiedztwie cmentarza gmina nie dysponuje gruntami w zwiazku z tym
rozbudowa musiala objaé grunty prywatne. Rada Miejska podejmujac uchwalg¢ o
przystapieniu dziatata w dobrej wierze, dysponowata dokumentami (akt notarialny sprzedazy
dzialki), z ktorych wynikato, ze dzialka nie jest mozliwa do zabudowy. Biorac to pod uwage
zdecydowala o rozszerzeniu cmentarza na dz. 291.

Ad.11) Na atrakcyjnos¢ dziatki wplywa przede wszystkim obecnos¢ juz istniejacego
cmentarza. Poszerzenie cmentarza w niewielkim zakresie wpltynie na obnizenie wartosci
nieruchomosci. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym reguluje sytuacje,
jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu spada wartos¢ nieruchomosci, wiasciciel moze zadad
od gminy odszkodowania (rownego obnizeniu wartosci nieruchomosci) lub wykupienia
nieruchomosci (art. 36 i 37 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Po wykonaniu wyceny przez rzeczoznawce majatkowego i wykazaniu przez wilasciciela
dziatki, ze spadta warto$¢ nieruchomosdci, bedzie mozliwe wszczgeie procedury
odszkodowawczej.

Ad.12) Zgodnie z art. 37 ust. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym skutki finansowe jak i zasady wyceny warto$ci reguluja przepisy o gospodarce
nieruchomosciami, ktére dotycza zaréwno gminy jak i wiasciciela gruntu. Opracowanie
prognozy finansowej sporzadzanej na potrzebg planu, ktora kwestionuje zglaszajacy uwage,
powierzone zostaly —osobie posiadajacej odpowiednie kwalifikacje (uprawnienia
rzeczoznawcy majatkowego) i nie ma podstaw do kwestionowania ww. opracowania. Stowa,
ktore przytacza wiasciciel dz. 291 sq wyrwane z kontekstu, stanowily bowiem czg¢s¢ analizy
sytuacji formalno-prawnej w zwiazku z rozpoczeta i porzucong budowg na dz. 291
(fundamenty) w strefie oddzialywania istniejacego cmentarza (50m - zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej, z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze — strefa
zakazu zabudowy mieszkaniowej), w konsekwencji ktorej dziatka stanowi grunty rolne
zabudowane. Analiza taka jest niezbedna do wstepnego oszacowania wartosci nieruchomosci
w stopniu wymaganym do oszacowania kosztow realizacji planu i jako taka, nie jest wycena
nieruchomosci (nie moze by¢ podstawa do wyplat odszkodowan). Niewatpliwie na wynik
prognozy, ktora zostata zaktualizowana w listopadzie 2009 r. zawazyla zia sytuacja na rynku
nieruchomosgci, jest to jednak sytuacja niezalezna od gminy i rzeczoznawcy wykonujacego
Prognoze finansowa. Biorac powyzsze pod uwage uznaje si¢ zarzut za niezasadny.
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