Uchwała Nr .............
Rady Miejskiej w Lubniewicach
z dnia .................

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewice dla terenu położonego w obrębie Lubniewice – rejon Świerczowa.


Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z późniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz.717  z późniejszymi zmianami), uchwala się co następuje:


§1. 1. Zgodnie z uchwałą Nr IX/64/2007 Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 14 listopada 2007r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewice dla terenu położonego w obrębie Lubniewice – rejon Świerczowa, po stwierdzeniu jego zgodności ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Lubniewice uchwałą Nr ..............Rady Miejskiej w Lubniewicach z dnia 14 listopada 2007r. w sprawie stwierdzenia zgodności projektu  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubniewice dla terenu położonego w obrębie Lubniewice – rejon Świerczowa z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniewice, uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lubniewice– zwany dalej planem,


2.Plan o którym mowa w ust. 1 składa się z części tekstowej - treści uchwały oraz:

1) rysunku planu w skali 1:1000 – stanowiącego załącznik nr 1 do niniejszej uchwały; 

2) rozstrzygnięcia o sposobie realizacji zadań własnych miasta w zakresie infrastruktury technicznej – stanowiącego załącznik nr 2 do niniejszej uchwały;

3) rozstrzygnięcia o sposobie rozpatrzenia zgłoszonych uwag do planu stanowiącego załącznik nr 3 do niniejszej uchwały.


3.Przedmiotem ustaleń planu są tereny:








1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem – MN; 

2) usług celu publicznego, oznaczone symbolem – U;

3) zieleni parkowej, oznaczone symbolem– ZP;

4) ciągów pieszo-rowerowych, oznaczone symbolem – KDP;

5) dróg publicznych lokalnych, oznaczone symbolem – KDL;

6) dróg publicznych dojazdowych, oznaczone symbolem –  KDD.


4.Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objętego planem;

2) linie rozgraniczające tereny o różnym sposobie użytkowania i przeznaczenia;

3) obowiązujące linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole oznaczające przeznaczenie poszczególnych terenów;

6) linie podziału na działki;

7) stanowisko archeologiczne;

8) kierunek elewacji frontowej zabudowy mieszkaniowej;

9) wielkości wymiarowe.


5. Ze względu na brak elementów mogących stanowić podstawę ustaleń i potrzeb, odstępuje się w planie od ustalenia:

1) granic i sposobów zagospodarowania terenów górniczych;

2) granic i sposobów zagospodarowania terenów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi; 

3) granic i sposobów zagospodarowania terenów zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych;

4) zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości;

5) zasad i warunków tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania  terenów.


§2. 1. W zakresie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, ochrony środowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz zasad kształtowania przestrzeni publicznych:

1) ustala się lokalizację zabudowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego oraz obowiązującymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy – oznaczeniami na rysunku planu; 

2) ustala się lokalizację zabudowy zgodnie z kierunkiem elewacji frontowych oznaczonym na rysunku planu;

3) ustala się obowiązek:

a) każdorazowego zawiadamiania Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków i Burmistrza Lubniewic o przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robót ziemnych przedmiotu mogącego być zabytkiem, po uprzednim wstrzymaniu wszelkich prac mogących uszkodzić lub zniszczyć odkryty przedmiot oraz zabezpieczeniu go i miejsca jego odkrycia przy użyciu dostępnych środków,



b) każdorazowego zawiadamiania Wojewody Lubuskiego w przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robót ziemnych kopalnych szczątków roślin lub zwierząt,

c) wykonania ratowniczych badań archeologicznych w uzgodnieniu z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków dla robót ziemnych w granicach działek oznaczonych symbolem stanowiska archeologicznego (osada z okresu wpływów rzymskich),
d) projektowania nowej zabudowy z zachowaniem dobrych standardów materiałowych i technologicznych,

e) dostosowania nowej zabudowy do skali i charakteru zabudowy posiadającej wartości historyczne, charakterystyczne dla danego obszaru,

4) obszar objęty planem w całości znajduje się w granicach obszaru chronionego krajobrazu („9-Pojezierze Lubniewicko-Sulęcińskie”), w którym obowiązują następujące zakazy związane z przeznaczeniem i kształtowaniem przestrzeni:

a) zakaz realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisów szczególnych, z wyłączeniem inwestycji celu publicznego;

b) zakaz dokonywania zmian stosunków wodnych;

c) zakaz likwidacji naturalnych obszarów wodno-błotnych,

5) ustala się zakaz lokalizacji w obszarze objętym planem wież telefonii komórkowej, elektrowni wiatrowych, składowisk odpadów.


2. Ustala się, że tereny: 1U, 1ZP, 2ZP, 1KDP, 2KDP, 3KDP, 4KDP, 5KDP, 1KDL, 1KDD stanowią obszary przestrzeni publicznej.


3.W zakresie infrastruktury technicznej:

1) ustala się utrzymanie istniejącej infrastruktury;

2) ustala się budowę infrastruktury wyłącznie jako podziemną, w liniach rozgraniczenia terenów dróg oznaczonych symbolem KDL, KDD;
3) dopuszcza się budowę infrastruktury wyłącznie jako podziemną, w liniach rozgraniczenia terenów oznaczonych symbolem KDP i terenów oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 1K, 1U, 1MN, 2MN, 7MN;

4) dopuszcza się budowę infrastruktury naziemnej w liniach rozgraniczenia terenów oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 1K, 1U;

5) dopuszcza się przebudowę infrastruktury w sytuacji kolizji z inną infrastrukturą lub planowanym zagospodarowaniem;
6) w zakresie sieci wodociągowej 

a) ustala się budowę rozdzielczej sieci wodociągowej w oparciu o sieci położone na działkach w bezpośrednim sąsiedztwie, po stronie wschodniej obszaru objętego planem,

b) dopuszcza się realizację studni do czasu budowy sieci wodociągowej;

7) w zakresie odprowadzania ścieków sanitarnych:

a) ustala się budowę rozdzielczej grawitacyjnej sieci sanitarnej w oparciu o sieci w drodze wojewódzkiej nr 136 i przepompownię przy drodze nr 136  poza obszarem opracowania,

b) ustala się utrzymanie istniejącej sieci sanitarnej w granicach terenu 1KDL;
8) w zakresie odprowadzanie wód deszczowych:

a) ustala się gromadzenie lub odprowadzanie na własny grunt wód deszczowych z powierzchni dachów zabudowy i powierzchni nie narażonej na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi,

b) ustala się utwardzenie i skanalizowanie terenów, na których może dojść do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi,

c) ustala się budowę sieci deszczowych z odprowadzeniem wód deszczowych do gruntu na terenie 1ZP po uprzednim podczyszczeniu jeśli zostaną przekroczone dopuszczalne wartości zanieczyszczeń wód odprowadzanych;
9) w zakresie doprowadzenia gazu:

a) ustala się budowę rozdzielczej sieci średniego lub niskiego ciśnienia w oparciu o sieci w drodze wojewódzkiej nr 136, 

b) dopuszcza się wykorzystanie zbiorników gazu jako tymczasowego rozwiązania do czasu budowy sieci;

10) w zakresie doprowadzenia energii elektrycznej: 

a) ustala się budowę sieci energetycznej średniego napięcia w oparciu o linię średniego napięcia i stację transformatorową („Sulęcińska”) położone po stronie wschodniej drogi wojewódzkiej nr 136, poza obszarem opracowania planu,

b) dopuszcza się lokalizację stacji transformatorowych słupowych lub typy kioskowego w liniach rozgraniczenia terenu 2ZP oraz na terenie 1U,

c) ustala się budowę linii niskiego napięcia w oparciu o istniejącą poza granicami planu stację transformatorową („Sulęcińska”) oraz planowane stacje transformatorowe na terenach 2ZP i 1U,

d) dopuszcza się lokalizację stacji transformatorowych w pasach technicznych dróg oznaczonych symbolami KDL i KDD;

11) ustala się obowiązek zapewnienia zaopatrzenia w energię cieplną z własnych ekologicznych źródeł z wykorzystaniem wysokowydajnych urządzeń.
§3.1. Ustalenia ogólne w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenów oznaczonych symbolem MN:

1) ustala się w granicach określonych liniami rozgraniczenia przeznaczenie terenu dla  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w zakresie zasad zabudowy:

a)  ustala się lokalizację zabudowy zgodnie z nieprzekraczalną i obowiązującą linią zabudowy wg zasady określonej na rysunku planu - odległości linii zabudowy od linii rozgraniczenia terenu,

b)  ustala się kierunek elewacji frontowej zabudowy mieszkaniowej (od strony wjazdu na działkę):

· dla terenu 1MN, 2MN, 3MN, 5MN i 7MN - zgodnie z oznaczeniem kierunku orientacji elewacji frontowej zabudowy mieszkaniowej na rysunku planu,

· dla terenu 4MN - zgodnie z obowiązującą linią zabudowy,

· dla terenu 6MN, 8MN - zgodnie z obowiązującymi liniami zabudowy wyznaczonymi w planie oraz oznaczeniem kierunku orientacji elewacji frontowej zabudowy mieszkaniowej dla działek na których nie ma zastosowania obowiązująca linia zabudowy,

c)  ustala się formę zabudowy - wolnostojąca z garażem wbudowanym;

d)  dopuszcza się rozdzielną lokalizację zabudowy mieszkaniowej i garażowej z wyłączeniem terenów oznaczonych symbolami 7MN i 8MN,

e)  ustala się wysokość zabudowy – liczoną od poziomu terenu przy głównym wejściu do budynku do najwyższej kalenicy danego budynku: 


· mieszkalnego - do 10 m, nie wyższa niż 2 kondygnacje (kondygnacja i poddasze użytkowe),
· garażu - do 7 m;


f)  ustala się pokrycie budynku lub budynków dachem wielospadowym o nachyleniach połaci od 350 do 450, z możliwością wprowadzania wstawek i facjatek z dachami pulpitowymi;
g)  dopuszcza się inne kąty nachylenia połaci dachowych nad dodatkowymi częściami budynku jak lukarny, elementy wejściowe,

h)  ustala się pokrycie dachu z dachówki ceramicznej w kolorze ceramiki niebarwionej lub z dachówki cementowej barwionej na ceramikę naturalną,
i)  ustala się stolarkę okienną z podziałami tradycyjnymi,
j)  ustala się poziom wyniesienia parterów budynków mieszkalnych nad poziom terenu – maksymalnie do 50 cm;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a)  zakaz zabudowy na powierzchni powyżej 30% działki,

b)  ustala się obowiązek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niż 50% powierzchni działki,

c)  zakaz lokalizacji więcej niż jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego budynku garażowego, a na terenach 7MN i 8MN jednego budynku  mieszkalnego wbudowanym garażem w obrębie jednej działki budowlanej, 

d)  od strony dróg publicznych zakaz zastosowania ogrodzeń:

· o wysokości powyżej 1,50m nad poziom terenu,

· pełnych z elementów prefabrykowanych betonowych i żelbetowych;

4) w zakresie komunikacji:

a)  ustala się obowiązek zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych w granicach własnej działki,

b)  ustala się dojazd do działek:

· na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN z drogi publicznej 1KDD,

· na terenach 7MN, 8MN z drogi publicznej 1KDL,

· na terenie 6MN z drogi publicznej 1KDL i 1KDD;
5) w zakresie zasad podziału terenu na działki:

a)  ustala się zakaz wydzielania działek zabudowanych lub przeznaczonych do zabudowy o powierzchni mniejszej niż 0,10 ha;

b)  zakaz wydzielania działek bez bezpośredniego dostępu do drogi publicznej;

6) ustala się dopuszczalny poziom hałasu i drgań jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.


§4. 1.W zakresie zasad zagospodarowania terenów oznaczonych symbolem 1U i 2U:

1) ustala się przeznaczenie terenu dla usług celu publicznego, w tym administracji, szkolnictwa,  obiektów ochrony zdrowia, przedszkoli, domów opieki społecznej i placówek opiekuńczo-wychowawczych w granicach określonych  liniami rozgraniczenia terenów – wg oznaczenia na rysunku planu;

2) w zakresie zasad zabudowy:

a)  ustala się lokalizację zabudowy zgodnie z nieprzekraczalną linią zabudowy;

b)  ustala się wysokość zabudowy do 3 kondygnacji (2 kondygnacje i poddasze użytkowe), z tym że nie wyższą niż 12 m – liczoną od poziomu terenu przy głównym wejściu do budynku do najwyższej kalenicy budynku;

c)  dopuszcza się zwiększenie wysokości budynku pełniącego funkcje sakralne,

d)  ustala się pokrycie budynków dachami dwuspadowymi albo wielospadowymi o nachyleniach połaci od 350 do 480,

e)  dopuszcza się inne kąty nachylenia połaci dachowych nad dodatkowymi częściami budynku jak lukarny, elementy wejściowe oraz nad obiektami sakralnymi, 
f)  ustala się pokrycie dachu z dachówki ceramicznej w kolorze ceramiki niebarwionej lub z dachówki cementowej barwionej na ceramikę naturalną

g)  ustala się stolarkę okienną z podziałami tradycyjnymi,

h)  ustala się poziom wyniesienia parterów budynków nad poziom terenu – do 50 cm;

1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a)  zakaz zabudowy na powierzchni powyżej 30% działki,

b)  ustala się obowiązek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niż 30% powierzchni działki,

c)  ustala się obowiązek zapewnienia dojść i dojazdów umożliwiających poruszanie się osób niepełnosprawnych,

d)  zakaz zastosowania ogrodzeń pełnych z elementów prefabrykowanych betonowych i żelbetowych;

2) ustala się dojazd z dróg publicznych: 1KDL i dróg gminnych położonych poza obszarem objętym planem w bezpośrednim sąsiedztwie po stronie wschodniej i zachodniej,

3) w zakresie podziału terenów na działki:

a)  ustala się zakaz podziału terenu na działki.

b)  dopuszcza się podział na działki pod warunkiem, że:

· działka nie będzie mniejsza niż 0,5 ha lub

· podział będzie służył wydzieleniu infrastruktury technicznej. 

4) ustala się dopuszczalny poziom hałasu i drgań jak dla terenów domów opieki społecznej.


§5. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terenów 1ZP i 2ZP:


1) ustala się przeznaczenie terenu dla zieleni parkowej w granicach określonych  liniami rozgraniczenia terenów – wg oznaczenia na rysunku planu;

2) ustala się lokalizację:


a)  zieleni wysokiej i średnio-wysokiej,

b)  elementów małej architektury;

3) dopuszcza się lokalizację:


a)  infrastruktury technicznej,

c)  budowli służących rekreacji lub retencji wód deszczowych;

b)  zbiorników wodnych na terenie 1ZP;
4) w zakresie podziału terenu na działki:

a)  ustala się zakaz podziału terenu na działki,

b)  dopuszcza się podział na działki pod warunkiem, że będzie służył wydzieleniu infrastruktury technicznej. 

5) ustala się dopuszczalny poziom hałasu i drgań jak dla terenów rekreacyjno-wypoczynkowych.


§6. 1.W zakresie zasad zagospodarowania terenów 1KDP, 2KDP, 3KDP i 4KDP:


1) ustala się przeznaczenie terenu na drogę pieszo-rowerową w granicach określonych  liniami rozgraniczenia terenów – wg oznaczenia na rysunku planu;

2) na terenie 3KDP i 4KDP ustala się utrzymanie zieleni przydrożnej z dopuszczeniem cięć sanitarnych;  

3) dopuszcza się lokalizację:


a)  elementów małej architektury,


b)  elementów infrastruktury technicznej;

4) ustala się zakaz grodzenia terenu i zabudowy.


§7. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terenu 1KDL:


1) ustala się przeznaczenie terenu dla infrastruktury drogowej - drogi publicznej gminnej klasy lokalnej w granicach określonych  liniami rozgraniczenia terenów – wg oznaczenia na rysunku planu;

2) ustala się szerokość zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu (15 m);

3) zakaz zabudowy i grodzenia terenu.

4) dopuszcza się w liniach rozgraniczenia terenu lokalizację elementów infrastruktury technicznej;


§8. 1. W zakresie zasad zagospodarowania terenu 1KDD:

1) ustala się przeznaczenie terenu dla infrastruktury drogowej - drogi publicznej gminnej klasy dojazdowej w granicach określonych  liniami rozgraniczenia terenów – wg oznaczenia na rysunku planu;

2) ustala się szerokość zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu (zmienna 10 m, 11m i 13m);

3) zakaz zabudowy i grodzenia terenu.

4) dopuszcza się w liniach rozgraniczenia terenu lokalizację elementów infrastruktury technicznej;


§9. Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala jednorazową opłatę od wzrostu wartości nieruchomości w wysokości 1%.


§10. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Lubniewice.


§11. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Lubuskiego.


